‘ Whs ‘ | | whs
‘ lhs —
L [
‘ e B
M““—--____ B 03/
| 9033
f —l
f ——
| e —
|| |r _____———_____ f ____‘_‘—‘——J.__'___
|I III -|| IIII [T— . f ______‘_‘L*—__
II | Vﬁj I|I Ill I|I T ——— | P
|| |I | e ] | —
|I |II |I 'HI -Ii ':"%‘5 III{ |IIII I|II
L 3 ey ] s
." ool e B 37 .' x S .
— L___ ||' o — . | |I |I.___ I|I
T R S I|I ] II| ':7{?-"" I| —— |
— |
I '{; A et
__ Mozgryg S| e

H7e?

|

— Textliche Festsetzungen
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‘. [ In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

5

| Planungsrechtliche Festsetzungen

o e/ T | (§9Abs. 1 BauGB u. BauNVO, Stand 23.01.1990)
""-———--___%___________5 I| ;'II Bauliche Nutzung
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Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
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. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

/
.'L'*a-ﬂ Zahl der Voligeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBO) - siehe Lageplan

Bauweise (§§ 22 BauNVO) - siehe Lageplan
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ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB).
Fir die Hohenlage der Gebaude ist die im Lageplan festgesetzte EFH mafigebend.

Abweichungen nach unten kénnen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptffirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet. Abweichungen kénnen ausnahmsweise

zugelassen werden.

Nebenanlagen
sind, soweit Gebaude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht Uberbaubaren

Grundstlcksflachen nicht gelassen.

Garagen (§ 23 (5) Satz 1 BauNVO)
Konnen ausnahmsweise auch auflerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen

werden.
Im Bereich der Erweiterung wird festgesetzt: Garagen sind in einen Abstand von 5,50 m von

der Strallenkante zu errichten.

Béschungen an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die flr die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Bdschungen sind vom Angrenzer

auf den Baulandflachen zu dulden.

Pflanzgebot ((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Im Bereich der Erweiterung sind pro Bauplatz mindestens zwei einheimische Laubb&aume zu

pflanzen.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Bereich der Erwelterung wird festgesetzt:
Je Einzelgebaude und Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohnungen zuléssig.

Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunden hin (§ 20
Denkmalschutzgesetz).

Die Stadt Bopfingen weist darauf hin, dat im Bereich der Erweiterung das anfallende
—_ Abwasser der Untergeschosse mechanisch gehoben werden muf.

Das Landwirtschaftsamt weist darauf hin, dal® es in den Randbereichen des Baugebietes,
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f /M D "x% ~  bedingt durch die Néhe zu landwirtschaftlichen Grundstiicke zu Immissionen kommen kann.
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Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Hauptgebauden Satteldacher.

Abweichende Dachformen kdnnen zugelassen werden.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lagepaln

Gebdudehdhen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
gemessen vom festgesetzten Gelédnde bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der

Dachhaut.
Bel Hauptgebauden MD Il talseitig max. 6,50 m.

Im Bereich der Erweiterung wird eine Trauf-Héhe von max. 3,80 m und eine Firsthéhe von
max. 8,50 m festgesetzt.

Die Traufhéhe wird gemessen von der festgesetzten EFH und dem Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut. Bel Riickspriingen der Aussenwand kénnen abweichende
Héhen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Firsthéhe wird von der EFH gemessen.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Im Bereich der Erweiterung sind Dachaufbauten auf 2/3 der Gebédudelénge zuléssig. Sie sind

deutlich vom First abzusetzten, mind. 70 cm.
Sie missen waagrecht gemessen vom Dachrand der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum

Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Déacher rot bis rotbraun gettntes Material.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen Sockelmauern oder Stellplatten bis max. 30 cm
Hohe. Max. Gesamththe (Sockelmauer + Zaun) 0,80 cm Uber Strale.

Gestaltung von Geh-, Fahrwegen und Stellpldtzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Bereich der Erweiterung wird festgesetzt:
Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflichen auf dem Baugrundstiick sind mit

wasserdurchléssigen Baustoffen herzustellen.

Erdauffillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der BaumaRnahme bis max. +/- 1,0 m zuléssig.

Stellpldtze und Garagen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Bereich der Erweiterung wird festgesetzt:

Die Anzahl| der Stellplatze auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erh6ht
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

Wohnungen von 40 bis 80 m? auf 1,5 Stellplétze

Wohnungen von mehr als 80 m? auf 2,0 Stellpldtze

(Halbe Stellplatzzahlen sind aufzurunden)

Aufhebung vorhandener Festsetzungen
Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

werden aufgehoben

Héhenangaben iiber NN
Die angegebenen Héhenwerte sind Hohen im neuen System.

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Zeichen
Baugrenze
—-m—p— Firstrichtung
Fullschema der Nutzungsschablone (Beispiel) - gﬂ’:ﬁg” =
WA | Art der baufichar Nutzung Zahi der Volgeschosse g i U s
04 | 0.8  Gundlichanzani (GRZ) | Geschosshichenzahi (GFZ)
c@: | Bauwess —  —— Héhenlinie
BN Dachneigung =" "= Offener Graben
/& Relhenhaus ® 52516 Strassenhihe
60\ Ewast cder Doppanass ernszsso  Erdgeschol-Fulboden-Hohe
s R = Apiastenverdachtsfidchen
77T Leitungsrecht
Varkehrsfidgchen
il Strassenbegrenzungslinie
E wiiche Planungen, Nutzungsregelungen MafRnahmen und Fldchen fiir
' MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Griinfléichen Natur und Landschaft
R Grinflachen |
,-_._-'E'__!__-J Verkehrsgriin Baume
Sonstige Planzeichen
e
E Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes (Bestand)
(§ 9 Abs.7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Erweiterung)
(§ 9 Abs.7 BauGB)

% Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Anderung)
(§ 8 Abs.7 BauGB)

# Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (benachbarte Planungen)
—————  (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Verfahren nach BauGB (Fassung vom 27.02.1995)

Aufstellungsbeschluss 07.03.1885
Bekannmachung der Auslegung 23.03.1985

Offentliche Auslegung 01.04.1985 - 02.05.1985
Satzungsbeschluss 18.07.1985
Genehmigt 16.01.1986
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Verfahren nach BauGB (Erweiterung und 2. Anderung 03. 03. 2004)
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