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Pflanzliste fiir Pflanzgebot (Pfg)

Heckenpflanzen (pfg 1)
mindest. 2 x verpflanzte Straucher, mindest 100/125 GréRe:

Corylus avellana (Hasel),

Acer campestre (Feldahorn),
Crataegus monogyna (VWeildomn),
Cornus mas (Hartriegel),

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Prunus spinosa (Schiehe),

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Viburnum lantana (Schneeball),
Rhamnus frangula (Kreuzdorn),
Salix carprea (Salweide),

Salix cinera (Grauweide),

Rosa cannina (Hundsrose),
Sambucus nigra (Holunder),
Carpinus betulus (Hainbuche)

Baume (pfg 2)

drei bis viermal verpflanzte Hochstamm - Laubbdume
Stammumfang mindestens 12 cm :
Acer platanoides (Spitzahorn),
Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Fraxinus exelsior (Esche),
Quercus robur (Stiel-Eiche),
Sorbus intermedia (Mehlbeere),
Tilia cordata (Winterlinde),

Prunus avium (Vogelkirsche),

oder Obsthochstamme.
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HINWEISE

Die Stadt Bopfingen weist darauf hin, dass die Entwasserungsanlagen
der einzelnen Grundstiicke rickstausicher, entsprechend DIN EN 752

auszufilhren sind.

Alle Entwésserungseinrichtung die sich unterhalb der Riickstauebene

befinden sind liber Hebeanlagen zu entwéssern.

Als Riickstauebene werden die Oberkanten der Strallen festgelegt.
Besonders die Grunstiicke die in den Kanal in der Stral3e "An den Grabenwiesen"

eingeleitet werden sind vom Riickstau betroffen.

Bei Antreffen von Bodenverunreinigungen ist das Landratsamt Ostalbkreis

umgehend zu informieren.

Wenn Untergeschosse errichtet werden sind diese als wasserdichte Wannen

mit hochgezogenen Lichtschachten auszufiihren.

Die Bestimmungen der DIN 1986 (Entwasserungsanlagen), die Vorgaben der
Trinkwasserverordnung, der DIN 1988 und das DVGW-Regelwerk W 551 und

W 555 sind zu beachten.
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ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemalR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 vom 18.12.1990

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Zeichen
T Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone (Beispiel)
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

—m—p— Firstrichtung

Grenzen
gepl. Grenzen

.. -
0408 Grandfachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) ki ﬁedpgr ﬁggggenhche
N Zahl der Voligeschosse | Bauweise 2
i ! z Abwasserleitung
‘E = mit Hausanschluf®
inzel- oder Doppelhaus ;
] Wasserleitung
Verkehrsfidchen * BN Wasserleitung
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
v | Privetes | 2uleh EFH 526.50
| A ErdgeschoB-FuRboden-Héhe
in Meter (.NN

Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

I pfg 1
L Hecken

L

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen mit Larmemmissionen
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
A AR

(§ © Abs.7 BauGB)
|
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Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27. Aug. 1997, zuletzt gedndert 24. Juni 2004,
u. BauNVO, Stand 23.01.1990)

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. § LBO) - siehe Lageplan
Bauweise (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

ErdgeschossfuBbodenhdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB).

Fur die H6henlage der Gebédude ist die im Lageplan festgesetzte EFH maligebend.
Abweichungen nach unten sind zuldssig. Garagen und Nebengebdude sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet. Abweichungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Schallschutz (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist mit Schallimmissionen aus dem Betrieb der
im Nord-Westen gelegenen Sportanlage zu rechnen.

Nebenanlagen
sind, soweit Gebaude, im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen nicht zugelassen.

Garagen (§ 23 (5) Satz 1 BauNVO)

Garagen sind nur in den tUberbaubaren Grundsticksflachen un in den mit Ga oder GGa
bezeichneten Flachen zuldssig.

Von der StraRengrenze sind 5,00 m Abstand zur Garage einzuhalten.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflachen (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig)
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzen ungeschnitten aus Strauchern u.
Baumen Il. Ordnung. Das im Lageplan festgesetzte Pflanzgebot fir Badume ist mit heimischen
Baumen (siehe Pflanzenauswabhlliste fur Baume u. Heckenpflanzungen) zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelgebaude und Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden Sattelddcher, mit beidseitig gleiche Neigung.
Abweichende Dachformen kdnnen zugelassen werden.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Bei Garagen sind Flachdacher zugelassen.

Gebédudehdhen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die Gebaudehéhen werden wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe mit max. 6,50 m, Firsthéhe max. 8,50 m.

Die Traufhéhen werden gemessen von der im Lageplan festgesetzten EFH

bis zum Schnittpunkt der Dachkonstruktion (Oberkante Sparren) mit der AuRenwand.
Die Firsthéhe werden gemessen von der im Lageplan festgesetzten EFH bis
Oberkante Sparren.

Abweichungen der Traufhéhen kénnen bei Rickspriingen und Nebengiebel
zugelassen werden.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Gauben) sind auf 2/3 der Gebaudelange zulassig.

Sie miissen waagrecht gemessen vom Dachrand der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum
Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind unzulé@ssig, ausgenommen Firmenschilder
bis 0,50 m? Grél3e.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Mauern mit max. 50 cm Héhe zulassig.
Zaune oder Hecken sind mit max. 80 cm zuldssig.

Gestaltung von Geh-, Fahrwegen und Stellpldtzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit
wasserdurchlédssigen Baustoffen herzustellen.

Erdauffiillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der Baumaf3nahme bis max. +/- 1,50 m zuléssig.

Stellpldatze und Garagen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erhéht
und zwar:

Wohnungen von 40 bis 80 m? auf 1,5 Stellplidtze

Wohnungen von mehr als 80 m? auf 2,0 Stellpléitze

Regenwasserableitung und Sammlung (§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende VWasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und
gepuffert abzugeben. Pro 100 m? Dachflache (waagrecht gemessen) sind
mindestens 2 m?® Speicherkapazitat herzustellen.

Bebauungsplan “Mihiwea |1 1, Bnderung”
s it okl Lageplan mit Beurteilungspegeln
ffenstratie 2511, 73441 Bapfing

| Waltensiralie 26/1, 73441 Bopfingen Immissienen (1,8 m {iber Grund) im geplanien Baugebie} be|

Pegelwerte I
Mittags In dB(A)

fr elle Sltuation; Fukbaligplel der 2. Mannschaft mit 100 Zuschauer in der Ruhezsit ven 13« 15 Uhr an Senn- U, Faiettagen

| f Legends

[T Piachensehaliqualie |

+  Immisslencort !
[0 Hauptgsbauds |
| [0 Mebengsbaudn

Hehanpnkt

?

Mafiztah 12000

{ Ausgsnasdaten bei
100 Zysehauern:
‘\\ -Réasvnspirlfw‘.u

| (Geniztsrichtar + Spialar) |

L)/ Pegelwerts IR - |

| i o (A) - %3 gli_r{{uschauer auf i

@ w49 | T |

< ¥ | |

gg < ] d’: :‘3 { « 103 der Zuschauer af ||

! | elten d. Gegengeraden: |

51« B2 S| Lwa853dB(A) |

gaell tezay | £ 5

4« Bl =4 [ | e |

Bac /i omBE | 5

| BB« “= 5@ l

| N BB < «= 57 |
| 67«

o |
- !

|

| |

| “‘W“E“ﬂ'g'mm"'ﬂ‘“w‘g};;”"’“ Rasterldrmkarte fir Situation (A1): Fubb.splele sonntags 13-15 Uhr ohne LArmsehutzwand 4 |

2 | Futallspielen der 2, Mannschafl mit 100 Zuseh |

|

1

Legende

| {j] Flachenschaluall ||
b immissionson |
| [ veuplgevaude |}

[T tebsngehiud ‘

?

|

|
MaRilab 12000 l
e .

|

|

|

|

|| Ausgengsdaten ber
100 Zusehausm:

a ~| -Rasenspielfaic
(Schisdsrichter + Spieler)
|| L= 1046 dB(A)

o |

| - 2 dar zuscnaveraut |
tIer Triaungnsene:
Lw = 88,3 0 (4)

- 113 der Zysohauer aut ||
Spiten o. Gegengerasen; |
| Lw=p962 d8{A} |

| &0
5 Jewsilge Eimmnaster: ||
a0 min van 13-15 Uhr 1

STADT BOPFINGEN

STADTBAUAMT BOPFINGEN WELFENSTRASSE 26/1 73441 BOPFINGEN TEL 07362/80134

OSTALBKREIS
STADT BOPFINGEN

GEMARKUNG BOPFINGEN

BEBAUUNGSPLAN

"Muhlweg Il Nérdlicher Teilbereich 2.Anderung"

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

LAGEPLAN M/1:500

UBERSICHTSPLAN 1:2000

Verfahren nach BauGB

Anderungsbeschluss u. Billigung (§ 13 BauGB) 19.04.2012
Offentliche Auslegung (§ 3, Abs.2 BauGB) 07.05.2012 -21.05.2012
Unterrichtung Behdrden (§ 4, Abs.1 BauGB) 27.04.2012

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs.1 BauGB)
Rechtskraftig (§10 Abs. 3 BauGB)

Gefertigt 28.06.2012

Amt fiir Stadtentwicklung, Bauwesen
und Wirtschaftsférderu

28.06.2012
06.07.2012

ATZUNG

Anerkannt , Bopfi
Bl meister Dr/ G¥int




