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In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes m

Planungarechiiche Festsstaungen (§ 9 Abs.] BauGS -.hm. Stand 23

|| Bauliche Nutiung
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

.3 Zahl der Vollgeschosse
Bauweise

Stellung der baulichen

Anlagen
(§ 9 Abs.! Nr.2 BauGB)

Nebenanl agen

Garagen
(§ 23 ($5) Satz 1 BaulNvVQ)

Béschungen an Verkehrs-

£t
i@ flichen
¢ (§ 9 Abs.! Nr.26 BauGB)

Plrlanzgebot
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Sichtfléchen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
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MI: Larmimmissionsrichtwert 1=qya 80 dB(A)
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Gewerbegebiet (GE) nach § B Bauhvo

In der mit GEe bezeichneten Fliche sind nur
Betriebe zuldssig, die das Hnim nicht wasent-
lich stbren.

(§§ 16-21 BaulVO) -

(§ 18 Baulv0 uw. § 2 Abs.5 LBO)
1§ 9 Abs.1 Nr.2)

im GE -
b = abweichende Bauweise, offen, jedoch Gebdude-
lénge unbeschrankt (§ 22 Abs. 4 BaulVv0)

Hauptfirstrichtung wie im Lageplan
eingezeichnet

sind, soweit Gebdude, im Sinne von § 14 Abs.1
BaullV0O in den nicht idberbaubaren Grundstiicks-
fléchen nicht gugelassen. 4

Garagen in den nicht Uberbaubaren Grundsticks=
fléchen sind unzullissig. R

Die fiir die mum der Verkehrsflichen er-

forderlichen thhunm sind vom Angrenzer aur
den Baulandfléchen zu dulden,

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfléchen (Pfg
sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig) zu be-|
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten, P!‘Im
geschnitten aus Stréuchern u. BHumen II. nung.
AuBerdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen |
(siehe Pflanzenauswahlliste fiir Bdume u. Hecken-

pflanzungen), Entlang der Pflanzgebotsflichen sind
Sickermulden einzurichten.

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder sind °
von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be- :
pflanzung freizuhaiten. Als sichtbehindernd geltem
alle Nutzungen, wie z.B. Bauten, Einfriedigungen
Straucher und Hecken, die mehr als 0,80 m iiber die
Fahrbahn hinausragen.
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'J| bachform und Dachneigung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) .

+~ | Abweichende Dachformen kbnnen zugelassen werden. Im GE Flachdach.

2 GebéiudehShen (§ T4 Abs.1 Nr.1 LBO)
J‘r gemessen bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut oder AbschluB

rtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO, Stand 01.01.1996)

* Bei Hauptgebéiuden Satteldéicher, jedoch beldseitig gleiche Neigung.

Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan

der Wand von der im Lageplan festgesetzten EFH {ber NN. Abweichende Geblude-
hthen kénnen ausnahmsweise bel Riickspriingen zugelassen werden. Ist keine EFH
festgesetzt, so gilt vom vorhandenen im Mittel gemessenen Geléinde

bei Hauptgebluden: im GE max. 16,00 m
. . im GEe bergseits max. 4,30 m
im MI . soweit eine EFH festgesetzt istf

max. 3,80 m Uber EFH

Dachaufbauten (§ T4 Abs.1 Hr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind auf' 2/3 der Gebludelinge zulisaig. Sie sipd deutlich vom |
First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie missen waagrecht, gemessen vom Hausgrund _
der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m |

entfernt sein.

Aufere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Décher, rot bis rotbraun getintes Material.

Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen auf den Dachern sind unzulassig , Alle Werbanlager sind
Meldeflichtig,

Einfriedigungen (§ T4 Abs.1 Nr.3 LBO)

Hur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StraBenkante 1,00 m. 1abl.
Integrierte stiitzende Einz#unungen (keine Mauern, Pallisaden oder &hnliches)
sind zuléssig bis max. 1,0 m Hohe und 0,50 m Abstand von der StraBenkante. 55

Gestal tung von Geh-, Fahrwegen und Stellplétzen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellpléitze, Fanrwege, Gehwege und Lagerflichen auf dem Baugrundstiick
s5ind mit wasserdurchldfsgsgen Daustoffen herzustellen.

Erdauffullungen und Abgrabungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
sind im Zuge der BaumaBnahme bis max. 2 1,00 m zulidssig.

Stellplétze und Garagen (§ T4 Abs.2 Nr.2 LBO) nur fur MI

Die Anzahl der Stellpldtze und Garagen auf dem Baugrundstick (§ 37 Abs.1 LBOJ
wird erndht (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO) und zwar:

bei Wohnungen mit einer Wohnf'ldche wvon
40 bis 80 gm auf 1,5 Stellplétze
mehr als 80 gm auf 2,0 Stellplétze

Aufhebung vorhandener Festsetzungen

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Hohenangaben Gber NN sind Héhen im neuen System




