Gefertigt:
Gefertigt:

Pflanzliste (Vorschlage zur Artenauswahl)
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Fir Einzelbdume (Hochstamm):

Pyrus communis (Wildbirne) |
34 7 Acer campestre (Feldahorn)
Acer pseudoplatanaus (Bergahorn)
Prunus avium (Kirsche)
Fraxinus exelsior (Esche)
\ ‘ Tilia cordata (Winterlinde)
\ 1 Fir flachenhafte Anpflanzungen (Hecke):
+ + Corylus avellana (Haselnus)

‘ Crataegus laevigata (WeiRdorn)

| Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Viburnum lantana (wolliger Schneeball)
Rhamnus catharicus (Kreuzdorn)

706 R. rosagiaca (Feld - Rose)

R. canica (Rosen) ‘
i
|
|

3/

R. rubiginosa (Rosen)
Das Pflanzgut muss die Herkunfstsbezeichnung
"Suddeutsches Higel- und Bergland" tragen.

Fur Obst- Hochstamme:
Pflaume, Zwetschge, Renklode,
Mirabelle, Apfel, Birne, Quitte
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTERGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN "An der Wellersteinstralke"

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB vom 27.08.1997 und BauNVO, zuletzt geandert 22.04.1993).

1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet( WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzun wie im Lageplan festgesetzt (GRZ 0,4; GFZ 0,8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)
1.3 Bauweise wie im Lageplan festgesetzt offene Bauweise,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)
1.4 Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.5 Nebenanlagen sind, soweit Gebaude, in den nicht Gberbaubaren
(§ 14 Abs. 1 BauNVO) Grundstiicksflachen nicht zugelassen
1.6 Garagen Garagen sind nur in den Uberbaubaren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Grundstiicksflachen zulassig
1.7 Béschungen Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Béschungen sind vom Angrenzer auf den
Baulandflachen zu dulden.
1.8 Pflanzgebot Auf den Baugrundstiicken sind B&ume entsprechend den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eintragungen im Lageplan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

(siehe Pflanzenauswahlliste fir Einzelbaume)
(pfg 1, Ausgleichsmalnahme A1)
Anpflanzung einer 3-reihigen Hecke ( 2-3x verpfl.,

Pflanzenauswahlliste fur Flachenhafte Anpflanzung)
(pfg 2, Ausgleichsmaf3nahme A2)

Anpflanzung von Obst - Hochstdmmen
(pfg 3, AusgleichsmalRnahme A3)

1.9 Zuordnungsfestsetzung Die Ausgleichsflache und die damit verbundenen Malnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz2 BauGB) einschlieBlich der zweckgebundenen
Festsetzungen (Pflege und Unterhaltung) werden als
Sammel-AusgleichsmaRnahmen fiir sémtliche Baugrundstiicke
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zugewiesen. Hiervon ausgenommen sind die im Plan-
Bereich befindlichen StrafRengrundstticke.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.01.1996)

2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgeb&uden sind Satteldécher und Pultdacher zulassig
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.
Fur Garagen sind auch andere Dachformen zuléssig, Fachdéacher sind zu begrinen.

2.2 GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Geb&udehohe wird auf 6,25 m (TH 6,25), gemessen von der
Erdgeschoss-FulRbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der

Dachhaut, festgesetzt. Bei untergeordneten Bauteilen sowie Riickspriingen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden. Die EFH ist auf +/- 50 cm einzuhalten.

Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m (FH 9,00) tber EFH festgesetzt.

Die Erdgeschoffussbodenhéhe bezieht sich auf den Rohfussboden.

2.3 DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachaufbauten sind Gauben zuléssig.
Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Geb&udeauRlenlénge beschrankt.

Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie missen waagrecht,
zum Hausgrund des Giebels mind. 1 50 m entfernt sein.

24 AUSSERE GESTALTUNG(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Deckung der Dé&cher, rot bis rotbraun getdntes Material, nicht glanzend oder glasiert.
Ausgenommen sind Solaranlagen.

2.6 EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Einfriedungen werden wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 50 cm,
(gemessen ab bestehendem Gelande)

Zaune auf max. 80 cm, Hecken auf max. 120 cm ,

ausgenommen sind Stutzmauern fur Garagenzufahrten

Bei Einfriedigungen entlang der straenseitigen Grundstiicksgrenze
ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

27 GESTALTUNG VON GEH-; FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit
wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen.

2.8 ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der BaumaRnahme bis max. +/- 2,00 m zul&ssig.

2.9 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird erhoht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

40 bis 80 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze

mehr als 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze

210 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Wasser von Dachfléchen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert
in die Kanalisation abzugeben.
Pro 100 m? Dachflache (horizontal gemessen) sind mind. 2 m? Speicherkapagzitst

herzustellen.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

==r==r====  Baugrenze

Fallschema der Nutzungsschablone (Beispiel)

WA

Art der baulichen Nutzung

0,4|0,8| Grundflachenzahl (GRZ)| Geschossflachenzahl (GFZ)

Il | ED| 2ZahlderVoligeschosse | Bauweise

SD

Griunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6

BauGB)

Dachform

Private Grunflachen
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Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
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‘ Anpflanzen: Baume

Sonstige Planzeichen

oot Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

e e (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, o

Sonstige Zeichen

—-g— Firstrichtung
~=—=--——- Geplante Grenzen

Straenbegrenzung vorhanden

Kanal Schmutzwasser vorhanden
Kanal Schmutzwasser geplant 1
Kanal Regenwasser geplant ;

Kanal-Deckelhdhe
Kanal-Sohlhéhe ‘
Kanal-Tiefe ‘

Stellplatz privat

Bezeichnung und ca. Flache
gepl. Grundstiicke

ErdgeschoR-FuRboden-H6he
i eter 4.NN

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

@ ¢ & ¢ & oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Gehweg
Fahrbahn

Stellung Geb&ude (Vorschlag)
mit Festsetzuzng der Firstrichtung

Verfahren nach BauGB

| Aufstellungsbeschluss
Offentliche Auslegung

| TOB-Anhérung
Entwurfsbeschluss
Offentliche Auslegung
TOB-Anhérung

Entwurfsbeschluss
Anderung

Offentliche Auslegung
TOB-Anhérung
Satzungsbeschluss
rechtakraftig seit

Burgermeisteramt:

LANDKREIS: OSTALBKREIS

Gefertigt Stadtbauamt, den 29.01.2009
Geandert Stadtbauamt, den 01.12.2009
Geéndert Stadtbauamt, den 18.07.2013

Burgermeister: Dr. Bihler

20.11.2008
08.12.2008 - 07.01.2009
24.11.2008 - 08.01.2009
29.01.2009
16.02.2009 - 16.03.2009
16.02-2009 - 16.03-2009

18.07.2013
19.08.2013 - 18.09.2013

13.08.2013
26.01.2017
10.02.2017

Fahrbahn Bestand

- GEMEINDE: STADT BOFINGEN

GEMARKUNG : UNTERRIFFINGEN
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