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Textliche

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.! BauGB u. BaulV0, Stand 23'.111.1

Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

I-i.z MaR der baulichen Nutzung.
.,153 Zahl der Vollgeschosse

Bauwelise

Stellung der baulichen
Anlagen
{§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Nebenanlagen

Garagen
(§ 23 15) Satz 1 BaulVO)

Bschungen an Herkenr&-
fléchen
{§ 9 Abs.1 Nr.26 BnuEB'.'

Pflanzgebot
{§ 9 Abs.1 HNr.25 BauGB)

Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs.1 Nr.B6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNV0

(§§ 16=21 BaulVD)

(§ 18 BauNVD u. § 2 Abs.5 LBO)
{(§ 9 Abs.1 Nr.2)

Hauptfirstrichtung wie im Lageplan
eingezeichnet

* R
sind, soweit Gebd#ude, im Sinne von § 14 Abs.1  F
BauNVO in den nicht idberbaubaren Grundstiicks- ;
flBchen nicht zugelassen. .

Garagen in den nicht dberbaubaren Grundsticks-
fléchen sind unzul#ssig. Von der StraBengrenze

sind 5/0m Abstand einzuhalten .

Die fur die Herstellung der Verkehrsflichen er-
forderlichen Boschungen sind vom Angrenzer auf
den Baulandfl#&chen zu dulden.

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfliiéichen (Pfg
sind sls Heckenpflanzung (mind. 3-reihig) zu bee i
pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Pflanzen un=
geschnitten aus Stréuchern u. Biumen II. Ordnung:
AuBerdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen
{siehe Pllanzenauswahlliste [lir Biume u. Hecken-
pflanzungen). Entlang der Pflanzgebotsfléchen sind
Sickermulden einzurichten,

Je Einzelgebdude und Doppelhaushalfte sind max.
zwel Wohnungen zuldssig.



{2 il
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO, Stand 01.01.1996) e

Dachform und Dachneigung (§ T.ﬁ Abs.t Nr.l LBO) :‘,-__'Ftr_,;

Bei Hauptgebauden Satteldécher, jedoch beidseitig gleiche Neigung.
Abweichende Dachformen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan

Geb&udehthen (§ 74 Abs.! Nr.1 LBO)

gemessen Ha zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder Abschluf IF
der Wand von der im Lageplan festgesetzten EFH ldber NN. Abweichende Gebaude-" . .}
hhen konnen ausnahmsweise bei Rlickspringen zugelassen werden, Ist keine EFH
festgesetzt, so gilt vom vorhandenen im Mittel gemessenen Geldnde |

bei Hauptgebiuden: bei eingeschossiger Bebauung max. 3,80 m .
bei zweigeschossiger Bebauvung max. 6,15 m~°

Dachaufbauten (§ T4 Abs.Y Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind auf 2/3 der Gebdudelédnge zul#issig, Sie sind deutlich vom
First abzusetzen, mind. 70 c¢m. 5ie missen waagrecht, gemessen vom Hausgrund
der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m
entfernt sein.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs.,1 Nr.1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Dacher, rot bis rotbraun getdintes Material.

Wertbearlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Her‘b&anlagnz‘en und Automaten sind unzuléssig, ausgenommen Firmenschilder
bis 0,50 mw Grode.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Nur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StraBenkante 1,00 m.
Integrierte stiitzende EinzBunungen (keine Mauern, Pallisadm oder #&hnliches) -
sind zul#dssig bis max. 1,0 m H&he und 0,50 m Abstand von der StraBenkante.

Gestal tung von Geh=-, Fahrwegen und Stellplétzen (§ 74 Abs.7 Nr.3 LBO]

Stellplétze, Fanrwege, Gehwege und Lagerflidchen auf dem Baugrundstiick
5ind mit wasserdurchl#fis§gen Baustoffen herzustellen.

Erdaurfillungen und Abgrabungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
sind im Zuge der BaumaBnahme bis max. 21,5 m zullssig.

Stellplétze und Garagen (§ T4 Abs.2 Nr.2 LBO)

Dia Anzahl der Stellplétze und Garagen auf dem Baugmndstuclt (§ 37 Abs. um
wird erhtht (§ T4 Abs.2 Nr.Z2 LBO) und zwar:

. bei Wohnungen mit einer Wohnfléche von
40 bis 80 gm auf 1,5 Stellplétze
mehr als 80 qm auf 2,0 Stellplétze




