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Bebauungsplan ,,Speichelédcker — Bauvorschriften

§ 1 Art und Stellung der Gebédude
1. In dem Baugebiet durfen — abgesehen von kleineren Nebengeb&uden — nur Gebaude
erstellt werden, welche ausschlieflich zum Wohnen bestimmt sind. Die Erstellung von
landwirtschaftlichen Geb&uden und gewerblichen Betriebsstatten, die mit den
Bedurfnissen eines Wohngebiets zu vereinbaren sind, kann zugelassen werden.
2. Fur die Stellung und Firstrichtung der einzelnen Gebaude gelten die Einzeichnungen und
Einschriebe im Lageplan vom 18.01.1957 als Richtlinien.

§ 2 Dacher und Aufbauten

1. Die Hauptgebaude sind mit Satteldachern zu versehen, deren Neigung bei zweistockiger
Bebauung etwa 48° betragen muss.

2. Dachaufbauten sind nur insoweit zulassig, als sie die geschlossene Wirkung des Haupt-
daches nicht beeintrachtigen. Sie durfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden
und sollen von den Giebelkanten wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die Gesamtlange
der Dachaufbauten soll nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelénge betragen; bei
einstockigen Doppel- oder Reihenhausern kann eine gréRere Lange zugelassen werden.

§ 3 Abstidnde und Nebengebaude

1. Die Vordergebdude missen an den Nebenseiten Grenzabstande von wenigstens 2,00 m
erhalten. Die Summe der Abstande der Gebadude von den seitlichen Eigentumsgrenzen
muss mindestens 6 m betragen. Bei mehreren Gebauden auf einem Grundstiick muss
der seitliche Abstand der Gebaude voneinander wenigstens 4 m, die Summe der
seitlichen Grenz- und Geb&audeabstande sovielmal 6 m betragen, wie Gebaude auf dem
Grundstuck errichtet werden.

2. Werden die Gebaude mit der Firstrichtung senkrecht zur Strale gestellt, so kann die
Baugenehmigungsbehorde eine Erhéhung der Mindestgrenzabstande bis zu 4 m und der
Summe der seitlichen Absténde bis zu 10 m verlangen.

3. Nebengebaude bis zu 25 m? Grundflache und 4 m Gesamthéhe kénnen als Anbauten
oder freistehende Gebaude unter Beachtung des Art. 69 BauO. in einem der seitlichen
Grenzabsténde an der Eigentumsgrenze zugelassen werden. Ist mit der spéateren
Errichtung derartiger Nebengebzude zu rechnen, so ist ihre voraussichtliche Stellung
und Form in den Baugesuchsplénen der Hauptgebdude wenigstens im Umriss
anzugeben. AulRerdem ist ein solches Nebengebdude so zu gestalten, dass auf dem
Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein dhnliches Bauwesen angebaut werden
kann. Ist ein derartiger Bau auf dem Nachbargrundstiick schon vorhanden, so muss der
Neubau mit diesem eine harmonische Einheit bilden.

§ 4 Gebédudeldngen und Gebaudegruppen
Einzelwohnh&user sollen in der Regel nicht unter 10 m Frontldnge an der StralRe haben und
im Grundriss ein langgestrecktes Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind
Gebaudegruppen (Doppel- oder Reihenhauser) bis zu einer Gesamtlange von 30 m
gestattet, sofern sie duRerlich einheitlich gestaltet und gleichzeitig ausgefuhrt werden; sie
gelten dann fir die Berechnung der AbstandsmaRe als ein Gebaude. An den im Bebauungs-
plan oder Bebauungsvorschlag (§ 1 Abs. 2) vorgesehenen Stellen ist die Erstellung solcher
Gruppen vorgeschrieben. Die Giebelseite soll nicht mehr als 8 m betragen.



§ 5 Gebaudehohe und Stockwerkszahl

1. Die Gebaudehohe, vom natirlichen Gelande bis zur Oberkante der Dachrinne
gemessen, darf einschlieflich Kniestock héchstens 4,50 m betragen. AuRerdem sind
das Gelénde soweit aufzufillen und die Auffillung so zu verziehen, dass die endguiltige
Gebéaudehdhe nirgends mehr als 4 m betragt. Hierbei sind die Gelandeverhaltnisse der
Nachbargrund-stiicke zu beriicksichtigen. Lassen sich diese MafRe in steilem Gelinde
nur schwer einhalten, so kénnen von der Baugenehmigungsbehérde im Einzelfall
Abweichungen zugelassen werden.

2. Kniestocke sind nur bis zu einer Héhe von 70 cm, gemessen bis Oberkante
Kniestockspfette, zulassig.

§ 6 Gestaltung
Die AuRenseiten der Gebaude sind zu verputzen oder zu iiberschlammen. Auffallende
Farben sind zu vermeiden. Die Sockel sollten im Farbton abgesetzt werden. Fir die
Dachdeckung sind Biberschwanze oder Falzpfannen (mbglichst engobiert) vorgeschrieben.
Die Fenster mussen wenigstens eine Quersprosse erhalten. Waagrechte Kampfer sind nicht
zugelassen.

§ 7 Einfriedigung
Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraRen und Wegen sind nach den
Richtlinien der Baugenehmigungsbehérde einheitlich zu gestalten. Sie sollen als einfache
Holzz&une (Lattenzaune) oder als Hecken aus bodensténdigen Strauchern hinter etwa 10
cm hohen Steineinfassungen (sogen. Rabattsteine, keine Sockelmauern) hergestellt werden.
Die Verwendung von Eisen, mit Ausnahme von Drahtgeflecht an den nicht an die StraRen
grenzenden Grundstlicksseiten, ist unzuléssig. Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf
nicht mehr als 1,20 m betragen.



