BEBAUUNGSPLAN MIT INTERGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN "NORDLINGER STRASSE I"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen Signaturen gemalf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

(BauGB vom 23.09.2004 und BauNVO, zuletzt gedndert 22.04.1993). der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
1.1 Art der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO y &

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6 BauNVO) Vergniligungsstéatten sind nicht zugelassen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Zeichen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
—=m—m— Firstricht

1.2 MaR der baulichen Nutzung wie im Lageplan festgesetzt ==—emwemm  Baugrenze i

SR S N e e e ol BTy e R R TR R et Rl Fesl GG S e s T R B e e SR e e s e T e e e Geplante Grenzen

: s : — Strallenbegrenzung

i B(g S‘Kbes'_sf Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO) i i Lagriplsin festgeset, siss Deumsine. Fullschema der Nutzungsschablone (Beispiel)
1.4 Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet Plangebiet 3 - Plangebietsnummer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Art der baulichen Nutzung MiI
1.5 Nebenanlagen sind, soweit Gebaude, in den nicht iiberbaubaren Grundflachenzahl (GRZ) | 0,6| 1,2| Geschossfléachenzahl (GFZ)

(§ 14 Abs. 1 BauNVO) Grundstiicksflachen nicht zugelassen Zahl der Voligeschosse | Il | © Offene Bauweise

SD/FD Dachform (SD = Satteldach; FD = Flachdach)

1.6 Pflanzgebot Auf den Baugrundstiicken sind einheimische Laubbaume DN-SD = 35-45° Dachneigung Satteldach 35-45 Grad
(@968, 1ML 26 BRNEE zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Je 500 gm Grundstiicksgrofie ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Planungen, Nutzungsregelungen MaRRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.03.2010)

21  DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 7 Anpflanzen: Baume

Im Plangebiet 1 und 4 sind bei Gebauden nur Satteldacher zulassig.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

im Plangebiet 2 und 3 sind bei Gebduden Sattel- und Flachdacher zuldssig.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Erhalt: B&ume

Plangebiet 3 22 GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) : _
M / Samtliche Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die an der straRenseitigen Sonstige Planzeichen
061 /2 Grundstiicksgrenze im Lageplan eingetragenen Bezugshéhen an den jeweiligen Grundstiicken.
) ?
Im Plangebiet 1 wird bei bei Satteldachern die Traufhéhe auf max. 7,25 m e mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
und die Firsthéhe fur alle Bauteile auf max. 13,50 m festgesetzt. (§ 9 Abs.7 BauGB)
DN-3D = 35-45° 359 Im Plangebiet 2 wird bei Satteldachern die Traufhdhe auf max. 7,25 m i s

und die Firsthohe fiir alle Bauteile auf max. 13,75 m festgesetzt.

Stellung Gebaude (Vorschlag)
Bei Flachd&chern wird die Attikahéhe auf max. 12,50 m festgesetzt.

mit Festsetzung der Firstrichtung

FrEmmmoa

Im Plangebiet 3 wird bei Satteldachern die Traufhéhe auf max. 8,00 m
und die Firsthéhe fiir alle Bauteile auf max. 14,00 m festgesetzt.

Bei Flachdé&chern wird die Attikahdhe auf max. 12,50 m festgesetzt.

Im Plangebiet 4 wird bei Satteld&chern die Traufhthe auf max. 8,00 m | ‘ Verkehrsflache (Fahrbahn)
und die Firsthéhe fir alle Bauteile auf max. 14,00 m festgesetzt.
Bei Flachdachern wird die Attikahthe auf max. 12,50 m festgesetzt.

Verkehrsflache ( ruhender Verkehr)

Gehwege

2.3 DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachaufbauten sind Gauben zuléssig. ) el

Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Gebaudeaulienldnge beschrankt. e o Verkehrsgriin
Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie miissen waagrecht, T

zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

2.4 AUSSERE GESTALTUNG(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Deckung der Dacher, rot bis rotbraun und grau getdéntes Material.
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iy NS e 2.5  EINFRIEDUNGEN  (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
o ’ i % : Die Einfriedungen und Stittzmauern entlang der Grundstilcksgrenzen werden

in der Hohe wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 100 cm,
Plangebiet 2 Zaune auf max. 100 cm.
e g Sl P , 952/2 2 MI (gemessen ab bestehendem Gelénde entlang von Grundstlicksgrenzen)
S‘.O 7T "'L\_\ o‘fb 0 6 1.2 466.57 by, = )
% "'HL G 2 ! Bei Einfriedungen entlang der stralenseitigen Grundstiicksgrenze
! = ; - Il o ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten, hier ist der Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzung
i 9 SD/FD die Oberkante der Fahrbahn.
n o g Gar N &
S/ i DN-SD = 3545° i
3491 &/ e g 26  GESTALTUNG VON GEHWEGEN, FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Verfahren nach BauGB
® ' i f J'c‘/y(, " 7 Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflichen auf dem Baugrundstiick sind mit
ia 8 ﬁ\\ = 35372 g wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen. g?::ﬁ:g:g?éﬁggﬁ?gs ;ggg gg:g i s
. . ATA47 Ty . . = . .
P e e@? 27 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
" whs Pl atist —————. " R i Billigung Planentwurf|  15.05. 2014
\ - Nl Das anfallende Wasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert gung it
. MI g gt o iy b Offentliche Auslegung  10.06 - 09.07. 2014
| B TN 0.6112 ) i © KD 466: o L / in die Kanalisation abzugeben. : : TOR-Anhorung ek e i
! I,II 1 & < : A SR W o o I - S Pro 100 m? Dachflache (horizontal gemessen) sind mind. 2 m*® Speicherkapazitat i i
"J i e 0 ’ :? 5 p i Xrs ~ il P % - h
f f s ._ ; erzustellen.
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Satzungsbeschluss: 23.07.2015
Rechtskraftig seit:  31.07.2015

Planfertigung vom: 23.07. 2015

Biargermeisteramt:
Burgermeister: Dr. Buhler

LANDKREIS: OSTALBKREIS
GEMEINDE: STADT BOFINGEN
GEMARKUNG : BOPFINGEN

Bebauungsplan:
"No6rdlinger Stralde [*
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AMT FUR STADTENTWICKLUNG BAUWESEN UND WIRTSCHAFTSFORDERUNG y
MARKTPLATZ 1 73441 BOPFINGEN Tel: 07362/80154 i
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