Textliche Festsetzungen

LAG E P LAN D E R AU S G L E I C H S F LAC H E M/1 : 1 000 ' . Ilj Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
GEMARKUNG OBERDORF

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.Aug.1997, zuletzt geandert 24.Juni 2004,
u. BauNVO, Stand 23.01.1990)

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBO) - siehe Lageplan
Bauweise (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

Erdgeschossfubodenhéhen (§ 9 Abs. 2 BauGB).
Fir die H6henlage der Gebaude ist die im Lageplan festgesetzte EFH mal3gebend.
Abweichungen nach unten kénnen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptffirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet. Abweichungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Schallschutz (§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB)

Zum Schutz der Innenrdume der Gebaude ist im gekennzeichneten Bereich fiir alle
Fassadenteile ein resultierendes Schallddmm-MaR (R w,res ) gréfRer oder gleich 30 dB
erfoderlich.

Nebenanlagen
sind, soweit Geb&ude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nicht gelassen.

Garagen (§ 23 (5) Satz 1 BauNVO)
in den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind unzulassig. Von der Straflengrenze sind
5,00 m Abstand einzuhalten. '

Bdschungen an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
auf den Baulandflachen zu dulden.

Pflanzgebot ((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflachen (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig)
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzen ungeschnitten aus Strauchern u.
Biumen Il. Ordnung. Das im Lageplan festgesetzte Pflanzgebot fir Baume ist mit heimischen
Biume (siehe Pflanzenauswabhlliste fir Baume u. Heckenpflanzungen) zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

|
Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelgebaude und Doppelhaushélfte sind max. zwei Wohnungen zul&ssig.

Zuordnungsfestsetzung (§9 Abs.1a Satz 2 BauGB) e
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