TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB vom 27.08.1897 , zuletzt geandert 15.12.2001).
(BauNVO vom 23.01.1990, zuletzt gedndert 22.04.1893),

1.1 Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

1.2 Mass der baulichen Nutzun
{5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: §§ 16-20 BauNva)

1.3 Bauweise

{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,; § 22 Abs. 2 BauNVO)
1.4 Stellung der baulichen Anlagen

(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.5 Nebenaniagen
(614 m%}

1.6 Garagen
{69 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

12 Euschunqan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.8 Pflanzgebot
(& 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.8 Zahl der Wohnungen
{§ 0 Abs. 1 Nr, § BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
wie im Lageplan festgesetzt

wie im Lageplan festgesetzt offene Bauweise,
nur Einzel- oder Doppelhauser zulédssig

Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet

sind, soweit Gebdude, nur in den (berbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen

Garagen sind nur in den Oberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
Béschungen sind vom Angrenzer auf den
Baulandfléachen zu dulden.

Anpflanzung einer Hecke
Pflanzenauswabhlliste fir Flachenhafte Anpflanzung
(pfg 1)

Pro Baugrundstick sind stralenseitig

mind, zwei Baume zu pflanzen

(siehe Pflanzenauswabhlliste flr Einzelbaume)

(pfg 2,)

Innerhalb der festgesetzten Grinflachen sind wie im
Lageplan dargestelit Baume zu pflanzen

(siehe Pflanzenauswahlliiste fir Einzelb&ume)

(pfg 3,)

je Einzelgebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig



2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 08.08,1995, letztmalig geandert 19.12. 2000)

21 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bel Haupigebduden Sattelddcher, jedoch beidseitly gleiche Neigung.
Dachneigung anﬁpmd'nrﬂ der ung im L
ndere Dachformen zuldssig, Fhm:lidler sind zu begriinen.

22 GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Gebaudehdhe wird auf 4,00 m, gemessen von der fest &n )
Erdgam%&Fuﬂhod*:tha fEFHJ bis zum Sdmirh:ug:l h%u%nu mit der

berkanie Sparren, uluawtzt i untergeordneten Bauteilen e Rickspringen kinnen
Ausnahmen z an_ Dibe EFH it auf +/- 25 em ainzuhalten.
Die Fkﬂhﬂl-m auf max. 9 DU m (ibar EFH fesigesetzt. (Schnitipunkt Sparmen-Sparren)
(EFH = Rohfuibodenhthe Erdgeschol)

23 DACHAUFBAUTEN (§74 Abs. 1, Nr. 1LBO)

Als Dachaufbauten sind nur Giebelgauben zuliissig,

Die Breite der Gauben s auf die Halfte der Gebaudeauleniange beschrankl,
Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie missen waagrecht,
zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sain.

24  AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Deckung der Dacher, rot bis rotbraun geténtes Matedal, nicht giinzend oder glasien.
Ausgenommen sind Solaraniagen,

26  EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs, 1 Nr. 3 LBO)

Bei Einfriedungen entlang der strallenseitigen Grundsticksgrenze
ist min Mindestabstand von 50 cm einzuhakten.

2.7  GESTALTUNG VON GEH-; FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stefipldize, Fahrwege, Gehwege und Lagerfléchen aufl dem Baugrundstlck sind mit
wasserdurchiéssigen Baustoffen herzusielien.

28 ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der BaumaRnahme bis max. +- 1,00 m zul8ssig.

29  STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stelipisize und Garagen auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird erhéht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar;

40 bis B0 m* Wohnfidche auf 1,5 Ste

mehr als 80 m* Wohnfidche auf 2.0 Siellp

210 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Das anfallende Wasser von Dachfichen ist in Zistemen zu sammeiln und gepuffert
in den Reganwasserkanal bzw. In den offenen Graben abe
:;;:m m* Damﬁacha (horizontal gemessen) sind mind. 2 m? E-pumﬂupull#t



Fir Einzelbdume (Hochstamm): pfg 2 und pfg 3

Acar campestre (Feldahom, FAR)
Acer plataniodes (Spitzahom, SAh)
Alnus glutinosa (Schwarz-Ere, SEr)
Fraxnus exelsior (Eache, Es)
Prurus avium (Vogel-Kirsche, Vi)
Pyrus communis (Witdbime)

Tilia cordata (Winterfinde, WLI)

Flr Obst- Hochstamme:

Pflaume, Zweatschge, Renklode,
Mirabedle, Apfel, Bimne, Cruitte

Fur flachenhafte Anpflanzungen (Hecke): pfg 1

Carpinus betulus {Hainbuche, Hb)

Comus sanguinea (Roter Hartrieged, Hri)

Corylus avellana (Gewshnlichar Hasel, Ha)
Euonymus europasus { Gewtshnl. Plaffenhitchen, PT)
Ligustrum vulgare (Liguster, Lig)

Prunus spinosa (Schiehe, Sc)

Rhamnus catharica (Hreuzdom, Kd)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder, SHo)

Salix caprea (Sal-Weida, SaW)

R. canina (Echte Hunds-Rose, HRo)

R. rubiginosa (Wein-Rose, WRao)

Viburnum opulus (Gewdhnl. Schneeball, GS)
Viburnum lantana (waolliger Schneeball, WS)
Besrangehlze




