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Art der banlichen Nutzung

MAaLcii

LAGEPLAN

zum Bebauungsplan

Maflstab 1: 500

Textliche Festsetzungen.

-
[

(gemidB Bmunutzungsverordnung, 1. Abaaﬁnitt}

Aligﬁmaines Wohngebiet = (WA)
Allgemein zplédsqig sind die in § 4 Aba. 3 Ziff.6 ausnahmsweise zu-

gelassenen ptidl

filr Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsied-

lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Maf der baulighdn

tzung ( gemi8 Baunutzungsverordnung, 2. Abschnitt )

1. GeschoBzahl i

2,
D

Die Eintragungun im Lageplan sind gzwingend.

Grundfléchenzahl (GRZ) : 0,25 _
GeschoBfléchenzahl (GFZ): bei 1-1 1/2 CeschoB @ 0,25

Bauweise (gem#f Baunutzungsverordmung, J. Absnhnitt)
Offen

Stellung der Gebidude (BBauG § 9 Abs.1, Nr.1b)
Die Einzeichmungen im Legeplan sum Bebauungsplan gind . meSgebend,

(B i £ %o L ¥
Uberbaubare Grundstiickefliéchen (Baumd tzungsverordnung:§ 23, |Ats.5)

Hebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.! sind im Bauverbot nicht

3

zugelassens
Die Festsetzung Abschnitt H ist zu beachten.

Festsetsungen iiber #uBere Gestaltung ( gem#f 2,V.0.d.Landesreg.

1s

2s

p

4

ve2647+61 z.Durchfiihrung des BBauG, )
Traufhthe (vom fertigen Geldnde bis O.K.Dachrinne)
fiir 1 = 1 1/2 geschossige Bauweise max.4,50 m ;
(Kniestdcke sind bei Einhaltung dieser Traufhbhe zuliissig).

Dachform und Dachneigung.

Die Hauptgebhude sind mit Satteldichern zu versehen, deren Neigung
bei 1=stockiger Bauweise ca.3’0 Grad

bei 1 1/2 " Bauweise ca.45 - 48 Grad

betragen muB.

Dachaufbauten
sind nur bei 1 1/2 stockigen Gebiuden und dann nur insoweit zuliis-

sig, als sie die geschlossene Wirkung des Hauptdachs nicht beein-
trdohtigen. Sie diirfen nicht bis auf den Hausgrund vorgesetzt werden
und sollen von den Gilebelkanten wenigstens 2 m Abstand erhalten. Die
Gesamtlénge der Dachaufbasuten soll nicht mehr als 1/3 der Gebdude—
lénge betragen.

Oberfliichenbehandlung der Aufenseiten

Bel der Oberflicnenbehandlung der AuBenseiten (Sichtmauerwerk Sicht-
beton, Putz, Schalung, Balkongelinder usw,. )sind auffillige Htraktur- u.
Farbgebung zu vermeiden.

Seltenabsténde

Die seitlichen Mindestabstinde der Vordergebiude miiesen mindestens
6,00 m betragen.

Nebenanlagen
1.5.5 14 Abs.1 bis zu 25 qm Grundfliche und 3,00 m Gesamthbhe kdnnen
als Anbauten oder freistehende Anlagen unter Beachtung des Art. 69 Baul in
einem der seitlichen Grensibstinde an der Eigentumsgrenze zugelassen
werden. Eine solche Nebenanlage ist sc zu gestalten, daB auf dem Haoh-
bargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein Ahnliches Bsuwesen angebaut
werden kann, .

Dachform
als jattel- Pult=oder Flachdach

Dachdeckung

Ziegel (engaobiert)
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1)  Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffantliuhunlﬁtrnﬁin
und Wegen sind els einfache Holzzdune (Lattenziune) oder als i
Hecken nus bodenstéindigen Stri#uchern hinter etwa 10 om hohen |
Steineinfassungen herzustellen. Die Verwendung von Eisen, mit =y
‘Ausnahme von Drahtgefleoht an den nicht an die Strafen gren=- :
zenden Grundstiigkseiten, ist nicht sulidseig. {
Die GesamthBhe der Einfriedigunhnn darf nicht mehr ale 0,90 ul i
‘betragen. = z =T L
R Ist eine Einfriedigung auf dem Hechbargrundstiick schch vor— 1%
} handen, so muB sich die neue Einfiriedigung beszliglich der Hihe- e
und der Gestaltung an die bestehende Einfriedigung anpassens - -~ '
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LEGENDE i g
Umfangsgrenze des Plangebiets NN Baugrenze (nichicewingerd) 2R
(BBauG § 9 Abs .5) B 4 S :
Verkehrsflichen und Strefen~ y genehmigt f""*?’f
begrenzungslinien(BBauG § ? o Rtk
Abs. 1 Hr.3 geplant e -
renehmigt — Yorgarten ':.__..'.. -_ 2 iy !
= = o . —
geplant o | | Hicht iberbaubare - (e 4 4
—— —— | Grundstiicksfléche (Bauverbot. g— 3
Baulinie (zwingend): ' e g>
genehmigt ) e— | _ iRk ' e 3L A
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Diese Zweitfertigung stimmt mit
dem der Gana‘nmigunﬂ zu Grq_ndu
lisgenden Lageplan (berain.
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