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BEBAUUNGSPLAN MIT INTERGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN HOCHFELD Il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENWERKLARUNG

1622
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Signaturen gemaf der Verordnung lber die Ausarbeitung
(BauGB vom 27.08.1997 und BauNVO, zuletzt geandert 22.04.1993). der Bauleitpléne und dle Darstellung des P|aninhaltes
1.1 Art der baulichen Nutzung ] ]
% —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
DN 38 *48 Fio 1.2 Mass der baulichen Nutzung
P, / y (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO) wie im Lageplan festgesetzt (GRZ 0,4; GFZ 0,8)
i } A —_——r—— Baugrenze
] o a0 e ORI SR 1.3 Bauweise - o o By e B
: i, SO N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)  wie im Lageplan festgesetzt offene Bauweise, ” e
: j@;@; = Sapramaset nur Einzel- oder Dop%elhéuser zuldssig Fulischema der Nutzungsschablone (Beispiel)

Art der baulichen Nutzung

1.4 Stellung der baulichen Anlagen Haupffirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet WA
(S0, 1 N2 Banei) 0,4]0.8 | Grundfiachenzahl (GR2) | Geschossflachenzahl (GFZ)

1.5 Nebenanlagen sind, soweit Geb&ude, in den nicht tiberbaubaren || | ED | Zahl der Voligeschosse | Bauweise
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

19710 . E ' Grundstiicksflachen nicht zugelassen SD Dachform
‘ 16 G%rg%ebg 1 Nr. 4 BauGE) Garagen sind nur in den {iberbaubaren
_ e N Grundstiicksflachen zulassig Verkehrsfisichen o o
e Sie R . onstige Zeichen
> AUSGLE |\,HSFLACW 1.7 B&S&Rggger?r e EGE Die fir die Herstellung der Verkehrsfiachen erforderlichen J
s e ) o Boschungen sind vom Angrenzer auf den Fahrbahn —=m—s— Firstrichtung

Baulandflachen zu dulden.
Strassenbegrenzungslinie Geplante Grenzen

::"«_'- i 3 1.8 Pflanzgebot Anpflanzung einer 3 - reihigen Hecke ( 2-3x verpfl., :-'*--'-—'—-:'-:—:4"

A : KS 522.20 Kanal-Sohlhéhe Schmutzwasser
i ) SRS 20 ER) Pflanzenauswahlliste fur Flachenhafte Anpflanzung) T
VY 7 A\ (pfg ,1 Ausgleichsmafinahme A2) Versorgungsleitung Elektro
o 932 7)) Pro Baugrundstiick sind mind. zwei Bdume zu pflanzen e Kanal-Sohlhdhe Regenwasser
0L % (siehe Pflanzenauswahlliste fir Einzelbdume) T
N — A fg 2, Ausgleichsmalinahme A1) &
Flurstick 982 mit gesamt ca. 13.000 gm (pfg s ] - ;(,?eggnﬁihségassenhor'e
, Anpflanzung einer 2 - reihigen Hecke ( 2-3x verpfl., Grinflachen
Pflanzenauswahlliste fur Fldchenhafte Anpflanzung) -
(pfg 3, AusgleichsmaBnahme A2) NR. 5 ca. 910 gm Nur?mGer ugdtgakFlache
gepl. Grundstiicke
Anpflanzung von Obst - Hochstdammen NIRRT

p. Al private Grunflachen

(pfg ,4 Ausgleichsmfinahme 2) EFH 526.50 Erdgescho-FuBboden-Hohe

in Meter 1.NN

1.9 Zahl der Wohnungen je Einzelgebaude sind max. 2 Wohnungen zuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Fldchen fur

1.10 Grosse der Grundflache Die GroRe der Gebaudeaussenmale wird begrenzt bei Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Doppel-Hausern je Einheit auf 7,00 m x 10,00 m. Natur und Landschaft
§ 16 Abs. 2 Nr 1 BauNVO)

0000000
1.11 Zuordnungsfestsetzung Die Ausgleichsflache und die damit verbundenen Mafinahmen Spfg13 8
: (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) (Anpflanzen von Obstbsaumen) auf dem Flurstiick 982 QOO O;ﬂ’ O — _ -
T T (Gemarkung Baldern) einschlieRlich der zweckgebunden Hac)e e Flnznng (Erhalt) pAOELIRGINg, it ztit Ernalt gpre
N \ ‘\ Festsetzungen (Pflege und Unterhaltung) werden als
R.1 ca. 921 gm \ N 0 ; T R o )
R7.50 e : : Sammel-AusgleichmaBnahen sémtlicher Eingriffsflachen Sonstige Planzeichen
\ % N N % innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e -y N \ zugeordnet. e _
% \ \, NR. 2\ca. 920 gm  \ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -
) \ |} - \ b (§ 9 Abs.7 BauGB)

\ \ &

prrm—————

|||l|llllllillll!lllllllu|||||mummm..,..,...,.........._ ESteuung Gebéude (Vorschiag)

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen | ml

(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.01.1996)
o . . .
Béschungen in Strassenbereich
2.4 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Bei Hauptgebauden Satteldacher, jedoch beidseitig gleiche Neigung.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.
Fur Garagen sind auch andere Dachformen zulassig, Fachdacher sind zu begrinen.
Pfianzli vV hia o i Verfahren nach BauGB
22  GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) anzliste (Vorschlage zur Artenauswahl) Anderung 3007 néch §15Bause
N L% . ; \ G % : \ \ \ . ! ( Die Gebaudehshe wird auf 4,25 m, gemessen von der TR 5 . .
EFH\524.75\ \. ; N 3 S L \ %R - 3 AN Erdgeschoss-FuBbodenhohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Fur Einzelbaume (Hochstamm): Anpertinasbissehiiss: 25,81 2007
o . X \ ] | ; L ; \ ; \ e Dachhaut, festgesetzt. Bei untergeordneten Bauteilen sowie Riickspriingen kénnen Pyrus communis (Wildbirne) Satzungsbeschluss 01.03.2007
NR 13 'ga. 850gm \ i Ausnahmen zugelassen werden. Die EFH ist auf +/- 25 cm einzuhalten. Acer campestre (Feldahorn) rechtskraftig 09.03.2007
N\ N N N \ Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m iber EFH festgesetzt.
N \ & Acer pseudoplatanaus (Bergahorn)

Ist keine EFH-HGhe angegeben, so wird die EFH vom Schnittpunkt der EG-Rohdecke

= \ : am héchsten Gelandepunkt des Gebaudes mit dem vorhandenen Gelénde festgesetzt. Prunus avium (Kirsche)
\ o 5\2\ - N Fur die Gelandehdhen ist der Bebauungsplan mafigebend. Fraxinus exelsior (Esche)
"\\ NR;\‘i 2 ¢ 5847 q?n\ < 4 cI?ie I(E}FE Wiéd vom ichnittpl;nktd derg(l;-R:h?ecike ath hachsten Gelandepunkt Tilia cordata (Winterlinde)

BT A g P es Gebaudes mit dem vorhanden Gelédnde festgesetzt. e :

L | WA Fir die Gelandehohen ist der B-Plan maRigebend. Fur flachenhafte Anpflanzungen (Hecke):

N ~J0 4] 08 \ N Carpinus betulus (Hainbuche) Burgermeisteramt;

1 < 3 \ N \ i
NN ER L S 2 2.3  DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO) Crataegus monogyna (Weildorn)
o \ ¢ NR ﬁ\ca. 923.gm ; i Rl : Cornus (Hartriegel)
SD \ . { _ \ X 9 Als Dachaufbauten sind nur Giebelgauben zuléssig. T
[N o= N N Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Gebaudeaussenlange beschrankt. Cornus mas (Comelkirsche)
DN_38 3{8 \. N \ N Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie miissen waagrecht, Ligustrum vulgare (Liguster)
. \, N E?H 528.\00 N \\ N\ zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein. Viburnum lantana (wolliger Schneebali)
%o RN \ < * 2.4  AUSSERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Rhamnus catharicus (Kreuzdorn)
NR\” ca\g50 qm\ Deckung der Décher, rot bis rotbraun geténtes Material, nicht glanzend oder glasiert. R. rosagiaca (Feld - Rose)
\ \ Ausgenommen sind Solaranlagen. R. canica (Rosen)
26  EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) R. rubiginosa (Rosen)
Die Einfriedungen werden wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 50 cm R. rosagiaca (Rosen) Gefertigt Stadtb t den 25.01.2007
: : : o i : eferti adtbauamt, den 25.01.

( gemessen ab bestehendem Gelande) Fur Obst- Hochstamme: .
Zsune auf max. 80 cm, Hecken auf max. 120 cm Pflaume, Zwetschge, Renklode,
ausgenommen sind Stitzmauern fur Garagenzufahrten Mirabelle, Apfel, Birne, Quitte

Bei Einfriedigungen entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze
ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

2.7 GESTALTUNG VON GEH-; FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit
wasserdurchlédssigen Baustoffen herzustellen.

28  ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

o sind im Zuge der BaumaRnahme bis max. +- 2,00 m zulassig. Hinweise:
29 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunden hin.
. : (§ 20 Denkmalschutzgesetz)
Die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO) i ) %
wird erhéht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar: Ergibt sich bei der Bauausfiihrung, dass der Boden oder das Wasser durch jingere
S 40 bis 80 m?> Wohnflache  auf 1,5 Stellplatze oder altere Nutzungen Altlasten mit Schadstoffen, wie z.B. mit Mineralolen,

Schwermetallen, belastet ist, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Untere Wasser-,
Abfallrechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren.
Der belastete Boden ist auf eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen.

. LEFH528.75]

Sl - mehr als 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze
~.NR. 8 ta, 1245 gm
= \\-\\ \\._

2.10 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfailende Wasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert

. e e

\\ _ WA |~ K in den Regenkanal abzugeben. S _ ; Die Gewssserdirektion Neckar weist auf die Uberflutungsgefahr hin.
AN 040 8 Pro 100 m* Dachfléche (horizontal gemessen) sind mind. 2 m® Speicherkapazitat Starkregen und Schneeschmelze kénnen bei gefrorenem Boden zu Schaden
NN, M| T N N = > herzustellen. an Gebauden und Anlagen filhren. Sie sollen deRhalb tberflutungssicher
NN N \ R (1 : DN angelegt werden.
L LY ‘ = S Y Das Amt fur Landwirtschaft, Landschaft- und Bodenkultur weist darauf hin,
\ B K dal es bei der Erntezeit auch auBerhalb der allg. Gblichen Arbeitszeiten zu Gredusch-

3
A

immissionen, und wahrend der Giilleausbringzeit zu Geruchsimmissionen kommen kann.

Aufheang_vorhandener Festsetzungen Bebau u ngsplan . H OCH F E LD I |"

ie im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
STADT BOPFINGEN

Festsetzungen werden aufgehoben.

Hohenangaben iiber NN sind HOHEN IM NEUEN SYSTEM !

Nord LANDKREIS: OSTALBKREIS
et GEMEINDE: STADT BOFINGEN
; 0 - so GEMARKUNG : BALDERN

m STADTBAUAMT BOPFINGEN WELFENSTRASSE 26/1 73441 BOPFINGEN TEL 07362/80134

SATZUNGSFERTIGUNG ANDERUNG 2007

Gesamt-Flache 15.630 gm , Bau-Flache 13.900 gm, Verkehrsflache 1.780 gm




