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Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan , Pferdehaltung am Fleckenweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Flachennutzungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die

fir die Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und fir die Umweltpriifung zweck-
dienlich sind:

Geschaftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Herr Ganzenmiuiller, Tel. 07361 503-1182)

auf den Flurstiicken Nr. 116 und 117 der Gemarkung Dirgenheim soll ein Sondergebiet fiir die
Pferdehaltung ausgewiesen werden. Hierzu wird von der Gemeinde Kirchheim der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan ,,Pferdehaltung am Fleckenweg” aufgestellt. Im Parallelverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist nun auch eine Anderung des Flichennutzungsplans er-
forderlich.

Zu diesem Vorhaben nimmt das Sachgebiet Gewerbeaufsicht wie folgt Stellung:
Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde unsererseits bereits mit Schreiben vom

29.08.2025, Az. 1V/42.2-125.91 Gr und vom 07.10.2025, Az. IV/42.2-125.91 Gr Stellung genom-
men. Nach Durchsicht der nun vorgelegten Unterlagen zur erforderlichen Anderung des
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Flachennutzungsplans ergeben sich bezliglich der Belange des Sachgebiets Gewerbeaufsicht
keine Anderungen.

Gegen die vorgelegte Planung bestehen von Seiten der Gewerbeaufsicht keine Bedenken.

Die vorgelegte Umweltprifung ist aus Sicht der Gewebeaufsicht plausibel und in Umfang und
Detailierungsgrad ausreichend.

Weitere Anregungen oder zu beachtende Fakten werden von hier nicht vorgebracht.

Geschaftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung
Hinsichtlich der geplanten Entwasserung wird auf die Stellungnahme vom 29.10.2025 zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan , Pferdehaltung am Fleckenweg” verwiesen:

Hinsichtlich der geplanten Entwasserung ergeben die Anmerkungen aus dem Abwagungsproto-
koll keine weiteren Informationen. Die Vorgaben hinsichtlich der Entwasserung sind sehr vage
und unprazise. Fiir den Bauherren kénnen keine Informationen abgeleitet werden, wie genau
das Plangebiet entwassert werden soll (Trennsystem?).

Eine Brauchwassernutzung wird begriifSt, jedoch muss auch fiir Jahreszeiten mit starkeren Nie-
derschlagen und wenig Bedarf an Brauchwasser eine ordnungsgemaRe Entwasserung sicherge-
stellt sein.

Aus dem AKP geht hervor, dass einzelne Haltungen in der Raiffeisenstralle, (iber die das Abwas-
ser in Richtung Klaranlage abgeleitet wird, Auslastungsgrade von tiber 100 % aufweisen.

Die offenen Punkte hinsichtlich der Entwdasserung verschieben sich zulasten des Bauherrn in die
Phase des Bauantrags.

Die Stellungnahme vom 29.08.2025 gilt weiterhin:

Das Plangebiet ist im genehmigten Allgemeinen Kanalisationsplan des Ortes Dirgenheim nicht
berlicksichtigt. Gemal der vorliegenden Aktenlage besteht fiir das Plangebiet derzeit kein An-
schluss an einen 6ffentlichen Abwasserkanal. Die ordnungsgemal3e Abwasserbeseitigung ist
noch rechtzeitig vor der ErschlieRung nachzuweisen.

Um eine wassersensible ErschlieBung sicherzustellen und den lokalen Wasserhaushalt des unbe-
bauten Zustands der Planflache moglichst zu erhalten, sind fiir die Niederschlagswasserbeseiti-
gung Mallnahmen entsprechend den Bestimmungen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz in
Verbindung mit der Niederschlagswasserverordnung vom 22.03.1999 zu erarbeiten (Fassaden-
/Dachbegriinung, offene Rickhalteeinrichtungen, Versickerungsflachen, wasserdurchlassige Be-
lage, etc.). Des Weiteren sollten Anreize zur Regenwassernutzung als Brauchwasser (bspw. WC,
Waschmaschine, Bewasserung, ...) geschaffen werden.

Im Bebauungsplan sind keine Aussagen dazu enthalten wie mit dem auf dem Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswasser umgegangen wird. Die Vorgaben zur Entwasserung sind zu prazisie-
ren. Eine ordnungsgemalie und naturvertragliche Entwasserung ist nur durch eine enge Ab-stim-
mung von Bebauungsplan und Entwasserungsplanung moglich. Aus diesem Grund sollte die
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Entwdsserungsplanung parallel zum Bebauungsplan entwickelt werden und in Grundziligen Be-
standteil des Bebauungsplans werden.

Die Entwasserung des Plangebiets ist friihzeitig mit dem Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbe-
reich Wasserwirtschaft abzustimmen. Abweichungen des Niederschlagswasserhaushalts im be-
bauten Zu-stand zu den Referenzwerten der Wasserbilanz des unbebauten Zustands sind ent-
sprechend zu begriinden. Eine reine Riickhaltung wie bisher Ublich reicht zur Erhaltung des loka-
len Wasser-haushalts in der Regel nicht aus.

Es wird darauf hingewiesen, dass das DWA-Merkblatt M 153 in Baden-Wirttemberg mit Einfiih-
rung des neuen DWA-A 138-1 seine Gultigkeit verloren hat. Die Vorgaben der Arbeits-/ Merk-
blattreihe DWA A/M 102 sowie des Arbeitsblattes DWA A 138-1 sind zu beachten.

Oberirdische Gewdsser einschlieBlich Gewdsserbau und Hochwasserschutz

Die Anmerkungen aus dem Abwagungsprotokoll ergeben leider keine neuen sachdienlichen In-
formationen. Es kdnnen auch keine Vorgaben fiir den Bauherrn / Bebauungsplan abgeleitet
werden. Ohne vorausschauende Klarung der offenen Fragen wird diese Bearbeitung zulasten
des Bauherrn in die Phase des Baugesuchs verschoben. Unsere Stellungnahme vom 29.8.2025
gilt weiterhin:

Das Plangebiet ist nach unseren Unterlagen draniert (s. Abb.). Der Nordostliche Teil der Drana-
gen entwassert in Richtung Landessstralle. Ob dieses AulRengebietswasser noch an den Misch-
wasserkanal angeschlossen ist, oder gemaR der Planung des AKP von 2003 inzwischen abge-
trennt wurde, ist seitens der Gemeinde zu klaren. Uns liegen keine Meldung zu einer Umsetzung
der damaligen Abtrennungsplanung vor. Da Reitplatze i.d.R. auf eine gute Entwédsserung ange-
wiesen sind, sollte es zundchst das Ziel sein, das Oberflachenwasser moglichst vor Ort in Griin-
flachen zu versickern. Eine Dranung sollte nur dann gewahlt werden, wenn es nicht moglich ist,
ausreichend Grinflachen fiir eine Versickerung des Oberflachenwassers zu finden. Ist eine
Dranung unvermeidbar, ist diese vom Mischwasserkanal abzutrennen.

Die Dranagen im stidwestlichen Teil des Plangebietes entwéassern nach unseren Unterlagen in
den Espangraben. Im Sinne einer zukunftsorientieren Wasserwirtschaft sollte es hier Ziel sein,
das Niederschlagswasser in der Flache zu halten und nicht abzuleiten.
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Abb.: Auszug Dranagenplane Dirgenheim

Der Bebauungsplan geht bisher auf die bestehende Dranagensituation im Plangebiet und die ge-
winschte Entwicklung nicht ein. Auch sollten Zustdandigkeiten zwischen Grundstiickseigenti-
mer, Gemeinde und ggf. noch existentem Dranverband geklart werden.

Abhangig von der Entwasserung des Plangebietes sollten im Bebauungsplan auch geplante Sub-
strate / Granulate fur die Reitflachen geklart werden, da hier inzwischen nach unserem Kennt-
nisstand unter Umstanden auch Schaumstoff- / Kunststoffgranulate eingesetzt werden, die wie-
derum zu einem Mikroplastikeintrag in Wasser und sonstige Umwelt fihren kénnen. Wir emp-
fehlen deshalb nachdriicklich, nur natirliche Baustoffe zuzulassen.

Die Aussagen des Bebauungsplans zur Entwdsserung, die Schnittstellen zum Bauherrn und die
Anforderungen an die Bebauung sind konkreter und praxisnaher zu formulieren. Damit ein aus-
sagekraftiger Bebauungsplan formuliert werden kann, ist eine zeitnahe Entwicklung der Entwas-
serungsplan erforderlich. Diese ist mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen. Die Ziele des
AKP von 2003 sind - falls noch nicht geschehen - zu berlicksichtigen (s. Abb. unten).
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Abb.: Auszug aus AKP 2003

Wasserversorgung einschlieflich Wasserschutzgebiete
Keine Anmerkungen.

Altlasten und Bodenschutz

Keine Anmerkungen.

Eine detaillierte Bewertung der Eingriffs- und Ausgleichmalnahmen bzw. der Kompensations-
malknahmen hat im Bebauungsplanverfahren zu erfolgen.

Geschaftsbereich Landwirtschaft
(Frau Nuding, Tel. 07961 567-3630)

Die Gemeinde Kirchheim am Ries plant mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferde-
haltung am Fleckenweg” Planungsrecht zur Errichtung eines Pferdestalls mit Reithalle, Round-
pen, AuRenplatz und weiteren Anlagen zur Pferdehaltung stidlich des Ortsteils Dirgenheim zu
schaffen. Der Geltungsbereich des Plangebietes ist ca. 1,88 ha grof$ und umfasst die Flurstlicke
116 und 117 (Gemeinde: Kirchheim am Ries; Gemarkung: Dirgenheim).

Aktuell ist das Plangebiet im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt und soll zukiinftig als ,,Sonstiges Sondergebiet Pferdehaltung” ausgewiesen
werden.

Der Geschaftsbereich Landwirtschaft hat zum entsprechenden Bebauungsplanverfahren (BLP-
2025/043) bereits am 19.08.2025 und am 06.10.2025 Stellung genommen. Auf diese Stellung-
nahmen wird verwiesen.
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Analog zum Bebauungsplanverfahren bestehen auch hinsichtlich der hier thematisierten FNP-
Anderung aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken.

Sachgebiet Naturschutz
(Herr Hiigler, Tel. 07361 503-1872)

Gegen die o. g. Anderung des Flichennutzungsplans bestehen keine Bedenken.

Auf Stellungnahme vom 04.11.2025 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferdehaltung
am Fleckenweg” in Kirchheim wird verwiesen.

Von den Geschaftsbereichen Flurneuordnung, Vermessung und Geoinformation sowie der Kreis-
baumeisterstelle Bopfingen werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten
mitgeteilt.

Mit freundlichen GriRRen

Strobel



