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: Pachform und Dachneigung (§ 74 Abs.! Nr.! LBO) .
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M=1:500

Textliche Féﬁtsetz:ungén 5,

ol
1

1.2 Ma8 der baulichen Nutzung (§§ 16-21 Baulivo) . 3

"Bei Hauptgebduden Sattelddcher, jedoch beidseitig gleiche Neigung.

In Erginsung der Planzelchnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs.! BauGB u. BauNVO, Stand 23.01%
Bauliche Nutzung ' - | : :

Art, der baulichen Nutzung Mischgebiet (MI) nach § 6 Baulivo “Aufhebing vorWendener, Pestsetzungen < . . ..
MI: Lirmimmissionsrichtwert tags 60 dB(A) o Dhein Planbereieh: hinker peltindin: planuiass G Dakrdias.
und nachts 45 dB(A) sishe Hinweis B ect)schen iﬂ% Ww phiowigss ﬂﬂmm—

Gewerbegebiet (BE) nach § 8 BauNVD

e T

In der mit GEe bezeichneten Fliche sind nur soléh ¢ ' |[HShedangaben Ubec NN . ¢ . L i S
Betriebe zuldssig, die dés Wohnen nicht wesent- : Die angegebenen Hohenwerte sind HShen im neuen System.
lich stiren. : Z R Ve ; ™ ; S i ¢

wie im

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BaulivO u. § 2 Abs.5 LBO) festgesetat .
Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2) | ——— SR WAWB SO .
e R A SR i
b = abweichende Bauweise, offen, jedoch Gebdude-SSu i e iﬁ H'I " he _ n PS4 =
lénge unbeschrénkt (§ 22 Abs. 4 BaulV0) ! | e §5 “957' {5 . ol ’i_- i =l i | ,;
Stellung der baul ichen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan > F ¢ kehrsanlagen Pty :
Anlagen eingezeichnet & S - (8 m Abs. 2 Nr. 3 BauCB) -3
(§ 9 Abs.?! Nr.2 BauGB) §8 §9 Baunva e Ao |r =
Sajiage g o ol = M s ok AR Saigronzs (525 os. 3 aBIO) i e o usgecaiftishar, o Sodenchuts ELlustgen sent var
fléchen nicht gugelassen. s g ﬂﬂtﬂa&;ﬂm bffentliche Parkierungsfléchen L : o IW M u.ﬁammn Uﬂﬂ?&ﬁﬁag}
Garagen Garagen in den nicht Uberbaubaren Grundsticks=' | B Baulinie \ (§ 23 ABs. 2 BEWNVO 3 & R e - v g o o . des A asserwirtschaft und Bodenschutz dargestellt, es liegt
(§ 23 (S) Satz 1 BaulvO) fléichen sind unzulédssig. e 58 53 T8, .2 . : 4 sem Plan bel und ist Bestandteil des Bebauungsplanes. :
e Grll!ﬁﬁt.fli':lﬂ | & 0 o = s _q‘ |
i 5. Ergibt sich

| der Bauausfilhrung, daB der Boden oder dd¥ Wadser durch

_nicht (iberbaubar
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) tere Nutzungen Altlasten mit Schadstoffen, wie z.B, mit % |

R : ﬁhsgi re . oder:
T
f

B&schungen an Verkehrs- Die fiir die Hmtnllqrg der Verkehrsfléchen er- | 7ahl . Htiimﬁﬁﬁﬁ-':: tallen, belastet ist, ist das Landratsamt Ostalbkreis |
f]l;:hgn E Ierl 1£| HE! ] aind vom ' aur s {_s 1.?_ - 4 “' i 1\3] in - _.. .ﬂﬁh{uﬁ‘ﬁ'-[:it“ T :.::l-' 5 I 1 m = . t' » S -“!-ﬂ_ i _.__.. . - -__.-... . l;
{(§ 9 Abs.! Nr.26 BauGB) den Baulandfl&chen zu dulden. ’ - ' aia 7 Derbajast .“"i-h_:!'_l ‘*E-iﬁﬂ_ _!F“hl' _qmmt!t Eima&u!mmu “‘“&“ma.jf!iﬁ 3 t“:"l - ;

verbindung m. § 2 Abs. 5 LBO)
als Hichstgrenze: rém. Ziffer

8. BaUvorhaben kénnen in das Brundwasser eingreifen. Bauteile, die in das i
zwingend: rém. Ziffer im Kreis 1

Pflanzgebot Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfléchen (Pfg)l ; ;g;m mtgmtﬂ_ 3 ' Grundwasser eingreifen, sind absolut wasserundurchléssig suszufihren.
tpurkt |

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig) zu be-!

— - angentenschnit Das Einleiten von Brundwasser in die Ortskanalisation ist verboten.
g;:nh::nt“u:‘ma::u;:rh:ir::nmummhamlmhw dnung:® |- ‘Grundflichenzghl (§§ 16 u. 19 Bauhvo) - Das Abpumpen von Grundwasser ist grunds#tzlich nicht zuldssig. o
. ’ £ ) S . Dezimalzahl VB Visierbuch ) ' Das ErsechlieBen von Grundwasser ist der Unteren Wesserbehorde (Landratsamt)
Auferdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen : | anzuzeigen (siehe § 35 WHG, § 37 WG)
(siehe Pflanzenauswahlliste fir Biume u. Hecken-| GeschoBflichenzahl (§§ 16 u. 20 StrafBenhhe im Tangentenschnitt- : N e . 5
pflanzungen), Entlang der Pflanzgebotsfléchen s BauNVvD): Dezimalzahl im Kreis 5:!‘- punkt ggguﬁzmsimtginna des § 3 WHG hedurf?n der wasserrechtlichen Erlaubnis
; o o Y £ . ) (83 16 6. 2 ? B & o f8os dn : 7. Auf der mit H'I. I: ichneten Fléch i d ive L&rmschutzmafBnahmen
ichtfls ; - Dezimalzahl im Rechteck ' . er . ~-bezeic en rische sind pass .
SachtElachen Eiﬁ ;': dl;gaglzzha#}ggzeishne;e: Emhtf;lgar s Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB "NS0sD L klwm'mm S?gtm an den Gdbduden erforderlich. Durch geeignete MaBnahmen (insbesondere
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Flinoring frolsifaten. ita aietteiin dernd aeltdl U. § 22 BauNvD): offen Fllichen flr AuPschitt b= Schallschutzfenster, Wintergartenvorbauten, Lasubengénge, lirmd&mmende
p 9 freizuhaiten. Als sichtbehindernd geltem : ) : S ‘-“HE“& AuBenwande u.&.) ist davernd.zu gewdhrleisten, daB in den Wohn- und
alle Nutzungen, wie z.B. Bauten, Einfriedigungen nur Einzel- u. Doppelhduser rabungen u. Stitzmauern (§9 Abs.l |
Strduch d Hecken. di e guUNZEn S suiliaat r. 26 u. Abs. & BauGs) Schlafréumen die Innenschallpegel der VDI 2719 eingehalten werden (in |
o rE s ke, GieMehr als 0,50'm boer digy iy T Schlafraumen nachts max. 30 dB(A), in Wohnrdumen tagsiber max. 35 dB(A), |
= ahn ausragen. [ nur Einzelh8user zuldssig b4 Aufschilttung Boschungen an in Biror8umen tags max. 40 dB(A). Die schalltechnischen MaBnahmen missen
- 1h l#ssig 1L Abgrabung Verkehrsfldchen weiter gewdhrleisten, daB 0,50 m vor den gedffneten Fenstern der Aufent-

haltsréume bel L&rmmessungen die Larm-Immissionsrichtwerte von tags ',
nur Hausgruppen zuldissig mwmmm  Stiltzenuec 60 dB(A) und nachts 45 dB (A) nicht iberschritten werden. |
OTCIT mit Geh-, Fahr, u. Leitungs-

geschlossene Bauweise T EIE recht#®n zu belastende F lichen 8. Die UJAG weist auf bestehende Kabel hin. Die 20 kV-Leitung liegt im
besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) K ?& Bereich des .geplanten Rad- und FuBweges.

D - Fiscnon SO Sateidon i R |

-30° = i ¥ \ )
%5-30° = Qgohredgung | Gehrecht Fehrrecht genisoht ge- |

Urtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO, Stand 01.01.1996)

"\ Abweichende Dachformen kénnen zugelassen werden. Im GE Flachdach. nutzte \ferkﬁhrsflﬁchr W

.+ =, Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan Erdgeschol fuBbodenhihe ten der Allgemeinheit L

2.2 Gebéiudehthen (§ T4 Abs.1 Nr.1 LBO) : - disch Iﬂmtversnrgl.mgs-t?— S - .

] Die vorstehenden Zahlenwerte

U gemessen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder AbschluB an sind nur Beispiele -0—0—¢» unterirdisch  Abwasserleitungen , ;
S der Wand von der im Lageplan festgesetsten EFH dber NN. Abweichende Gebiude- zuldssige Firstrichtung d. baul. Fifichen fUr Versorgungsanlagen | Ostalbkreis - ,
k. héhen kinnen ausnahmsweise bei Riickspriingen zugelassen werden. Ist keine EFH Anlagen (§ S Abs,.l Nr. 2 BauGB) 0 (39 Abs, 1 Nr. 12 Ba
4 O festgesetzt, so gilt vom vorhandenen im Mittel gemessenen Gelinde ; u. § 73 Abs. 1 LBO) hier: Elektrizitét :
Al . : 2 - Griin- J Wasser- Stadt Bopf Ing en
O, s el s i B i A Fldchen f. Stellplitze od. Gara- fldchen f1dchen |
' ' ; = Srgseliis max. 4,90 m < i tplatz Spielplatz .
im MI . soweit eine EFH festgesetzt istf gﬁm (89 Ahs :_”I': Tl f:tM} SpoEN @ g Gema {‘kung: B(}pflng&n
e max. 3,80 m Gber EFH W SeKagan 1 IUF RelMUNLER lﬁ;-:-' Parkanlage
] . von der Bebauung freizuhaltende : =
i F lachen 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB sleye
23 Dachaufbsuten (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO . Rigr:s 51?,”&1{, ) B  paverkleingiirten r
' Dachaufbauten sind auf 2/3 der Gebiudelinge zullssig. Sie sind deutlich vom m Pflanzgebot i B b u I nl T i
First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie milssen waagrecht, gemessen vom Hausgrund | EI"E";E d. rﬁhﬁgﬂgfgrgiﬁj (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) . e a u n S a rL.:-L 2ur Selzungs.
der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m & . AER3 7 Bliume C:.:D strducher ! e i
entfernt sein. Apgrenzung ;rrtars.m%edl. Nutzung ; aﬁi”ﬂl‘lﬂﬁ} Ayq
AuBere Gestaltung (§ 74 Abs.! Nr.l LBO) : Pflanzbindung ' e
AufTallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden, L 4 Festsetzungen g e
| Deckung der Décher, rot bis rotbraun getdéntes Material. 4:;“4.%“. — __ Unverbindl. Vorschlag f. neue @ Baume @) Straucher Y i\ |
| 2.5 Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO) .. Grenze Sammelbehdlter v
Werbeanlagen auf den Dachern sind unzuldssig . Alle Werbanlager sind i Umgrenzung von Schutzgebieten flir Wertstoffe :
Meldeflichtig, }'?ri MNaturschutzrecht = \ ,
+ | |

26 Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) 5 Maturschutzgeblet BauGB = Beugesetzbuch LG e lq n Und
Nur lebende Einfriedigungen, Abstand von der Strabenkante 1,00 m, s + II
Integrierte stiltzende Einz#&unungen (keine Mauern, Pallisaden oder &hnliches) ™ Landschaftsschutzgebiet LBD. . .= Landesbauordnung
sind zul&ssig bis max. 1,0 m HShe und 0,50 m Abstand von der StraBenkante. ¥ @ BauNVO = Bamutzmgsver;mwg i -

2? Gestal tung von Geh-, Fahrwegen und Stellplétzen {(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) ) Sodend 1 Natuzrdenimedl F'ul{schemu der Nuuungmhublane M G B t b 1 & 5 OO !
Stellplétze, Fanrwege, Gehwege und Lagerfl&chen auf dem Baugrundstiick Kulturdenkmal S Cl . i
sind mit wasserdurchléfissgen Baustoffen herzustellen. . Fléchen flir den Cemeinbedarf : Baugebiet Zahl d. Vollgesch. |

. 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs.6 BauGB !

28 Erdauffiillungen und Abgrabungen (§ 74 Abs.! Nr.3 LBO) (5 Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl | Verfuhren nach BauGRB
sind im Zuge der BaumaBnahme bis max. z 1,00 m zuilidssig. Kindergarten Baumassenzahl Bauweise } T

29 Stellplétze und Garagen (§ T4 Abs.2 Nr.2 LBO) nur fir MI Dachform Dachneigung
Die Anzahl der Stellplétze und Garagen auf dem Baugrundstilck (§ 37 Abs.! LBO) AufstellungsbeschluB

Pflanzliste fur Pflanzgebot (Pfg) |

wird erhbnt (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO) und zwar:
Heckenpflanzung (mindestens 3-reihig) ungeschnitten aus Stréuchern u. Béumen | Biirgerbeteiligung

bei Wohnungen mit einer Wohnfldche wvon

11. Ordrung
40 bis 80 gm auf 1,5 Stellplétze BT 20 0=m———=— ] .
hr als B0 £ 2.0 Stellplét Cornus mas - Kornelkirsche vViburnum opulus - Schneeball || Entwurf 18,04 .1995
m— R Ge - : RIS Ac Acer campestre - fFeldahorn Ligustrum vulgare - Liguster -
Ca Carpious betulus - Hainbuche Prunus sn%::ﬁlr;i- Schlehe . Entwurfsbeschlull 18.07. 1996
- Vogelbeere Ramnus ca cus - Kreuzdorn
Aufhebung vorhandener Festsetzungen So Sorbus aucuparia _
Eie im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen U Ulmus mmaigesefgﬁéﬁﬂ@l gg:: ﬁiﬁ:u!ﬁ:ﬂfﬁmenrme | Offentliche Auslegung 16.12.96 —17.01.96
estsetzungen werden aufgehoben. mmlusmavmsllana et iy Aiors- o) . | '| Sat P ———
Hohenangaben Uber NN sind Hohen im neuen System Euonymus europaeus - Pfaffenhut Viburnum lantana - Wolliger Schneeball | zung chlu 20.03.

Rosa rubiginosa - Weinrose

Biume (Mindestumfang 12 cm) b s | Gefertigt.den 18.04.1995 /Ma.
1 ides - Spitzahern Spobus intermedia - eare . y
:p ﬁ: ppaa.ﬂmamlatanusse Bergalﬂrnz Tillia cordata - Winterlinde Stadtbauamt: Burgermeisteramt:
Q@ Quercus robur - Stieleiche Obst - Hochstimme |  Gedndert .den 15.02.1996 /Ma. o
| Stadtbauamt: UTgermansier

Geeignete Pflanzen an Gewassern

Alnus glutinosa - Schwarzerle  Salix purpurea - Purpurweide | Gedndert ,den 03.07 1996 /Ma.
Salix alba - Baumwe ide Sambucus racemosus - Holunder .
Salix daphnoides - Weide Ramnus frangula - Faulbaum

=

‘#erkenrsglh - (standortgerecht bepflanzt) |




