TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB vom 27.08.1997 und BauNVO, zuletzt ge&ndert 22.04.1993).

1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet( WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)
1.2 MaR der baulichen Nutzun wie im Lageplan festgesetzt (GRZ 0,4, GFZ 0,8)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)
1.3 Bauweise wie im Lageplan festgesetzt offene Bauweise,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO)
1.4 Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1.5 Nebenanlagen sind, soweit Gebaude, in den nicht tiberbaubaren
(§ 14 Abs. 1 BauNvO) Grundstiicksflachen nicht zugelassen
1.6 Garagen Garagen sind nur in den Gberbaubaren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Grundstiicksflachen zulassig
1.7 Béschungen Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Béschungen sind vom Angrenzer auf den
Baulandflachen zu dulden.
1.8 Pflanzgebot Auf den Baugrundstiicken sind Baume entsprechend den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Eintragungen im Lageplan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten

(siehe Pflanzenauswahlliste fuir Einzelbaume)
(pfg 1, Ausgleichsmalnahme A1)
Anpflanzung einer 3-reihigen Hecke ( 2-3x verpfl.,

Pflanzenauswahlliste fur Flachenhafte Anpflanzung)
(pfg 2, Ausgleichsmaf3nahme A2)

Anpflanzung von Obst - Hochstdmmen
(pfg 3, AusgleichsmalRnahme A3)

1.9 Zuordnungsfestsetzung Die Ausgleichsflache und die damit verbundenen MalRnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) einschlieBlich der zweckgebundenen
Festsetzungen (Pflege und Unterhaltung) werden als
Sammel-AusgleichsmaRnahmen fiir sémtliche Baugrundstiicke
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zugewiesen. Hiervon ausgenommen sind die im Plan-
Bereich befindlichen Straengrundstiicke.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.01.1996)

2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgeb&uden sind Satteldécher und Pultdacher zulassig
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.
Fur Garagen sind auch andere Dachformen zul&ssig, Fachdacher sind zu begriinen.

2.2 GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Geb&udehéhe wird auf 6,25 m (TH 6,25), gemessen von der
Erdgeschoss-FuBbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut, festgesetzt. Bei untergeordneten Bauteilen sowie Riickspriingen kénnen
Ausnahmen zugelassen werden. Die EFH ist auf +/- 50 cm einzuhalten.

Die Firsthéhe wird auf max. 9,00 m (FH 9,00) Uber EFH festgesetzt.

Die ErdgeschofRfussbodenhdhe bezieht sich auf den Rohfussboden.

2.3 DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Als Dachaufbauten sind Gauben zulssig.
Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Geb&udeauRenlénge beschrankt.

Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie missen waagrecht,
zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

24 AUSSERE GESTALTUNG(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Deckung der Décher, rot bis rotbraun geténtes Material, nicht glanzend oder glasiert.
Ausgenommen sind Solaranlagen.

2.6 EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Einfriedungen werden wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 50 cm,
(gemessen ab bestehendem Gelande)

Zaune auf max. 80 cm, Hecken auf max. 120 cm ,

ausgenommen sind Stutzmauern fur Garagenzufahrten

Bei Einfriedigungen entlang der stralenseitigen Grundstiicksgrenze
ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten.

27 GESTALTUNG VON GEH-; FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit
wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen.

2.8 ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der BaumaRnahme bis max. +/- 2,00 m zuléssig.

2.9 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird erhéht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

40 bis 80 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
mehr als 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze

210 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das anfallende Wasser von Dachfléchen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert
in die Kanalisation abzugeben.

Pro 100 m? Dachflache (horizontal gemessen) sind mind. 2 m? Speicherkapagzitst
herzustellen.



