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.. Textliche Festsetzungen

"1 In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

720

_ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.)! BauGB u. BauNVO, Stand 23.01.199¢
f’f Bauliche Nutzung

W =

ﬁﬂ Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)
N nach § 4 BauNVD

E = 1Tl
-

-Aufhebung vorhandener Festsetzungen

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungs- i
. rechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben. ' ; i
2] = * - |

- - or | | - . e - o - ¥

Hﬁhenaﬂgahen tber NN

Die angegebenen Hohenwerte sind HBhen im neuen System.

'_Lﬁz MaB der baulichen Nutzung. (§§ 16=21 BaulVO0)

wie in Lagepli - Zeichenerkldrun Yerkehzafllchan .~ Hinweise : ‘
SRR danl' dar Vollgesctese sl e festgesetzt T, -Bauland (59 Abs. | ks o3 23084 L NEL AL BRAR) “\ ‘1. Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunder hin
12 Bauweise (5.9 dbs.1 Hr.2) Sl f s WR WA WB SO . oo Trurehel) . Grondsticke 1% Doow shubgsta! '
by A . u A 2] ;
g =) §2 §3 §4a §10 u. 11 BauNvD ' die Verkehrsflache : 2. Restflidchen des Bauplatzes, wie Einfahrten, Wege usw., sind mit wasser-
5 ?E 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) durchlédssigen Baustoffen herzustellen. Niederschlagswasser ist soweit als
@ MD MI MK A _ - moglich auf dem Grundstick zuriickzuhalten (s. Schreiben des Amtes flr
13 §5 §6 §7 BauNvD ; Em;;gﬂg E:ls Bestandteil von ver- Wasserwirtschaft und Bodenschutz v. 23.10.1992)
iﬁ:;::g der pantienen ﬁ:;:ﬁﬁﬁ:iﬁmmﬁ sl - CE Glw- (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Bau(B) ;' 3. Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ellwangen schligt vor:
. ederschlagswasser (irsbesondere von ) in err zu sammeln
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) §8 §9 BauNvo Niederschl (irsb d Déchern) in Behdlt 1n und
’ StraBgnverkehrsfliche fir GieBzwecke zu verwenden, ca. 2 cbm je 180 gm Dachfléche. Siene Anlage
agen . 4 . ;
M e ::E;Ggﬂ?:!;:nﬁzt:::?ﬁbai:biig;:{’grin:hé::ﬂ‘_ Baugrenze (§23 Abs. 3 BAUNVO) = i 4, Das Amt fir Wasserwirtschaft umd Boderschutz Ellwanger smlhgtﬁmr:
3 3 {iberbaubare Grundstiicksfliche e Die Grundsitze des sparsamer u. schorender Umgangs mit Boder (§ 4 (2)
. - fléchen nicht zugelassen (6 ma LN 2 e Offentliche Parkierungsfléchen ’ des. BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grundsitze sind im Hinweisblatt
18 Garagen Garagen in den nicht dberbaubaren Grundstiicks- & Beulifile 06 23 b, 2 BaLNVO) fah iﬁfﬁ?ﬁﬂ%?ﬂgﬁuﬁgﬁnﬂﬁﬂé ! des Artes flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz dargestellt, es liegt
(§ 23 (5) Satz 1 BaulvO) flichen sind unzul#issig. Von der StraBengrenze +=-- Boulinie (§ M 4 b dée vankfhr n"éhﬁa ! diesem Plan bei und ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Siehe Anlage
| sind 3.0m Abstand einzuhallen. RICE RMTLMGALS GrUNOS:. Tiser ? $ > Abs. "g' ? \GEB) 5. Ergibt sich bei der Bauausfihrung, dal der Boden oder das Wasser durch
15 v T Ty ey s Ve ahra T et (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGl) R Radius der StraGenkurve jlingere oder #)tere Nutzungen Altlasten mit Schadstoffen, wie z.B. mit
(3% BOschungen an Verkehrs- B U0 A6 RETMTAL NG Ofr Tarve i Zahl der Vollgeschosse (Z) bogens der Mineralslen, Schwermetallen, belastet ist, ist das Landratsamt Ostalbkreis
g St ¥ SOrQar)ichen cMOMUR) SEOS V0N SIERRRERT M (§ 17 Abs. 4 E § 18 EEE:FNG in H Eﬁ;gﬂf%gmdmgs e als Untere Wasser-, Abfalirechts und Bodenschutzbehdrde zu informieren.
S5 (% 9 Abs.1 Nr.26 BauGB) den Baulandfléchen zu dulden. verbindung m. § 2 Abs. 5 LBO) ' Der belastete Boden ist suf eine von ihm genannte Stelle zu entsorgen.
W e ' A 3 1 £ . rém. Ziff T Tangentenlidnge _ '
19 Prlanzgebot Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfléchen [PE‘EE Sl i1 als Hiochstgrenze: rom. er TR 2. d. Terscatoss |
- (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB) sind als Heckenpflanzung (mind. }-r'Eihig:. zu be= | % ® zwingend: rom. Ziffer im Kreis f ngt%mmigimﬁiﬁﬂmhgﬁg ?m ;
pflanzen und daverhaft zu unterhalten. Pflanzen &, angentens
‘- geschnitten sus Striuchern u. Baumen 1. Ordnungs i ',  orundflfchenzahl ($9 16 u. 19 BatVD) .
2 AuBerdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen o Dezimalza VB Visierbuch |
e 2 (siehe Pflanzenauswahlliste fir Biume u. Hecken- . @ fescholfléchenzahl (§§ 16 u. 20 Str Strafenhthe im Tangentenschritt- |
5 pflanzungen). Entlang der Pflanzgebotsfléchen sing g BauNv0): Dezimalzahl im Kreis pi o punkt -
Sicksraulden elnzurichuan. ',_T 3.0 Baumassenzahl (§% 16 u. 21 gauNvO) _fL Stralengefdlle in Prozent
ke : " - 4 {: Dezimalzahl im Rechteck i |
-1'3 ng;hih?; :“hguggﬂgﬂj Je El;zﬁlgebaude und Doppelhaushalfte sind max. . 0 Eazmmmisé (§ 9 Abs. 1 Nr. ? BauGB o %gngewﬁ Ge]fh?geﬁgﬂggrs tem B
R o b g == M ¢ - - 1
: au . Zwel Wohnungen zuldssig. v U. § 22 BauNvD): offen F1lichen fir “g:sg“ﬁttmgﬂ?égﬂga ;
I geos 2 nur Einzel- u. Doppelhduser graburgen u. Stitzmauern 5.
'. 9_ A zulﬁssig Nr. 26 u. Abs. 6 BauGB)
. : .f-.'_ : éb nur EinzelhBuser zuldssig DIl Aufschiittung Bbischunger ar
e 8 A nur Doppelhduser zuldssig WO
. " L T Haosor ulEssi zmrozm  StUtzmaver !
' A égi\ Qeschlnzgme Els_l:m'eise "g e mrechit EEh-' F‘%' Ll-:l lﬂEigliqgsr-
g ol
.2* Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO, Stand 01.01.1996) foert : b Nesandate Haciaise —ic (§ 9 Egsful Hr?sz'fnag&ﬂ? e |
| 2 Dachrom und Dactmetgung (§ T4 Abs.1 Nr.1 L80) S8 FD - Flachech SD= satteldach %% 77777 | : |
F l"‘_l-_..'-h 3 hr\ei‘ L " - . ] t - |
- Bei Hauptgebauden Sattelddcher, jedoch beidseitig gleiche Neigung. i DN 5-30° = 3% 9 N 1LED Gehrecht rahrrecht gemischt. ge- " 2 :
:i Abweichende Dachformen knnen aysnahmsweise zugelassen werden. RS SR ?g ; e 2 O } nutzte verkehrﬁflacho} ' | . . |
1-r Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan %F}-{ E rdgeschoBfuBboderhthe Zugunsten der Allgemeinheit )
2.2 GebludehShen (§ 74 Abs.! Nr.1 LBO) o B , - " 49— oberirdisch Hauptversorgungs-
' S st Die vorstehenden Zahlenwerte :
| gemessen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder Abschlus afi . ff sind nur Beispiele -0—0—0 unterirdisch  Abwasserleitungen : _ ‘
8 der Wand von der im Lageplan festgesetzten EFH lber NN. Abweichende Gebdude-" ' 'ff - =8 ;  5ssige Firstrichtung d. baul. r ldcher flur ‘#Ermrgur‘ugﬂﬂlagm‘ Ostalbk re|s
- hihen kénnen ausnahmswelse bel Ricksprilngen zugelassen werden. Ist keipe EFH _Jf = Arlager (§ 9 Abs,.1 Nr. 2 BauGB) 0 (§2 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) ; : . 0
festgesetzt, so gilt vom vorhandenen im Mittel gemessenen Gellnde i L u. § 72 Abs. 1 LBO) hier: Elektrizitat . :
5 o . a8, o 7] Grin- Wasser- Stadt Bopfingen
bei Hauptgebiuden: bei eingeschossiger Bebauung max. 3,80 m .4 _— r. BEETInlErE o, Gabd FlZcher f15chen :
PR ! rlachen f. . - P, . !
bei zweigeschossiger Bebauung max. 6,15 m" B o _ _ gen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 u. 22 BauGB) [C) Sportplatz E Spielplatz .
. “|| I - - - ‘
| X B &HSG fur Garagen : fur Stellplatze T paceanioge Gemarkung . Bopfingen
t von der Bebauung freizuhaltende =
S o - lachen 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) [el=ls 5 -
| 23 Dachaufbauten (§ T4 Abs.! Nr. 1 LBO) m ;};?Eﬂéimm ) EEE Da”“-rﬂfi”@“te"‘ : - |
Dachaufbauten sind auf 2/3 der Gebdudelénge zuldssig, Sie sind deutlich vom . § Sl Pflanzgebot _ B b u n l .
: First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie missen waagrecht, gemessen vom Hausgrund . f S EE Grenze d. IQUTL G?é;“gg:t'?rgéﬁh[g] ooool (§9 Abs. 1 Nr. 25a) e Gu : S a n <
| ¢ der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m g d. Bebauungsplans : @ Baume C.:D Striycher |
i e i e B iz, Mitang
| 24 tuere e 1y 14t a1 20 | ver g wamsoiea. [T0] BESRIYY: Kirchheimer Bergle I
| Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden. restsetzungen g " e
Deckung der Dacher, rot bis rotbraun getdntes Material. R .........._. Unverbindl. Vorschlag f. neue @ Béume @) Stréucher .
25 Werbeanlagen (§ T4 Abs.! Nr.2 LBOJ ,, Grenze Samie ] BeRELEaT
Werbeanlagen und Automaten sind unzuldssig, ausgenommen Firmenschilder i : Umgrenzung von Schutzgebieten fur wertstoffe
. bis 0,50 m"Groke. e Naturschutzrecht i
] - : + : -
8 Bteistipmgm (4 74 b1 U3 120 . L SO Ie— Bauss = Bagesetzmen Lageplan und Texttei
Hur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StraBenkante 1,00 m. e + ] . a
N | Integrierte stiitzende Einzéiunungen (keine Mauern, Pallisaden oder &hnliches) . = = Landschaftsschutzgegblet LBO = Landesbauordnung
l° ~  sind zuldssig bis max. 1,0 m Hohe und 0,50 m Abstand von der StraBenkante, | i + BauNVO = Baunutzurgsverordrung :
| : : Bodendenkmal @ Maturdenkmal _ ;
27 Gestaltung von Geh-, Fahrwegen und Stellplitzen (§ 74 Abs.) Nr.3 LBO) ] _ Fullschema der Nutzungsschablone M B t b 1 . 5 00
Stellplétze, ranrwege, Gehwege und Lagerfléchen auf dem Baugrundstick . O Kulturdenkmal G. S Q .
sind mit wasserdurchli@istgen Baustoffen herzustellen. | Fléchen fiir den Gemeinbedarf Baugebiet 2ahl d. Vollgesch. :
- ' 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs.6 BauGB) .
28 Erdauffiil lungen und Abgrabungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) e B (S 3+ AN u. Grundflichenzahl Gescholflichenzahl Ver f{]hren nqch BUUGB .
I sind im Zuge der BaumaBnahme bis max. - 1,5 m zullissig. by & H Kindergarten Baumassenzahl Bauwelise ; |
, i 1 ' Vorentwurf : 11.10. 1996 |
29 Stellplétze und Garagen (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO) X Dachform Dachreigurg Auf 0 N NTuB 2%, 1. 1568 !
|' e . e un . f dem Baugrundstick (§ 37 Abs.1 LBO¥ = {7 . it ufstellungsbeschlu « 10. )
1% raer (1 Th MBEZ Rt L) s e ' 4 Pflanzliste fiur Pflanzgebot (Pfg) - , |
1 B e by ..'1_-].-.. X Ak un L i s _- : |
. bei Wohnungen mit einer Wohnfléche von et - Heckenpflanzung (mindestens 3-reihig) ungeschnitten aus Stréuchern u. Bdumen Birgerbeteiligung 11.11,96 — 15.11. 96
: ey P 11. Ordnung
: 40 bis B0 gm auf 1,5 Stellplitze £l Bicii; = R RS Entwurf 28.11. 1996
b = § 3 ik Cornus mas - Kornelkirsche vigurnum opulus - Schneeball : v L
Tﬂnze rin e Mt a1y 90 qm it Gl o Ac Acer campestre - Feldahorn Ligustrum vulgare - Liguster ; : -
' Ca Carpious betulus - Hainbuche - Prunus spiﬁusai— Schlehe i Entwurfsbeschlufl 12.12. 1996
| : So Sorbus aucuparia - Vogelbeere Ramnus catharticus - Kreuzdorn :
.- U Ulmus giasbra - Bergulme Rosa canina - Hundsrose Offentliche Auslegung - 30-12.96 —31.01. 97
597 Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa splnnfissml_élﬂll_;:rnellruse
' - Corylus avellana - Haselnu@ Sambucus nigra - Holunder . ok
I Euonymus europaeus - Pfaffenhut Viburnum lantana - Wolliger Schreeball Satzungsbeschluf I” 04.1997
Rosa rubiginosa - Weinrose :
N Béume_ (Mindestunfang 12 on) Gefertigt «den 28.11. 1996 /Ma. Ergénzt.den 20.03.1997 /Ma.
A  Acer platanoides - Spitzahorn  Spobus intermedis - Mehlbeere B raetinei gk
d Ap Acer pseudoplatarus - Bergshorn Tillia cordata - Winterlinde g .
M 1 5m ' Q@ Quercus robur - Stieleiche Obst - Hochstdmme
- > Geeigrete Pflanzen an Gewdssern
’ Alnus glutinosa - Schwarzerle  Salix purpurea - Purpurweide T Rt
i Salix alba - Baumweide Sanbucus racemosys - Holunder ik ZJ. ol
e Salix daphnoides = - Weide Ramnhus frangula - Faulbaum SenshmigUR i -Bﬂ ;
A . -.r::mﬂJL J'& 7 /ﬂ
Verkehr (standortgerecht bepflanzt) . = _




