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Textliche

Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.

Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO)
{ 1.1.3 Zahl der Vollgeschosse

Bauweise

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

" Nebenanlagen

Garagen :
(§ 23 (5) Satz 1 BauNvD)

Bdschungen an Verkehrs-
flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Pflanzgebot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sichtflichen =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 18 BauNVvO u. § Z2-Ahs. 5 LBO)
(§ 9 Abs. 1iNe, 2

Mischgebiet (MI) ‘nach'§. 6 BaulNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVQ

setzt i

Hauptfirstrichtung wie im Lageplan
eingezeichnet

f= ;
sind, soweit Geb&dude, im Sinne von il
§ 14 Abs. 1 BauNvo 1n den nicht (iberbaubaren |
GrundsticKsflachen nicht zugelassen

Garagen in den nicht Uberbaubaren GrundstUcks-}
- flachen sind unzuldssig. i

Die flr die Herstellung der Verkehrsfléchen

erforderlichen BSschungen sind vom Angrenzer

auf den Baulandflédchen zu dulden.

Die im Lageplan festgesetzten PflanZfléchen.
(Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. i
3-reihig) zu bepflarzen und dauerhaft zu '
unterhaltea. Pflanzen ungeschnitten aus '

Strduchern u. B3umen II. Ordnung. AuBerdem 4
ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen (siehe (

Pflanzenauswahlliste fiip B&ume u. Hecker- i
pflanzunen) : il

Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder
sind von jeder sichtbehinderfden Nutzung und
Bepflarzung freizuhalten. Als sichtbehindernd
gelten alle Nutzungen, wie z.B. Bauten,
friedigungen, Straucher und Hecker, die mehr
als 0,8 m Uber die rahrbahn hinausragen.

» Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 1°B@)

Dachform und Dachneigung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

~ Bei Hauptgebduden Satteld&icher.
Abweichende Dachformen kdnnen zugelassen werden.

Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan. 1

Gebdudehithen

(§ 74 Abs. 1 Nr.

1.BO)

gemessen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder Ab- i
schluB an der Wand von der im Lageplan festgesetzten EFH Uber NN '
Abweichende Gebdudehdhen konnen ausnahmsweise bei Riickspriingen

zugelassen werden. Ist keine EFH festgesetzt, so gilt vom vorhandenen

im Mittel gemessenen Geldnde. ‘ ‘

bei Hauptgeb&dude:

- fir | - geschossige Bebauung
fur Il - geschossige Bebauung

Dachaufbauten

AuBere Gestaltung

(§ 74 PAbs. .
Geb8udeldnge zuldssig. Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mi .d. 70 em. |

(§ 74 Abs. 1 Nr.

max. 3,80 m : ' |
max. 6,10 m '

1Nttt (LBO)

Dachaufbauten sind auf 2/3 der

1 (LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden. |

Deckung der Décher, rot bis rotbraun getBrtes Material.

Einfriedigugggg (§ 74 Abs.

Nur lebende Eirnfriedigumgen, Abstand von der StraBerkante

Integrierte stiitzende Einzdungen (keine Mauern, Pallisaden oder
ghnliches) sind zuléssig bis max.

Gestaltung von Geh- und Fahrwege

1 Nr. 3 LBO)
1,0 m.

e

1,0 m Hihe.

(§ 74 Abs."1 Nr.3 LBO)

Stellplatze, Einfahrten sowie wege auf dem Baugrundstiick, sind mit
wasserdurchla551gen Baustoffen herzustellen.

Erdauffillungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

sind im Zuge der BaumaBnahme bis max g 1,0 'm zul#ssig. . |

Aufhebung vorhandener Festsetzungen ' ; | I

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungs-

rechtlichen Festsetzunger werden aufgehober. l

'Hﬁhenangaben Uber NN

Die angegebenen Hiherwerte

¢

sind HOhen im neuen System.

1 BauGB u. BauNVD, Stand 23.01.1990)

wie im Lage- |
plan festge-

Etn- 6

b rsemanesne
| E GE GI
1 E §8 §9 BauhNvO

vem.. Baulinie

—
g
e

@ °OE

O

3o eBBBR o

1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung zu Wohnungen (§37 Abs.
wird erhdht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) ﬂ
© und zwar ;
|
bei Wohnungen mit einer Wohnflache 2
von_ 40 bis 80 qm auf 1,5 Stellplatze |
von mehr ‘als 80 gm auf 2,0 .5tellplatze \
Verkehrsflachen |
g8jchenerklarupg, . (§9#bs. 1 Nr. 11 BaueB) |
: P StraBenbeorenzungsllme ohne
WS WR WA w8 30 Anschlu@ {Zufahrt) d. Grundstucke
§2 §3 §4a §10 u. 11 BauNvO an die Verkehrsfliche

MD MI MK
§5 §6 §7 BauNvd

Baugrenze (§23 Abs. 3 BAUNVO)

{Uiberbaubare Grundstiicksflédche
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 23 Abs. 2 BauNvO)

nicht Uberbaubare Grundst.flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse (Z)
(§ 17 Abs. 4 u. § 18 BauNvD in
Verbindung m. § 2 Abs. 5 LBO)

als Hochstgrenze: rom. Ziffer

(§ 9 Abs.

Einfahrt
"y schlud (zufahrt) d. Grundstiicke

1 Nr. 11 BauGB)

— Grinfliche als Bestandteil vor Ver-
kehrsanlagen
(& 127 Abs,

2 Nr. 3 BauGB) |

StraBenverkehrsfliache

Of fentliche Parkierungsfléchen
StraBenbegrenzungslinie mit An-

n dle Verkehrsflaehe

bs . 1 Nr. 11 BeugB)

Radius der StraBenkurve

StraBenkriimmung

Tangentenlange

Differenz zw. Hohe d. Tangerten-

R _

H Radius des Ausrundunqsboqers der
T

f

zwingend: rom. Ziffer im Kreis schnittpunkte u, Straeenhohe im
= - Tangentenschnittpurkt
Grundfléchenzahl (8§ 16 u. 19 BauNv0) _
Dezimalzahl VB Visierbuch
fieschoBflédchenzahl (8§ 16 u. 20 Str. StraBenhdhe im Tangertehschﬂlttn
BauNVO): Dezimalzahl im Kreis i * punkt
Baumassenzahl (8§ 16 u. 21 BauNV0) == /1_ StraBengefalle in Prozert
Dezimalzahl im Rechteck «N505 Hohe des Geldndes iiber NN
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB HOhenangeben im neuen System
u. § 22 BauNvD): offen Fldchen fiir Aufschiittungen, Ab-
nur Einzel- u. Doppelhduser grabungen u. Stitzmauern (%9 Abs.1
zulBssig Nr. 26 u. Abs. & BauGB) I
nur Einzelhduser zuldssig [JLL_J_ Aufschiittung Bﬁschupgbp an
Abgrabung Verkehrsflachen
nur Doppelhduser zul8ssig [ W i . |
H 5 Pa zzrzm Stitzmauer

nur Hausgruppen zu 1

e : 4 JLJLC mit Geh-, Fahr, u. Leitungs-
geschlossene Bauwelse T1rC  rechten zu belastende £ 1dchgh
besondere Bauweise ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) |
= Ry 'ﬁ/ |
Flachdach SD= Satteldach %;// A //A

Gehrecht rahrrecht gemischt ge-

| -30° = Dach
DN 25-30° = {8558 e, 1 o0)

EFH

£ rdgeschoBfuBbodenhthe

Die vorstéhenden Zahlenwerte
sind nur Beispiele

zuldssige Firstrichtung d. baul.
Arlagen (§ 9 Abs,.]l Nr. 2 BauGB)

. § 73 Abs. 1 LBO)

r ldchen f. Stellplatze od. Gara-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 u, 22 BauGB)

fur Garager : flUr Stellpléatze

von der Bebauurg freizuhaltende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
hier: Sichtfeld

Grenze d. rduml. Geltungsbereichs
d. Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNvo)

Abgrenzung sonst. unterschiedl.
Festsetzungen

Unverbindl. Vorschlag e
Grenze

neue

Umgrenzung von Schutzgebieten
Naturschutzrecht

+
Landschaftsschutzgebiet
+

Bodendenkmal QQE) MNaturdenkmal

4+
(::) Naturschutzgebiet

Kulturdenkmal

lachen flr den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 u. Abs.6 BauGB)

Kindergarten

Pflanzliste fur Pflanzgebot (Pfg)

Heckenpflanzung (mindestens 3-reihig)

nutzte Verkehrsfléche

Zugunsten der Allgemeinheit

-—9-6~ oherirdisch

Hinweise

‘1. Das lLandesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodewfunden hin
(§ 20 Derkmalschutzgesetz)

2. Restflédchen des Bauplatzes, wie £infahrten, Wege usw., sind mit wasser-
durchldssigen Baustoffen herzustellen. Niederschlagswasser ist soweit als
miglich auf dem Grumdstick zurlickzuhalten (s. Schreiben des Amtes flr
Wasserwirtschaft und Bodenschutz v. 23.10.1992)

3. Das Amt flr Wasserwirtschaft urd Bodemschutz Ellwangen schlégt vor:
Niederschlagswasser (insbesondere von Ddchern) in Behélterr zu sammeln unc
flir GieBzwecke zu verwenden, ca. 2 cbm je 180 gm Dachfléche.

4. Das Amt fir WasserWLrtschaft und Bodenschutz Ellwangen schlaqt VOT:
Die Grundsitze des sbarsamen u. schonenden Umgangs mit Boden (§ 4 (2)
des BodSchG) sind zu befolgen. Diese Grundsatze sind im Hirweisblatt
des Amtes flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz dargestellt, es liegt
diesem Plar bei und ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE ~ ZUR
VEREINFACHTEN ANDERUNG

18.08. 1999'

17022000

Hauptversorgungs-u

~O——¢» Unterirdisch Abwassprleituhuen |14
© ¥ T grisen | Ostalbkreis bt
hier: Elektrizitat _
Ta]  Grin- | Wasser- Stadt Bopfingen
ez fléachen flachen |
Sportplatz Spielplaty .
el (2] Gemarkung: Trochtelfingen
o Parkanlage | I
1= Dauerkleingdrten 5 ;
: : :°I Pflanzgebot -: B b ; l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) e Quungsp O.n
O Baume C‘_‘) Straucherw :
Pglanzbindung T 5 :
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 256) =~ | H t _' d m D f
@\ B&ume @3 Stréucher | | n e r ; e O r
| A% i,

Sammelbehalter
fir Wertstoffe |

BauGB = Baugesetzbuch |
LBO = lLandesbauordnung |
BauNVO = Baunutzungsverordrurg |

Fillschema der Nutzungsschablone

|

g L LTC ok laay
)

Lageplan und Textteil

Zahl d. Vollgeseh.

Mafl3stab 1: 500

Baugebiet

Grundfldchenzahl Gescho@flachenzahl
Baumassenzahl Bauweise |
Dachform Dachneigung

Cornus mas - Korrnelkirsche

~ Ac Acer campestre - Feldahorn

Ca Carpious betulus - Hainbuche
So Sorbus aucuparia - Vogelbeere
U Ulmus §labra - Bergulme
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellara - Haselnu3
' Euonymus europaeus - Pfaffenhut

Bdume (Mindestumfang 12 cm)

A  Acer platanocides - Spitzahorn
Ap Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Q@ Quercus robur - Stieleiche

Geeignete Pflanzen an Gewdssern

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix alba - Baumweide
Salix daphnoides - Weide

verkehrsgriin

Viburnum opulus - Schreeball
lLigustrum vulgare - Liguster
Prunus spirosa - Schlehe

Ramnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rosa rublglnosa - Weinrose

Sorbus intermedia - Mehlbeere [
Tillia cordata - Winterlinde '
Obst - Hochstdmme

ungeschnitten aus Strduchern u. Baumer

Salix purpurea
Sambucus racemosus
Ramnus frangula

(standortgerecht bepflanzt)

- Purpurweide
- Holunder ;
- Faulbaum g

Verfahren nach BauGB

Vorentwurf

AufstellungsbeschliuB

Blrgerbeteiligung

Entwurf 0911, 1985
Entwurfsbeschlufl 1911, 1885
Offentliche Auslegung .04.12.1995 -05.01 1996
SatzungsbeschluB 18. 07. 1996

Gefertigt den 25{05. 1993 /Ma.

Stadtbauamt:

Gedndert ,den 12, 08.
Stadtbauamt:

Gedandert . den 14{04.
Stadtbauamt:

Gedndert ,den 09.\11.
Stadtbauamt :
GEA. 22/06/1999 [zww.n GESTR.]

Blirgermeisteramt:
93/Mc1

| 994/%1

1995 /Ma.




