WA 1 WA 3 WA 2
/
416 0,30 1T - III 0,40 1T - III 0,30 II - III
FHmax 8,3 m FHmax 10,8 m FHmax 8,3 m
) O | THmax 6,3 m 8 |THmax 7.3m 0 |THmax63m
394 SD, WD/ZD 20° - 30° SD, WD/ZD 20° - 30° Amax 6,5 m

SD, WD/zZD 20° - 30°; FD
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394/1

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
(REGENWASSERABLEITUNG)

—
|
|
L

ZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ Vollgeschosse, Mindest- u. Hochstman

Bauweise Geb&udehdhen

Dachform u. -neigung

ART DER NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO)
FHmax © 8.3 m Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
THmax:6.3m  FHmax: maximale Firsthéhe
Amax:6,5m THmax : maximale Traufhdhe
Amax : maximale Hohe Attika
381.00 Hoéhenlage der Gebaude, hier: EFH = ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(o) offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
|_ —
T Baugrenze (§ 22 Abs.4 BauNVO)
! —H Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
L A nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
GRUNFLACHEN

offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: “Regenwasserableitung” / “Streuobstwiese”

Pflanzbindung Einzelbaum (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaum (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

/ \] Pflanzgebot auf den Privatgrundstiicken (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

N ; unverbindlicher Standortvorschlag

ISECRCRex Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o Pf1° Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
r0008 Pf1 - Bezeichnung der Pflanzflachen

‘*MLIMLZ_'_ Umgrenzung von Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
VT T T Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(Lage u. Grofke der Mulden in Flache M1 kann geringfligig abweichen)

geplanter Wassergraben / B6schung; Lage u. Gré3e kann geringfligig abweichen

VERKEHRS- UND VERSORGUNGSFLACHEN

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.2 BauGB)
Aufteilung der Verkehrsflache unverbindlich!

—— " StraBenbegrenzungslinie
1798 Fahrbahn m. gepl. Héhenlage 0. N.N. (H8henangaben unverbindlich)

——— Gehweg / Aufstellflache Abfalleimer
— StraRenbegrenzungslinie

¢

Flache fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
hier: Umspannstation

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtfeld ausfahrender Fahrzeuge, hier: 30 m

T Flachen fir Aufschiittungen sowie sie zur Herstellung des Strallenkdrpers
- erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Flachen fur Abgrabungen sowie sie zur Herstellung des Stralenkérpers
erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der bestehenden
Bebauungsplane

- Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_w . Abgrenzung unterschiedlicher Stellung baulicher Anlagen innerhalb eines
Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines

e e e

Baugebietes (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
hier: zuflieRendes Hangwasser bei Starkregen (siehe Textteil, Hinweise)

fﬁ::ﬁ% moglicher Baumstandort
\ \'~~ —Grundstiicksgrenze
| |

|-

___7o—t—mogliche Bebauung
100 m>——— GrundstlicksgroRe

—> Alle Angaben unverbindlich!

unterirdischer Mischwasser- und Regenwasserkanal (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

: Lage kann geringfiigig abweichen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Gelandehdhen Bestand (vor Ausfiihrung Erschlieung)

ausgepragte Bdschung (Bestand)

kartierte Biotope
(Quelle: Daten- und Kartendienst LUBW)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am 25.04.2024
2. Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB auf der
Homepage der Stadt Bopfingen sowie im

Amtsblatt Nr. 25 am 21.06.2024

3. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 01.07.2024 bis 31.07.2024
4. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 01.07.2024 bis 31.07.2024
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefasst am 19.12.2024

Erneute Billigung und Auslegungsbeschluss am .....ooeeeeennnn.

6. Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Homepage der Stadt Bopfingen sowie im
Amtsblatt Nr. 2

Erneute Bekanntmachung in Amtsblatt Nr. ........ am ..o,

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung und Umweltbericht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom 13.01.2025 bis 14.02.2025
Erneute Auslegung i

V0] 1 1 I bis ..o

Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.01.2025 bis 14.02.2025

Erneute Beteiligung VOM ..oiiiiieannns bis ...
9. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und
§ 74 LBO vom Gemeinderat gefasst am ..o,

10.  Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes bestehend aus:

Planzeichnung, Stand .................. und Textteil, Stand ..................
mitdemam .................. gefassten Satzungsbeschluss wird bestéatigt.

Bopfingen,den .........................

Dr. Gunter Biihler, Burgermeister

11. In Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Bekanntmachung des Bebauungsplan-
entwurfes mit Begriindung im Amtsblatt Nr. .................... F=] 1 o

Bopfingen,den .........................

Dr. Gunter Bihler, Birgermeister

STADT BOPFINGEN,
OSTALBKREIS
GEMARKUNG AUFHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ZEICHNERISCHER TEIL M. 1/500

"WELKFELD IlIl ™

gefertigt: 30.11.2024 / 28.04.2025 anerkannt: ..................

L. Angstenberger / M. Bloss

Dr. Gunter Buhler
Blrgermeister

Bestandsaufnahme: 29.09.2019, Vermessungsburo Lingel, Aalen
ALKIS Datenbestand 2022
Hoéhenangaben: DHHN 12

Planung:

a2Plan

INGENIEURE

bloss
architektur

biro fur
architektur und stadtebau

a2Plan Ingenieure GmbH
Dr.-Rudolf-Schieber-Str. 2
73463 Westhausen

Tel. 07363-954940
info@a2plan.de

Dipl.-Ing. Armin und Magdalena Bloss

Freie Architekten, GbR

Fetzerstrale 4, 70199 Stuttgart

Zweigstelle: Eichenstr. 51, 73486 Adelmannsfelden
Tel. 0711-6207517

info@bloss-architektur.de

H/B: 0,60/0,85 (0,5 m2) DIN A1




