Fullschema der Nutzungsschablone IV. Hinweise //0

Art der baulichen Nutzung | Traufhhe 1. Altlasten i
GemaR der Historischen Erhebung altlastenverdéachtiger Flachen

B [Tneciy S | im Ostalbkreis sind auf den Fist. Altstandorte i
0,8 Fléche zur Grundstiicksflache bekannt. Die Flachen sind als "B" (belassen) eingestuft. Bei
a der Durchfiihrung baulicher Malnahmen ist eine Neubewertung "
Dachform erforderlich.

In den weiteren Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind
keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens, des
Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdenden Stoffen bekannt. Werden bei den
Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt
(z. B. Mulirickstande, Verfarbung des Bodens, auffalliger
Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt

sofort zu benachrichtigen.
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BEBAUUNGSPLAN "IPF-TREFF" MIT INTERGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

|. Planungsrechtliche Festsetzungen Zeichenerklarung
(§9BauGB u. § 1BauNVO) gigngtuneq qgmér& %ea_\/ergord?u"ng Utzjer dl;? At_,lsharﬁeitung
: er Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
1. Art der baulichen Nutzung (Planzeichen\F/Derordnung 1990 - PlanzV 90)g

(§9(1) 1BauGB u. § 1(2) BauNVO)
g ) Art der baulichen Nutzung

Siehe Einschrieb im Lageplan. (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
SO | - Sondergebiet Einkaufszentrum gemaR § 11 BauNVO Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
zuldssig ist ein (1) groBflachiger Einzelhandelsbetrieb fur Lebensmittel 1.1 Sondergebiet Einkaufszentrum
mit einer Gesamtverkaufsflache von 3.500 gm (§ 11 BauNVO)
SO Il - Sondergebiet Einkaufszentrum gemaR § 11 BauNVO 1.2 Mischgebiete
zulassig ist ein (1) groRflachiger Einzelhandelsbetrieb fir Drogeriewaren (§ 6 BauNVO)
mit einer Gesamtverkaufsflache von 670 gm
SO"III y Spndgrgebiet Ein"kaqfszen_trum gemaR § 11 BathVO . 2. MaR der baulichen Nutzung
zulassig ist ein (1) grof&flacr}lger Einzelhandelsbetrieb fir Bekleidung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
mit einer Gesa'mtverkaufsﬂache von 850 qm 0.4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmal}
MK - Kerngebiet gemaf § 7 BauNVO T 100 2.2 Traufhéhe tber EFFH als HéchstmaR
zulassig sind Nutzungen gemaf § 7 BauNVO. _ gk
Wohnungen sind jedoch nur in den Obergeschossen zuléssig. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
MI - Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO o) 3.1 offene Bauweise
a 3.2 abweichende Bauweise
2 Gl ——a 3.3 I?iaugrenze ----- 3.4 Bauflachen fur Garagen
(§9(1) 1 BauGB u. §§ 16 und 19, BauNVO ) 4. Verkehrsflachen

Siehe Einschrieb im Lageplan. (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

3 Bauweise 4.1 Stralenverkehrsflachen

(§9(1) 2BauGB u. § 22 (4) BauNVvO) Strale W | Gemischt genutzte Verkehrsflache

Siehe Einschrieb im Lageplan :
"a" Abweichende Bauweise - Gehweg

In Abweichung von der offenen Bauweise sind g
Gebaude mit unbegrenzter Lange zuléssig. —p 4.2 Einfahrt / Ausfahrt

8. Stutzbauwerke und Béschungen an Verkehrsflachen » » » = 6.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§ 8 (1) 26 BauGa) ! b , 5.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
e e o und Abwasserbessiigung sowie fr Ablagerungen
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang kgt un'd .A_k.’SA' R FATR WIS IR A S DI
der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 20 cm D Elektrizitat
und einer Tiefe von ca. 35 cm hergestellt. Die hier: Trafostation
Stutzbauwerke und Béschungen sind zu dulden. P

it e Aot 6. Griunflachen
9. (H§°9 % gagfegﬁr baulichen Anlagen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
Siehe Planeinschrieb - offentliche Grunflachen
Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFFH) der geplanten
Gebaude ist auf +/- 25 cm einzuhalten. - odhs (rtivdii i
10. Bauflachen, bei denen besondere bauliche P
(\gogrlzg)hégl? g)” oder Sicherungen erforderlich sind 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum
L . i _ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Im Baugebiet sind Anschlisse an das &ffentliche (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
Kanalnetz nach DIN 1986 auszufiihren. In 4
: : - v 7.1 Anpflanzen von Baumen
bauliche Anlagen sind Ricksta lverschl
e%uzhcbaeueﬂ.ag sind Riickstaudoppelverschliisse . (§ 9 (1) 25a BauGB)

Im Freispiegel nicht entwasserbare Gebaude sind
mit entsprechenden Druckentwasserungsein-

richtungen zu versehen. ' 8.  Sonstige Planzeichen il
11. Leitungsrecht noonno 8.1 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9(1)21 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
Die in der zeichnerischen Darstellung mit Lr 8.2 Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung frei zu halten sind
gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
zur Fuhtrun%]j vogthtr-B uncfi_ Entsorggn sleitungen hier: Sichtfelder
SN I DO D I 8.3 Umgrenzung der fiir den baulichen Nutzen vorgesehenen Flachen
Versorgungstréger belastet. Die Einzelhelten der deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kénnten. (B-Falle

Grundbuch oder ins Baulastenverzeichnis zu sichern.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den

Grundstiicken dienen der Sicherung der Erschlieung NG
altlastenverdachtige Flache Altstandort

Eme 8.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Il BauordnungsreCht“Che FeStsetzungen ———— 8.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

ol oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Nutzung dieser Flachen sind durch Eintrag ins (§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung
(§74(1)1LBO)

=mmmm 86 Neue Grundsticksgrenze "Ipf-Treff"

1. Sondergebiet Einkaufszentrum

Im Sondergebiet sind Flachdacher zulassig.

2. Kerngebiet

Im Kerngebiet sind Flachdacher zulassig.

2. Mischgebiet
Im Sondergebiet sind Flachdacher zulassig.

Verfahren nach § 13 BauGB

3. Hohe der baulichen Anlagen
(§74 (1) 1LBO)

Attika
siehe Einschrieb im Lageplan
Attikah6he gemessen zwischen _EFFH (Erdgeschoss-Fertigfuboden- Billigung Planentwurf 14.12.2017
héhe) ynd der Ot_>er_kante der Atlkka Offentliche Auslegung 03.01.2018 - 02.02.2018
Das Hochstmal ist im Lageplan eingetragen. TOB-Anhérung 03.01.2018 - 02.02.2018
5. Versorgungsleitungen
(§74 (1) 5LBO) Satzungsbeschluss: 27.06.2019
Inkraft-Treten: 05.07.2019

Die Verkabelung der Elektro- und Telefonhausanschlisse
ist bei samtlichen Geb&auden zwingend. Dachstander und Planfertigung vom: 27.06.2019

Freileitungen sind nicht zugelassen. /
Die Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplanentwurf, der dem

Satzungsbeschluss zugrunde liegt, wird hiermit bestatigt. Gleichzeiti

6. Werbeanlagen dass das Planaufstellungsverfahren nach dem BauGB eingehalten/«
(§74 (1) 2LBO) /
Werbeanlagen auf den Gebauden sind unzulassig. Burgermeisteramt:

Burgermeister: Dr. Gunter Buhler

I1l. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen ( § 9 (6) BauGB)
Bodenfunde  (§20 DSchG)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen |
gngﬁscfg’nittgn ?(derlFu?de%eBnaclt\t wlen%clien , ist i LANDKREIS: OSTALBKREIS
as Landesdenkmalamt, . Denkmalpflege, unverzuglic
zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis GEMEINDE: STADT BOFINGEN
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige GEMARKUNG : STADT BOPFINGEN

in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt
mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist

2. Erdaushub ( § 4 (1) u. (2) Bodenschutzgesetz) Bebau u n s Ian=
Der Erdaushub aus der Baugrube ist soweit wie moéglich T ¥
auf dem Baugrundstiick gleichmaBig und in Anpassung I PF-T RE
an das Nachbargrundstiick einzubringen. Dabei ist
~

) i,

humoser Oberboden und Unterboden zu trennen, nicht zu . n
vermischen und getrennt wieder einzubauen. Bopﬁngen
Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der Stad lof
sich nicht zum Mgssengusgleich eignet (z.B. felsiges taat am P
Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen AMT FUR STADTENTWICKLUNG BAUWESEN UND WIRTSCHAFTSFORDERUNG

SATZUNG 27.06.2019

Flachen vor einer Deponierung zu prifen. MARKTPLATZ 1 73441 BOPFINGEN Tel: 07362/80154




