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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM .
GRUNORDNUNGSPLAN "Regerstrale 1. Anderung"”

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG

‘ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Signaturen gemal der Verordnung tber die Ausarbeitung
i (BauGB vom 23.09.2004 und BauNVO, zuletzt gedndert 22.04.1993).

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

1.1 Art der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVOQ) Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Zeichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
el oS —~am—m— Firstricht
1.2 MaR der baulichen Nutzung wie im Lageplan festgesetzt s——ewwemms Baugrenze RIS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:; §§ 16-20 BauNVO)

.............. Ga Garagen -=------- Geplante Grenzen
; L s ’ Strallenbegrenzung
1.3 Bauweise wie im Lageplan festgesetzt, offene Bauweise. o i
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 Abs. 2 BauNVO) Eg gind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig. Fullschema der NutzungsichabI:nej ﬁBe'jp'e') EFH"
14 S(éeglggsg 1d§: Basgﬂggt)an Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet WA Cipadmgiiat it Erdaeschoss-RohfuRboden-Héhe
: : 04|0 8| Grundfiachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) in Meter 0.NN
1.5 Nebenanlagen sind, soweit Gebaude, in den nicht Uberbaubaren

Zahl der Vollgeschosse
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

[l |o/ED| o/ED
Grundstucksflachen nicht zugelassen FD/ PD 8-12° Offene Bauweise/nur Einzel- oder Doppelhéuser zuldssig
1.6 Garagen Garagen sind nur in den (berbaubaren Grundsticksflachen WD 12-20° Dachform (FD = Flachdach; PD = Pultdach 8-12°
(§ 9Abs, 1 Nr. 4 BauGB) oder in den mit Ga bezeichneten Flachen zulassig. Sie missen einen  |SD 12-28 WD = Walmdach12-20%, SD = Satteldach 12°-28

Abstand von mindestens 5,00 m von der Fahrbahnkante haben.

1.7 Pflanzgebot Auf den Baugrundstiicken sind Baume entsprechend den
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Eintragungen im Lageplan zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten =~ Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fiir
(siehe Pflanzenauswahlliste fiir Einzelbaume). Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Zusatzlich zu den im Lageplan eingetragenen Pflanzgeboten Natur und Landschaft

fir Baume, sind auf jedem Grundstiick mind. 3 Laubbaume (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
zu pflanzen (siehe Pflanzenauswahlliste fur Einzelbaume).

' Anpflanzen: Baume

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Erhalt: B&ume
(§ 9 Abs. 4 BauGB; § 74 LBO vom 01.03.2010)

2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassige Dachformen Fir Baufeld A und C: Satteldach DN 30-38":

Abweichende Dachformen kénnen zugelassen werden. mmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Zulassige Dachformen fiir Baufeld B: Satteldach, versetztes Pultdach, Walmdach, Flachdach (§ 9 Abs.7 BauGB)
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Bei Garagen und untergeordneten Bauteilen sind Flach- Pult- Sattel-
und Walmdacher bis zu einer Dachneigung bis 45° zulassig.

Sonstige Planzeichen

! Stellung Gebaude (Vorschlag)
:  mit Festsetzung der Firstrichtung
2.2 GEBAUDE- UND FIRSTHOHEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Rttt o

Gebaudehdhe gemessen von Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand zum im Mittel gemessenen vorhanden Gelénde: o
Baufeld A Bereich MI bergseitig max. 6,50 m
Baufeld A Bereich WA bergseitig max. 4,00 m L.
Baufeld C bergseitig max. 5,50 m

Verkehrsflache
Baufeld B
Die Gebaudehdhe wird auf 6,25 m (TH 6,25), gemessen von der festgesetzten i

; | Geh /FuBwe
Erdgeschoss-Rohfullbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Aullenwand mit der ] MEgELRWEY
Dachhaut, festgesetzt.

Bei untergeordneten Bauteilen sowie Rickspringen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. _ Verkehrsgran
Die Erdgeschossfullbodenhthe (EFH) bezieht sich auf den Rohfultboden.
Die festgesetzte EFH gilt nicht fir Garagen.

Gemischt genutzte Verkehrsflache

2.3 DACHAUFBAUTEN (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)
Als Dachaufbauten sind Gauben zulassig.
Die Breite der Gauben ist auf die Halfte der Gebaudeaullenlange beschrankt.

Sie sind deutlich vom First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie miissen waagrecht,
zum Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

24 AUSSERE GESTALTUNG(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Deckung der Dacher, rot bis rotbraun und grau geténtes Material.
Flachdacher sind zu begrinen.

25 EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Einfriedungen und Stitzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen werden
in der Héhe wie folgt begrenzt: Mauern auf max. 100 cm,
Zaune und Hecken auf max. 100 cm.

(gemessen ab Gelandeoberkante entlang von Grundsticksgrenzen) Verfahren nach BauGB

Bei Einfriedungen entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze

ist ein Mindestabstand von 50 cm einzuhalten. Fir die Héhenfestsetzung hier ist der Bezugspunkt gtfjffstel_lungsbeschluss S i
HieCbeRanl Hor Fahibabh, f entliche Auslegung 23.03. - 22.04. 2015
TOB-Anhorung 23.03. - 22.04. 2015
2.6 GESTALTUNG VON GEHWEGEN, FAHRWEGEN UND STELLPLATZEN(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Billigung Planentwurf 25.08. 2015
Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundstiick sind mit Offenthch? Auslegung 13.07 - 12.08. 2015
wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen. TOB-Anhorung 13.07- 12.08. 2015

2.7 ERDAUFFULLUNGEN UND ABGRABUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) rechtskraftig: 30.10.2015
sind bis max. +/- 2,50 m zulassig.
Die dabei entstehenden Béschungen dirfen max. eine Neigung von 1:2 haben.

2.8 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze und Garagen auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO)
wird erhoht (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

40 bis 80 m? Wohnflache auf 1,5 Stellplatze
mehr als 80 m? Wohnflache auf 2,0 Stellplatze

Planfertigung vom: 22.10/2015
2.9 REGENWASSERABLEITUNG UND SAMMLUNG (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO) /

e Burgermeisteramt: /
Das anfallende Wasser von Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und gepuffert Birgermeister: Dr. Bihler
in die Kanalisation abzugeben. ' i

Pro 100 m? Dachflache (horizontal gemessen) sind mind. 2 m?® Speicherkapazitat
herzustellen.

LANDKREIS: OSTALBKREIS
GEMEINDE: STADT BOFINGEN
GEMARKUNG : BOPFINGEN

Mdgliche Dachformen und Dachneigungen im Baufeld B

'I?;ebauungsplan: i g
: 4 | | RegerstraBe1.Anderug

6.25 6.00 6.60 6.00 éﬁfﬂw
! ' S Gl M 1: 50 O e -
T e i B : /;; £ Bopfingen
DN 0° TH 6,25 DN 10° TH 6,00 m DN 15° TH 6.00 m DN 28° TH 6,00m 3 e\ | Stadt am ﬂpf
FLACHDACH VERSETZTES WALMDACH SATTELDACH

AMT FUR STADTENTWICKLUNG BAUWESEN UND WIRTSCHAFTSFORDERUNG
MARKTPLATZ 1 73441 BOPFINGEN Tel: 07362/80154

SATZUNG 22.10. 2015



