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Stadt Bopfingen / Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan ,Mooswiesen West“

Behandlung der im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen (§ 1 Abs.7 BauGB)

Beteiligungszeitraum: Offentliche Auslegung 07.08.2023 — 15.09.2023
Behoérdenbeteiligung 02.08.2023 - 15.09.2023

1. Ergebnis der Priifung der im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen
Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

Nr. Name Stellungnahme vom

1 Regierungsprasidium Stuttgart 15.09.2023

2 Regierungsprasidium Freiburg 06.09.2023

3 Regionalverband Ostwiirttemberg 15.09.2023

4 Landratsamt Ostalbkreis 15.09.2023/19.09.2023/
04.10.2023

5 Landesnaturschutzverband BW e.V. 15.09.2023

6 LNV Arbeitskreis Ostalb -

7 BUND Aalen -

8 NABU Aalen -

9 Industrie- und Handelskammer Ost-Wirttemberg 04.09.2023

10 Handwerkskammer Ulm 13.09.2023

11 Vermoégen und Bau BW -

12 Polizeidirektion Aalen -

13 Feuerwehr Bopfingen -

14 Gesellschaft im Ostalbkreis flir Abfallbewirtschaftung -

15 OVA Betriebshof -

16 Bundesnetzagentur -—

17 Netzgesellschaft Ostwirttemberg 12.09.2023

18 EnBW Ostwiirttemberg

19 Netze BW GmbH, Stuttgart 09.08.2023/ 25.08.2023

20 Telekom Deutschland GmbH 24.08.2023

21 Telefonica Germany -

22 Vodafone GmbH —
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23 E-Plus Mobilfunk GmbH —
24 TransnetBW GmbH, Stuttgart 09.08.2023
25 Terranets Stuttgart GmbH —
26 Zweckverband Rieswasserversorgung —
27 Zweckverband Siebenbrunnen —
28 Zweckverband Hartsfeld-Albuch -
29 Wasser- und Bodenverband Sechta-Eger -
30 Wasserwerk Stadt Bopfingen -
31 Gemeinde Kirchheim am Ries 04.08.2023
32 Gemeinde Wallerstein 14.09.2023
33 Gemeinde Riesblirg —
34 Stadt Neresheim
35 Stadt Lauchheim
36 Gemeinde Westhausen 29.09.2023
37 Stadt Nordlingen
38 Stadt Ellwangen 14.09.2023
39 Stadt Aalen
40 Ortschaftsrat Zobingen -
41 Ortschaftsrat Zipplingen -
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Stellungnahme der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Regierungsprasidium Stuttgart, Stellungnahme vom 15.09.2023
Vroni Heuermann (0711/904-12140)

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehérde
sowie aus Sicht der Abteilungen 4 und 8 — Mobilitat, Verkehr, StraRen; Denk-
malpflege — zu der oben genannten Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen derzeit noch Bedenken gegen die Pla-
nung.

Geplant ist die nordliche Erweiterung des Standortes der Ladenburger GmbH
(holzverarbeitender Betrieb — Holzwerke Ladenburger) in Kerkingen. Die ge-
plante Erweiterung liegt teilweise auf der Gemarkung Zébingen im Siden der
Gemeinde Unterschneidheim sowie auf der Gemarkung Kerkingen im Norden
des Gemeindegebiets Bopfingen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
6,8 ha und wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Die Besonderheit hier ist, dass der stidliche Teil der geplanten Erweiterung in-
nerhalb des FNPs der VVG Bopfingen/ Kirchheim a.R./ Riesbiirg und der nérd-
liche Teil innerhalb des FNPs der GVV Tannhausen liegt. Die Flachennutzungs-
plane stellen beide jeweils Flachen fiir die Landwirtschaft dar und sollen im
Parallelverfahren gedndert werden.

Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Der Bebauungsplan ist ge-
nehmigungspflichtig, wenn der Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss |Kenntnisnahme
des Bebauungsplans noch nicht rechtskréftig sein sollte.
Bisher widersprechen die Festsetzungen im BPL jedoch den Darstellungen in | Die Anderung der Flichennutzungsplane wurden vor dem Bebauungs-
den Flachennutzungsplanen. In den bisherigen Unterlagen zu den Flachennut- | plan aufgestellt. Im Rahmen der Vorberatungen zum Bebauungsplan-
zungsplananderungen ist jeweils eine geplante gewerbliche Bauflache darge- |verfahren wurde kurzfristig die Ausweisung eines Sondergebietes ge-
stellt. Der Bebauungsplan soll jedoch ein Sondergebiet mit der Zweckbestim- |wahlt. Die Darstellung in den Unterlagen der beiden Flachennut-
mung ,Holzverarbeitung” festsetzen. In den Flichennutzungsplianen sind da- |zungsplan-Anderungen wird im weiteren Verfahren angepasst.
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her ebenfalls Sonderbauflachen mit entsprechender Zweckbestimmung dar-
zustellen, um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB zu entspre-
chen. Uberdies sollte in den Begriindungen auch noch ausfiihrlicher erlautert
werden, weshalb vorliegend eine Sonderbauflache bzw. ein Sondergebiet not-
wendig ist.

Alle Bauleitpldne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der
Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der
Abwagung zu bericksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG).

Ein GroRteil der Flache (ca. 5 ha) liegt innerhalb eines Schutzbedirftigen Be-
reichs fur Erholung nach PS 3.2.4.1 (Z) Regionalplan Ostwiirttemberg und tan-
giert diesen entgegen den Ausfiihrungen in der Begriindung nicht nur. Es be-
steht daher insoweit ein ZielverstoR.

Der Zielkonflikt mit PS 3.2.4.1 (Z) Regionalplan Ostwiirttemberg kann nur
durch die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens iberwunden wer-
den. Nach unserem Kenntnisstand wird die Gemeinde Unterschneidheim und
die Stadt Bopfingen diesbezlglich ein Zielabweichungsverfahren nach § 6
ROG i.V.m. § 24 LplG fiir den Bebauungsplan sowie die GVV Tannhausen und
die VVG Bopfingen/ Kirchheim a.R./ Ries-birg fir die ebenfalls notwendigen
Flachennutzungsplandanderungen beantragen.

Wir empfehlen, sich hierzu an unserem Hinweispapier fir die Erstellung der
Antrags-unterlagen bei Zielabweichungsverfahren flir Bauleitplane zu orien-
tieren und mit uns frihzeitig Gber den Antragsentwurf und den Zeitpunkt der
Beantragung abzustimmen. Dies kann gerne im Rahmen einer Online-Bespre-
chung erfolgen.

Vorsorglich weisen wir auch bereits jetzt daraufhin, dass bei einer Anderung
der Planung gegebenenfalls auch eine Anderung des Zielabweichungsantrags
erforderlich wird.

Des Weiteren liegt das Plangebiet innerhalb eines Schutzbedirftigen Bereichs
far Landwirtschaft und Bodenschutz nach PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan Ost-
wirttemberg. Hierbei ist auch PS 5.3.2 (Z) LEP zu bericksichtigen.
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Die Begriindung wird um Aussagen zur Gebietswahl erganzt.

Die Aussagen zur Betroffenheit werden in den BPL-Unterlagen berich-
tigt.

Die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zum Bebauungs-
plan und zu den Anderungen der Flichennutzungspldne wird derzeit
vorbereitet. Es haben bereits Gesprache mit den Raumordnungsbe-
horden stattgefunden.

Fir die Ausarbeitung der Antragsunterlagen wird das Hinweispapier
zugrunde gelegt. Die Unterlagen werden mit dem Regierungsprasi-
dium Stuttgart im Vorfeld abgestimmt.

Um Anderungen zu vermeiden ist es geplant, den Antrag erst nach
Entwurfsbeschluss des Bebauungsplanes und der Flachennutzungs-
plan-Anderungen einzureichen.

Die Plansatze sind in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrie-
ben, um in der Abwagung Berlicksichtigung zu finden.
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Dariiber hinaus liegt das Plangebiet nach PS 5.1.2 (Z) LEP auch in einem Ge-
biet, das sich durch eine tGberdurchschnittliche Dichte schutzwiirdiger Biotope
oder Uberdurchschnittliche Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten aus-
zeichnet und das eine besondere Bedeutung fiir die Entwicklung eines dkolo-
gisch wirksamen Freiraumverbunds und im Hinblick auf die Koharenz des eu-
ropdischen Schutzgebietsnetzes besitzt.

Die Belange von PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan sind aus unserer Sicht ausrei-
chend abgewogen. PS 5.3.2 (Z) LEP ist nicht verletzt. Fir die Erweiterung des
Betriebs wurden Flachen gesucht, die sich an bestehenden Standorten der
Firma anschlieRen konnen und eine entsprechende GrofSe aufweisen. Hierfiir
kam allein der Standort in Kerkingen in Betracht. Der Flachenumfang wurde
nach den Unterlagen auf das Notigste beschrankt und AusgleichsmalRnahmen
sollen extern erfolgen, um gute landwirtschaftliche Flachen nicht GibermaRig
in Anspruch zu nehmen. Auch der Umstand, dass es sich vorliegend um Fla-
chen der Vorbehaltsflur | handelt ist insofern unschadlich. In der Stadt Bopfin-
gen und der Gemeinde Unterschneidheim ist laut der LEL auch Vorrangflur
vorhanden, sodass unseres Erachtens nach keine Flacheninanspruchnahme
von besten Boden vorliegt.

Im weiteren Verfahren ist noch darzulegen, dass durch die Planung keine Ver-
letzung von PS 5.1.2 (Z) LEP vorliegt.
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Der Plansatz wird in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men, beschrieben und bewertet. Bei der konkret in Anspruch genom-
menen Flache handelt es sich um eine intensiv genutzte Acker- und
Griinlandflache ohne weiteren Schutzstatus. Nordlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend befindet sich das nach §30 BNatSchG ge-
schitztes Biotop ,,Rohrglanzgras-Réhricht siidlich von Wohrsberg”
(Nr. 17028 136 7645). Das Biotop wird von der Planung nicht tangiert.
Voraussichtlich muss die Ableitung des Niederschlagswassers im Be-
reich der bestehenden Hecke erfolgen. Fiir den Verlust von Geholzfla-
che soll im Anschluss an den Bestand eine Ersatzpflanzung erfolgen.
Zwischenzeitlich liegt auch die spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung vor. Auf der Planungsflache konnte keine tiberdurchschnittliche
Artendichte festgestellt werden. Fur die Beeintrachtigungen/ Verlust
umliegender Feldlerchenreviere werden ErsatzmalRnahmen vorgese-
hen.

Kenntnisnahme

Der Plansatz wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men, beschrieben und bewertet.
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GemaR § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist. Das Erfordernis der Planung ist in der Begrindung hinreichend darzu-
legen. In der Begriindung ist daher nachvollziehbar darzulegen, aus welchen
Umstanden sich ergibt, dass die geplanten Flachen gerechtfertigt sind. Aus
Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, den Nachweis des
Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung der Bauflachen-
bedarfsnachweise vorzunehmen.

Dariber hinaus sollte plausibel dargelegt werden, weshalb fiir die geplanten
Erweiterungen nur die vorgesehenen Flachen in Betracht kommen. Bislang
wird lediglich ausgefiihrt, dass Erweiterungen nur im Zusammenhang mit dem
bestehenden Betrieb moglich bzw. sinnvoll sind. Obwohl dies bei der Flachen-
auswabhl als vertretbare Argumentation angefiihrt werden kann, sollte noch
dargestellt werden, welche konkreten Kriterien im Rahmen der Auswahl eines
geeigneten Standortes herangezogen wurden. Des Weiteren sollte hierzu
auch erlautert werden, wie sich der Flachenumfangsbedarf von 6,8 ha konk-
ret zusammensetzt.

Zudem liegt nach dem Regionalplan Ostwiirttemberg westlich der L1060 ein
regional-bedeutsamer Schwerpunkt flir Gewerbe- und Dienstleistungseinrich-
tungen (tber 30 ha) nach PS 2.5.3 (Z) Regionalplan. Auch der Flachennut-
zungsplan der VVG Bopfingen/ Kirchheim a.R./ Riesbuirg stellt diese Flache als
Gewerbeflache (Flache 2 laut Bedarfsbegriindung) dar. Die Begriindung ist da-
her um nachvollziehbare Ausfiihrungen zu ergdanzen, weshalb die geplante Er-
weiterung in diesem Schwerpunkt nicht moglich ist. Dies spielt zum einen fir
die Bedarfsherleitung eine Rolle, aber auch fiir die Alternativenprifung im
Rahmen des Zielabweichungsverfahrens.

Wir sehen es auch als grundsatzliche Voraussetzung an, dass entsprechende
gleichwertige unbebaute Flachen aus den derzeit gliltigen Flachennutzungs-
planen der VVG und GVV herausgenommen werden, um eine unzulassige Vor-
ratsplanung auszuschlieRen. Dies folgt u.a. aus dem Umstand, dass im Fla-
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Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden Erlduterungen
zum Bedarf erarbeitet und der Begriindung beigelegt.

Diese werden im weiteren Verfahren noch ergénzt, vor allem bzgl.
der Bestandsflachen mit Beschreibung zur Verfiigbarkeit.

Zusatzliche werden Angaben zur erforderlichen FlachengréRRe der ein-
zelnen Betriebseinheiten erganzt, um den Flachenbedarf insgesamt
nachzuweisen. Die Hinweise des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit
und Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung der Bau-
flaichenbedarfsnachweise werden zugrunde gelegt.

Bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden Erlauterungen
zum Bedarf erarbeitet und der Begriindung beigelegt.

Diese werden im weiteren Verfahren noch erganzt, vor allem auch im
Hinblick auf die Standortwahl bzw. warum die geplanten Anlagen nur
auf dieser Flache angeordnet werden kénnen.

Zusatzliche werden Angaben zur erforderlichen FlachengréRe der ein-
zelnen Betriebseinheiten ergdnzt, um den Flachenbedarf insgesamt
nachzuweisen.

Aufgrund der betrieblichen Ablaufe kann die Flache norddéstlich der
L1060 nicht fiir die Erweiterung der Betriebsanlagen Ladenburger
herangezogen werden. Die Griinde werden in den bereits vorhande-
nen Erlduterungen weiter ausgefihrt.

Zudem ergibt sich durch die Festlegung des regional-bedeutsamen
Schwerpunktes fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen im
Stadtgebiet Bopfingen die seltene Moglichkeit, fiir neu anzusiedelnde
GroRbetriebe eine ausreichend groRe zusammenhangende Flache an-
zubieten. Hier gibt es bereits Interessenten und Vorgesprache.

AuRer dem oben aufgefiihrten regional-bedeutsamen Schwerpunktes
flr Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen gibt es im Stadtgebiet
Bopfingen nur zwei unbebaute Gewerbefldchen. Eine Riicknahme ist

nicht moglich, da eine Flache als Reserveflache fiir die im Gewerbege-
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chennutzungsplan der VVG Bopfingen/ Kirchheim a.R./ Riesbiirg nach der vor-
gelegten Bedarfsbegrindung zum Bebauungsplan (Anlage 1) bereits einige
Flachen fir Gewerbe dargestellt sind, die fir die Erweiterung bereits beste-
hender Gewerbebetriebe oder die Ansiedlung liberregional-bedeutsamer Fir-
men vorbehalten werden sollen. Sofern eine Herausnahme der Flachen nicht
erfolgt, muss die Begriindung der Flachennutzungsplananderungen um be-
lastbare Ausfliihrungen erganzt werden, die darlegen, dass fiir die Stadt Bop-
fingen und die Gemeinde Unterschneidheim auch ein entsprechender allge-
meiner Bedarf fir die Ausweisung der geplanten Flache besteht.

Wir weisen auch vorsorglich darauf hin, dass die geplante Flache bei einer Ge-
samtfortschreibung des FNPs in der Flachenbilanz als Potential zu bericksich-
tigen ist.

SchliefRlich weisen wir auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungs-
plan Hochwasser und die erheblichen Priifpflichten (Ziel der Raumordnung) —
insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort genannten
Grundsatze, die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind, hin.
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biet bereits ansassige Firma dient und sich in deren Eigentum befin-
det. Die zweite Flache wird derzeit neu geordnet, um konkrete Bau-
winsche einer weiteren ansassigen Firma zu bedienen und unterge-
ordnet eine Flache fiir eine Neuansiedlung eines értlichen Betriebes
zur Verfligung stellen zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterschneidheim besteht
noch eine Reserveflache in Unterschneidheim, die sich aber nicht im
Eigentum der Gemeinde befindet. Bei einer weiteren unbebauten Fla-
che handelt es sich ausschliefllich um eine Flachenreserve fiir eine
ortsansassige Firma (groRter Arbeitgeber am Ort).

Es gibt lediglich eine verfligbare Flache innerhalb eines Gewerbege-
bietes. Fir diese gesamte Flache liegt der Gemeinde jedoch eine kon-
krete Anfrage vor, so dass diese in Kiirze auch vergeben sein wird.

Da von der Gemeinde derzeit keine gewerbliche Bauflache angeboten
werden kann, wird ein Gewerbegebiet in Zobingen entwickelt, in die-
sem Zusammenhang ist eine ausfihrliche Bedarfsbegriindung erfolgt.
Die Erlauterungen zum Bedarf werden um diese Aussagen erganzt.
Auch in den Begriindungen zu den FNP-Anderungen werden die Be-
standsflachen kinftig dargestellt und bewertet.

Kenntnisnahme

Die Planungen zur Entwdasserung finden derzeit statt. In der Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird ein entsprechendes Kapitel aufgenom-
men. Im Hinblick auf den ,,Raumordnungsplan Hochwasser” wird die
Auswirkung der geplanten Flachenversiegelung auf den Aalbach und
den Scherweidgraben berticksichtigt. Das Verhalten des (zusatzlichen)
Niederschlagswassers im Scherweidgraben konnte nur durch eine
Wasserspiegellagenberechnung und ein Niederschlags-Abfluss-Mo-
dell ermittelt werden. Der zwischenzeitlich vorliegende Erlauterungs-
bericht vom Biro Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH
wird der Bebauungsplan-Begriindung beigelegt.
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Mobilitdt, Verkehr, StraRen

Die Stadt Bopfingen und die Gemeinde Unterschneidheim beabsichtigen mit
der Aufstellung des Bebauungsplans, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Erweiterung eines ansassigen Betriebs zu schaffen.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Giber die bestehende Zufahrt inkl. Links-
abbiegespur von der L 1060 aus geplant.

Dem o.g. Bebauungsplan kann von hier aus zugestimmt werden, wenn fol-
gende Auflagen beriicksichtigt werden:

Durch den Bau der geplanten Erweiterungen wird sich das Verkehrsaufkom-
men im Knotenpunkt L 1060/ ,,Zufahrt Ladenburger” erh6hen. Dem Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, ist ein Nachweis vorzulegen, in dem
die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts nach der geplanten Erweiterung be-
trachtet wird. Falls der Nachweis ergibt, dass Anpassungen im Bereich der
LandesstralRe notwendig sind, sind diese friihzeitig mit dem Baureferat Ost
abzustimmen.

Grundsatzlich missen alle geplanten Umgestaltungen in den StraBenraumen
der LandesstraRe friihzeitig und auf Grundlage von Detailplanen mit dem Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, abgestimmt werden.

Auf Grundlage dieser Detailplane mussen ggf. Vereinbarungen liber die Bau-
und Unterhaltungslast der Verdnderungen an der LandesstraRe abgeschlos-
sen werden.

Samtliche Kosten und Folgekosten der Anderungen sind von der Gemeinde zu
tragen.
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Zwischenzeitlich liegt der Fachbeitrag Verkehr vom Biiro MODUS
CONSULT vor, in welchem die Auswirkungen der geplanten Verande-
rungen aus dem Plangebiet zusammen mit den schon vorhandenen
Verkehrsmengen aus dem Nullfall 2035 auf die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes von Tor 1 und der Zufahrt zur Plan-
flaiche mit der L 1060 bewertet werden. Im weiteren Verfahren wird
der Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung zur Verfligung gestellt.
Mit der prognostizierten Verkehrsmenge wird die Leistungsfahigkeit
des Anschlussknotenpunktes an die L 1060 nach dem HBS bewertet.
Im Ergebnis zeigt sich eine gute Bewertung mit der Qualitatsstufe B
und einer durchschnittlichen Riickstauldange fiir ein Fahrzeug.

Der Planung stehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

Eine detaillierte Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Ost findet im Rahmen der weiteren Planung friihzeitig
statt. Dies betrifft vor allem die Verbindung der beiden Werkszufahr-
ten sowie der anzuschlieRende Wirtschaftsweg und die FulRganger-
verbindung. Erste Gesprache zur vorliegenden Planung sind bereits
erfolgt.

Kenntnisnahme
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GemaR § 22 StralRengesetz Baden-Wiirttemberg sind im Abstand von 20 m
keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Dies gilt auch fiir Garagen, Carports, Stell-
platze, Werbeanlagen, Nebenanlagen (alle Teile) nach §§ 14 und 23 BauNVO,
usw. sowie flr verfahrensfreie Vorhaben nach § 50 LBO. Dies ist in den
schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu Gibernehmen.

Der Abfluss des Oberflachenwassers der LandesstraRe ist zu dulden (§3 Was-

serhaushaltgesetz) und darf nicht behindert werden. Evtl. erforderliche Ande-
rungen sind im Bebauungsplan darzustellen und auf Kosten der Gemeinde als
Verursacher herzustellen und zu unterhalten.

Entlang der LandesstraRe ist ein Zugang, Zu- und Ausfahrverbot sowohl im
zeichnerischen und als auch schriftlichen Teil des Bebauungsplans darzustel-
len.

Bei den Pflanzabstdnden der geplanten Baumreihe entlang der Bundes-/Lan-
desstralRe missen die Vorgaben der ,Richtlinien fir passiven Schutz an Stra-
Ren durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden.

Bei Werbeanlagen auflerhalb der Bauverbotszone ist darauf zu achten, dass
die Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraRe nicht abgelenkt oder geblendet
werden.

Falls die Werbeanlage beleuchtet werden soll, darf die Beleuchtung nicht in
einer Art und Weise erfolgen, die geeignet ist, die Verkehrsteilnehmer auf der
LandesstraRe zu beeintrachtigen (Tag/Nacht-Abstimmung) bzw. abzulenken.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Ubertragung von bewegten Bil-
dern oder bewegtem Licht auf der geplanten LED-Werbeanlage aus Griinden
der Verkehrssicherheit auf der Landesstral3e nicht zugestimmt wird.

Denkmalpflege
Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilt die Einschatzung im Umweltbericht
zum Bebauungsplan Mooswiesen-West, nach dem das Planvorhaben durch
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Im Bebauungsplan wird mit dem Baufenster ein Abstand von 20 m zur
LandesstralRe eingehalten. Auch bei den Festsetzungen zu Garagen,
Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen ist die Freihaltung der Fla-
che (20 m — Streifen) gesichert.

Kenntnisnahme

Im zeichnerischen Teil wird entlang der LandesstraRe ein Zu- und Aus-
fahrverbot aufgenommen. Da keine weitergehenden Festsetzungen
erforderlich sind, wird auf die Aufnahme im Textteil verzichtet. In der
Begriindung wird unter Ziffer 5.3 eine Beschreibung erganzt.

Die geplanten Baume haben im Bebauungsplan einen Abstand von ca.
10 m, so dass laut Richtlinie keine Schutzeinrichtung erforderlich ist.

Im Textteil ist bereits die Festlegung enthalten, dass die Ubertragung
visueller Informationen auf einem Display oder einer Video-Flache
aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht zuldssig ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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,GroRe und Héhe der zuldssigen Bauvorhaben das Potenzial besitzt, das Land-
schaftsbild erheblich zu beeintrachtigen” (vgl. 5.17). Im Umweltbericht auf S.
16 wird darliber hinaus benannt, dass das Landschaftsbild von den Erhebun-
gen des Ipf und des Schlosses Hohenbaldern gepragt wird, beides im hochs-
tem Male raumwirksame Kulturdenkmale. Dariliber hinaus entfalten beson-
ders die barocke Dorfkirche und die barocke Wallfahrtskirche Zébingen eine
hohe optische Wirkung in die weite Ebene dieses Landschaftsraums. Wie be-
reits in der zur direkt daneben geplanten Biomasse-KWK-Anlage abgegebenen
Stellungnahme formuliert, bitten wir daher aus denkmalfachlicher Sicht zu
priifen, in-wieweit eine oben beschriebene, potenzielle erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes mit seinen raumwirksamen Kulturdenkma-
len durch das Bauvorhaben eintritt.

Nach Besichtigung vor Ort bestehen eine Vielzahl an Sichtbeziehungen zu den
landschaftsbildpragenden Kulturdenkmalen. Beispielhaft sind im Folgenden
drei einschlagige, auch touristisch frequentierte Blickbeziehungen zu den Kul-
turdenkmalen dargestellt. Mittels geeigneter Verfahren (z.B. schematische
Darstellungen oder Fotosimulationen) kann ermittelt werden, inwieweit die
Baukoérper Auswirkungen auf das Landschaftsbild mit seinen raumpragenden
Kulturdenkmalen haben, insbesondere ob durch die Héhenentwicklung der
geplanten Bauwerke die Horizonte im Landschaftshintergrund durchbrochen
werden, und ob die im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungs- bzw. Ver-
minderungsmaBnahmen zur einer wirksamen Verringerung der Eingriffe fih-
ren kénnen.

Seite 10

Flr die weitere Prifung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wurden vom planenden Architekturbiiro Visualisierungen erstellt.
Diese werden im Rahmen der Entwurfsanhorung als Anhang zum Um-
weltbericht aufgenommen.

Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassadenge-
staltung im Hinblick auf die zuldssige Farbgestaltung aufgenommen:
,Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glinzenden
oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. Fiir
die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grautdne zu verwen-
den.

Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausgefiihrt bzw.
architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegriinung siehe Teil A.
Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen an den Fassaden ange-
bracht werden, sind diese in die Fassade zu integrieren oder parallel
zur Fassade anzubringen.”

Eine Hohenreduzierung wirde zu geringeren Beeintrachtigungen auf
das Landschaftsbild fiihren. Allerdings ginge damit auch ein groRerer
Flachenverbrauch einher. Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden wird auf eine Reduzierung
der Gebdudehdhe verzichtet.
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Blick Kocher-Jagst-Radweg mit der Wallfahrtskirche Zébingen, Turm der Pfarr- :
kirche Zébingen, Erhebung des Ipf und Schloss Hohenbaldern. Die geplanten Anlagen sind hinter dem Geldnderiicken nérdlich von
Zo6bingen nicht sichtbar.

Radweg von Unterschneidheim nach Zébingen mit Blick auf die Erhebung des
Ipf und das Schloss Hohenbaldern.
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Blick vom Aussichtspunkt Berg bei Wdssingen.

Fir Rickfragen steht zur Verfligung:
Herr Lucas Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlas-
ses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils ak-
tuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/the-
men/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG ge-
beten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung
der Planunter-lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBau-
leitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und grofRen Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

rschneidheim
n West“

Die geplanten Anlagen sind hier als Erweiterung der bestehenden An-
lage zu erkennen.

Das aktuelle Formblatt wurde bereits verwendet.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes werden dem Regierungsprasi-
dium Stuttgart die Unterlagen zur Verfliigung gestellt.

Die weitere Beteiligung findet mit den Unterlagen zum Bebauungs-
plan-Entwurf statt.

Seite 12
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Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 06.09.2023
Frau Koschel (0761/208-3046)

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und
bergbehordliche Belange duBert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und
seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten
oder von Auszligen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeo-
logisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Kenntnisnahme

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten im Ausstrichbereich der Gesteine des Oberen Unterjuras sowie der
Opalinuston-Formation (Mitteljura), welche im nérdlichen Bereich des Plan-
gebietes von Holozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist ggf. zu rechnen. Des Weiteren ist mit einem ober-
flachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens zu rech-
nen.

In den Gesteinen des Oberen Unterjuras kénnen Olschiefergesteinen enthal-
ten sein. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Aus-
trocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung
aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfat-
haltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.

Der Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.

Der Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.

Der Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.

Seite 13
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Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthematik er-
fahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Die anstehenden Gesteine der Opalinuston-Formation neigen im Bereich von
Baugrubenbd6schungen /-wanden zu Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hyd-
rologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Dariber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrund-
aufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurbiliro empfohlen.

Der Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.
Der Hinweis wird im Textteil des Bebauungsplanes erganzt.

Zwischenzeitlich liegt fir das Plangebiet eine Baugrunduntersuchung
vor.

Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden deshalb Anlagen zur
Riickhaltung des Oberflaichenwassers vorgesehen, die gedrosselt in
den Scherweidgraben eingeleitet werden.

Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil zum Bebauungsplan be-
reits enthalten.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzutragen.

Kenntnisnahme

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Kenntnisnahme

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -geothermie
(Referat 94) keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detail-
gutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffe-
nen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Kenntnisnahme

Seite 14
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Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auBerhalb von bestehen-
den oder geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensib-
ler Grundwassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das
LGRB statt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffe-
nen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Natur-
schutzes nicht tangiert.

Kenntnisnahme

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet
unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Geotope sind von der Planung nicht betroffen.

Regionalverband Ostwiirttemberg, Stellungnahme vom 15.09.2023
Christina Wilkens (07171/927-640)

Die Verbandsversammlung hat die Stellungnahme zum o.g. Verfahren wie
dargestellt beschlossen. Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen-
Uber dem geplanten Vorhaben.

Aktuell widerspricht das Vorhaben jedoch den Grundsatzen (Schutzbedurfti-
ger Bereich fur Landwirtschaft und Bodenschutz) und Zielen (Schutzbedrfti-
ger Bereich fur Erholung) der Raumordnung. Im Rahmen der Abwagung muss
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Die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zum Bebauungs-
plan und zu den Anderungen der Flichennutzungspldne wird derzeit
vorbereitet. Es haben bereits Gesprache mit den Raumordnungsbe-
horden stattgefunden.
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eine Auseinandersetzung mit dem Grundsatz der Raumordnung erfolgen, auf-
grund des betroffenen Ziels ist das Vorhaben nicht ohne weiteres Verfahren
(Zielabweichungsverfahren) zulassig.

Zudem sollte die Auseinandersetzung mit der bestehenden FNP-Flache auf
Bopfinger Gemarkung, welche im kiinftigen Regionalplan auch als Gewerbe-
schwerpunkt dargestellt ist, vertieft werden.

Es wird ein Flachentausch angeregt, um dem planerischen Grundsatz der Re-
duzierung der Flachenneuinanspruchnahme starker Rechnung zu tragen.

Hintergrund

Der holzverarbeitende Betrieb ,Holzwerke Ladenburger” ist in Bopfingen mit
verschiedenen Standorten ansassig. Eine der Betriebsflachen liegt am nordli-
chen Rand von Kerkingen und soll erweitert werden. Die zusatzlichen Flachen
miussen hier direkt angrenzend bzw. in unmittelbarer Umgebung des beste-
henden Werks angesiedelt werden, um einen optimalen Produktionsablauf zu
erreichen. Die Gesamtflache des Plangebiets ,,Mooswiesen West” ist aus-
schlieBlich auf den Bedarf bzw. die dringend erforderlichen Erweiterungsfla-
chen der ansdssigen Firma ausgerichtet. Fir die neuen Anlagen sind insge-
samt ca. 6,8 ha Flache fiir Betriebsgebdude, Stralen und Wege, Flachen fir
den ruhenden Verkehr so-wie fiir sonstige betriebliche Einrichtungen notwen-
dig. Die Flache erstreckt sich auf den Gemarkungen Bopfingen und Unter-
schneidheim, dabei liegen 4,4 ha auf Unterschneidheimer, 2,4 ha auf Bopfin-
ger Gemarkung.

Seite 16

Die Auseinandersetzung mit den bestehenden FNP-Flachen wird fiir

das Gemeindegebiet Bopfingen vertieft und fir die Gemeinde Unter-
schneidheim in der Bedarfsbegriindung erganzt (weitere Ausfiihrun-
gen siehe unten).

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan ,,Mooswiesen West”

stadtlandingenieure

Seite 17



Stadt Bopfingen / Gemeinde Unterschneidheim
Bebauungsplan ,,Mooswiesen West”

Bedarfsbegriindung und Alternativenpriifung

Der Gibergeordnete Beweggrund fiir die Planungen ist es, am Standort Kerkin-
gen die gesetzlichen Vorgaben einer CO2-neutralen Produktion durch ent-
sprechende MaRRnahmen umzusetzen. Weitere Zielvorgaben, die es in diesem
Zuge zu erfillen gilt, sind: Kenntnisnahme
¢ mehr Unabhangigkeit bei der Strombeschaffung erlangen,
e die Wertschopfung innerhalb der Gruppe zu steigern,
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¢ innerbetriebliche Frachten einsparen bzw. bestehende Warenstréme zu op-
timieren.
¢ Bereitstellung von Nahwarme fir die Gemeinde Kerkingen

Dafiir notwendig sind eine Verlagerung von Standorten aus Bopfingen und
Aufhausen nach Kerkingen, wofiir weitere Gewerbeflachen liber den Bestand
hinaus bendtigt werden. Die geplanten 6,8 ha ist somit ausschlieRlich auf den
Bedarf bzw. die dringend erforderlichen Erweiterungsflachen der ansassigen
Ladenburger GmbH ausgerichtet. Dieser Bedarf kann jedoch nicht innerhalb
der bestehenden Gewerbeflache (Flache 1 in Abb. 2) abgedeckt werden, da
hier weitestgehend alle Moglichkeiten der Nach-verdichtung ausgeschopft
sind. Eine Biindelung an einem der anderen Standorte kommt aufgrund von
fehlenden Flachenpotenzialen sowie verkehrstechnischer Anbindung nicht in

Jenseits der L1060 befindet sich noch eine gewerbliche Bauflache, die bereits
im FNP dargestellt ist (Flache 2). Diese Flache wird im kiinftigen Regionalplan
als Gewerbeschwerpunkt festgelegt. Laut Begriindung des Bebauungsplans
soll diese Flache als besondere Flache z. B. fir (iberregionale Firmen attraktiv
sein und kommt daher nicht fiir die Betriebserweiterung in Betracht.

Seite 19

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Abb.2: Mogliche Alternativen zum geplanten Standort (Auszug aus dem Be-
bauungsplanentwurf).

Flachennutzungsplan

Die Flache befindet sich aulRerhalb der in den rechtskraftigen Flachennut-
zungsplanen dargestellten gewerblichen Bauflichen. Eine parallele Anderung
der Flachennutzungsplane ist daher erforderlich.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb eines Schutzbedrftigen Bereichs
fiir die Landwirtschaft und Bodenschutz (PS 3.2.2) und mit ca. 5 ha innerhalb
eines Schutzbeddrftigen Bereichs fur Erholung (PS 3.2.4).

3.2.2 Schutzbediirftige Bereiche fiir Landwirtschaft und Bodenschutz

3.2.2.1 (G) Die aufgrund ihrer natiirlichen Eignung fiir die landwirtschaftliche
Nutzung und als Filter und Puffer sowie als Ausgleichskérper im Wasserkreis-
lauf geeigneten Béden und Fléichen der Region, insbesondere die in der Raum-
nutzungskarte besonders gekennzeichneten schutzbediirftigen Bereiche fiir die
Landwirtschaft, sollen als natiirliche Grundlage fiir eine verbrauchernahe Le-
bensmittel- und Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung
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der ostwiirttembergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden.
Hierbei sollen auch Bonitdtsunter-schiede innerhalb der schutzbediirftigen Be-
reiche berticksichtigt werden.

3.2.4 Schutzbediirftige Bereiche fiir die Erholung

3.2.4.1 (Z) Die in der Raumnutzungskarte ausgewiesenen schutzbediirftigen
Bereiche fiir die Erholung stellen Landschaftsrdume dar, die sich aufgrund ih-
rer landschaftlichen Eigenart und Vielfalt sowie ihrer natiirlichen Schénheit
und des Bestandes an herausragenden Kulturdenkmalen (Bau- und Boden-
denkmale) fiir die naturnahe Erholung besonders eignen. Diese Landschafts-
réiume sind im Einklang mit den Erfordernissen der Land- und Forstwirtschaft
sowie anderer landschaftlicher Funktionen wie des Denkmalschutzes, des Na-
tur- und Landschaftsschutzes sowie des Biotopschutzes fiir die landschaftsbe-
zogene, ruhige Erholung zu sichern. Eingriffe, z.B. durch Siedlungsbau- und Inf-
rastrukturmafinahmen, welche die Erholungseignung der Landschaft beein-
trdchtigen, sind zu vermeiden.

Das Vorhaben widerspricht den beiden betroffenen Freiraumausweisungen.
Die Abwagung des Schutzbedirftigen Bereichs fir die Landwirtschaft und Bo-
denschutz (PS 3.2.2) hat im Rahmen der Begriindung zu erfolgen, aufgrund
des betroffenen Ziels ist das Vorhaben nicht ohne weiteres Verfahren (Zielab-
weichungsverfahren) zulassig.
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Der Plansatz ist in der Begriindung zum Bebauungsplan beschrieben,
um in der Abwéagung Bericksichtigung zu finden.

Die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zum Bebauungs-
plan und zu den Anderungen der Flichennutzungspldne wird derzeit
vorbereitet. Es haben bereits Gesprache mit den Raumordnungsbe-
horden stattgefunden.
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Bewertung

Das Erfordernis der Betriebserweiterung und damit der Ausweisung einer Ge-
werbefldache wird in den Unterlagen ausfiihrlich dargestellt, weshalb keine
grundsatzlichen Bedenken gegeniiber der Planung bestehen. Aktuell wider-
spricht das Vorhaben den Zielen der Raumordnung, da es innerhalb eines
Schutzbediirftigen Bereichs fiir Erholung (PS 3.2.4) liegt. Das Vorhaben ist da-
her nicht ohne ein Zielabweichungsverfahren zulassig, dieser Sachverhalt wird
bereits in den Unterlagen angesprochen.

Im Rahmen der Bedarfsbegriindung und Alternativenprifung wird die sich be-
reits im Flachennutzungsplan der Stadt Bopfingen befindliche Flache jenseits
der L1060 angesprochen und als nicht fir die Betriebserweiterung geeignet
angesehen. Als Begriindung wird aufgefiihrt, dass diese Flache, die im zukinf-
tigen Regionalplan als Gewerbeschwerpunkt dargestellt ist, (iber-)regionalbe-
deutsamen Unternehmen vorbehalten werden soll. Aus Sicht der Verbands-
verwaltung handelt es sich bei dem hier ansdssigen Unternehmen um ein re-

Die Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zum Bebauungs-
plan und zu den Anderungen der Flichennutzungspldne wird derzeit
vorbereitet. Es haben bereits Gesprache mit den Raumordnungsbe-
horden stattgefunden.

Aufgrund der betrieblichen Ablaufe kann die Flache norddstlich der
L1060 nicht fir die Erweiterung der Betriebsanlagen Ladenburger
herangezogen werden. Die Griinde werden in den bereits vorhande-
nen Erlauterungen weiter ausgefihrt.

Zudem ergibt sich durch die Festlegung des regional-bedeutsamen
Schwerpunktes fiir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen im
Stadtgebiet Bopfingen die seltene Moglichkeit, fiir neu anzusiedelnde

gionalbedeutsames, weshalb die Begriindung so nicht nachvollzogen werden
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kann. Die Auseinandersetzung mit der bestehenden FNP-Flache sollte daher
nochmals vertieft werden.

Um dem planerischen Grundsatz der Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme starker Rechnung zu tragen, regt die Verbandsverwaltung an, einen
Flachentausch vorzunehmen. Anteilig nach den beiden Gemarkungen sollten
gewerbliche Flachen an anderer Stelle aus dem Flachennutzungsplan entnom-
men werden, bei welchen absehbar ist, dass diese nicht realisiert werden
kénnen. Dieser Aspekt und mogliche Hinderungsgriinde sind in der Begriin-
dung aufzuarbeiten.

GroRbetriebe eine ausreichend grofRe zusammenhangende Flache an-
zubieten. Hier gibt es bereits Interessenten und Vorgesprache.

AulRRer dem oben aufgefiihrten regional-bedeutsamen Schwerpunktes
fir Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen gibt es im Stadtgebiet
Bopfingen nur zwei unbebaute Gewerbeflachen. Eine Riicknahme ist
nicht moglich, da eine Flache als Reserveflache fiir die im Gewerbege-
biet bereits ansassige Firma dient und sich in deren Eigentum befin-
det. Die zweite Flache wird derzeit neu geordnet, um konkrete Bau-
wiinsche einer weiteren ansassigen Firma zu bedienen und unterge-
ordnet eine Flache fiir eine Neuansiedlung eines ortlichen Betriebes
zur Verfligung stellen zu kénnen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterschneidheim besteht
noch eine Reserveflache in Unterschneidheim, die sich aber nicht im
Eigentum der Gemeinde befindet. Bei einer weiteren unbebauten Fla-
che handelt es sich ausschlielich um eine Flachenreserve fir eine
ortsansassige Firma (grofSter Arbeitgeber am Ort).

Es gibt lediglich eine verfligbare Flache innerhalb eines Gewerbege-
bietes. Flr diese gesamte Flache liegt der Gemeinde jedoch eine kon-
krete Anfrage vor, so dass diese in Kiirze auch vergeben sein wird.

Da von der Gemeinde derzeit keine gewerbliche Bauflache angeboten
werden kann, wird ein Gewerbegebiet in Zobingen entwickelt, in die-
sem Zusammenhang ist eine ausfihrliche Bedarfsbegriindung erfolgt.
Die Erlauterungen zum Bedarf werden um diese Aussagen erganzt.
Auch in den Begriindungen zu den FNP-Anderungen werden die Be-
standsflachen kiinftig dargestellt und bewertet.

Landratsamt Ostalbkreis, Baurecht und Naturschutz, Stellungnahme vom 15.09.2023

Michael Bullinger (07361/503-1363)

Zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informatio-
nen mit, die fir die Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und
far die Umweltprifung zweckdienlich sind:
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Geschéftsbereich Verkehrsinfrastruktur
(Herr Deininger, Tel. 07961 567-3231)

Von o. g. Anderungen des Flachennutzungsplanes sind die Belange des Ge-
schaftsbereichs Verkehrsinfrastruktur nicht betroffen

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat 47.2, Marktplatz 3, Ellwangen,
als zustandige StraBenbaubehoérde ist zu héren.

Geschaftsbereich Wald und Forstwirtschaft
(Frau Baumhauer, Tel. 07362 95697-11)

Durch die Planungen sind forstrechtliche Belange nicht betroffen. Es bestehen
demnach keine Einwendungen.

Anhand der vorgelegten Unterlagen ist derzeit keine AusgleichsmalRnahme
auf Waldflachen geplant. Sollten im Zuge des weiteren Verfahrens Malinah-
men vorgesehen werden oder notwendig sein, die Wald in ihrer Auswirkung
betreffen, bitten wir sie gem. §8 LWaldG die Forstbehdrden entsprechend zu
unterrichten und anzuhdren.

Geschéftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Frau Kogel, Tel. 07361 503-1357)

Die Zulassigkeit eines Nr. 6.4 nach Anhang 1 der §4. BImSchV Betriebes in ei-
nem Sondergebiet sollte vom Baurecht geprift werden. Wir als Gewerbeauf-
sicht raten von der Ausweisung eines Sondergebietes ab und erachten diesen
Betrieb nicht als Anlage zur Energiegewinnung nach § 11 sonstige Sonderge-
biete (,,Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Windenergie und solare Strahlungsenergie, die-
nen. “). Wir verstehen dies als eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
betriebes. Hierflir entspricht auch demzufolge einzig der Gebietscharakter ei-
nes Industriegebietes.

Das Regierungsprasidium Stuttgart wurde ebenfalls im Rahmen der
frihzeitigen Anhorung beteiligt. Vom Baureferat 47.2 wurde keine se-
parate Stellungnahme abgegeben.

Kenntnisnahme

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden in den Bebauungsplan-
Unterlagen erganzt, Waldflachen werden nicht herangezogen.

Vom Geschéftsbereich Baurecht wurde im Rahmen der friihzeitigen
Anhorung darauf hingewiesen, dass bei Ausweisung als Sondergebiet
nach § 11 Abs. 2 BauNVO, in der Begriindung besonderes Augenmerk
gelegt werden soll, um eine moéglichst hohe Rechtssicherheit zu errei-
chen, da bei solchen baulichen MaRnahmen Antrdge auf ein Normen-
kontrollverfahren nicht ganzlich auszuschlieBen sind.

Nach aktueller Rechtsprechung (OVG Lineburg, Urteil vom
08.09.2021) unterscheidet sich ein Baugebiet, das lediglich der Unter-
bringung der Betriebsanlagen eines Unterzweiges einer bestimmten
Branche — hier holzverarbeitende Betriebe — dient, wesentlich sowohl
von Industrie- als auch von Gewerbegebieten und kann daher als Son-
dergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt werden.

Im vorliegenden Fall wurde ein Sondergebiet gewahlt, da sich die
konkrete planerische Zielsetzung der Gemeinde nicht durch die Aus-
weisung von Baugebieten nach §§ 2 bis 10 BauNVO erreichen lasst.
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Die auf einen gewerblichen Betriebstyp beschrankte Planungsabsicht
wirde der allgemeinen Zweckbestimmung eines Gewerbe- oder In-
dustriegebietes nicht (mehr) entsprechen.

Wie im 2. Scopingtermin vom 17.01.2021 bereits mitgeteilt worden ist, wird | Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird im
aufgrund der bereits bestehenden Belastung ein Larm- sowie ein Immissions- |weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.
gutachten bendtigt, um eine abschliefende Stellungnahme zu verfassen. Das |Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittierenden

Larmgutachten hat darzulegen, dass unter anderem in der angrenzenden Teilflaichen im Plangebiet (Zusatzbelastung) wurde ermittelt und
Wohnbebauung die Lirmwerte der TA -Larm eingehalten sind. durch Festsetzung von Emissionskontingenten und richtungsbezoge-
Ca. 100m nordlich vom Planungsgebiet befindet sich ein Hihnchenmastbe- nen Zusatzkontingenten im Bebauungsplan umgesetzt. Nachdem die

trieb. Nach §4 Abs. 1 des BImSchG ist die Nachbarschaft, auch ein Hdhnchen- |Einschrankungen der Emissionen im Wesentlichen durch die Wohn-
mastbetrieb, als zu schiitzendes Gut durch den Bau der Anlage nicht erheblich | bebauung siidostlich des Plangebietes in Kerkingen und nordwestlich
zu benachteiligen oder zu beldstigen. Hier sehen wir derzeit Bedenken. Bitte |des Plangebietes in Zobingen begriindet sind, werden zusatzlich rich-
veranlassen Sie den Antragsteller, die entsprechenden Unterlagen zu ergan- |tungsabhangige Zusatzkontingente vergeben.

zen und uns zur Stellungnahme zuzusenden. Fiir eine abschliefende Stellung- |Die Gerauschkontingentierung ist gemald der DIN 45691 Gerausch-
nahme des Geschaftsbereiches Umwelt und Gewerbeaufsicht ist die Vorlage |kontingentierung vom Dezember 2006 vorgenommen.

der Gutachten erforderlich. Die oben genannten Punkte sind in den Planen zu | Bei Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen zum Schallimmissions-
andern und uns hinterher mitsamt den Gut achten erneut zur Stellungnahme |schutz bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken gegen
vorzulegen. das Bebauungsplanvorhaben.

Im Hinblick auf den bestehenden Hdhnchenmastbetrieb wurde vom
Gefliigelgesundheitsdienst Fellbachdarauf hingewiesen, dass es bei
Immissionen mit 75 — 80 dB zu signifikanten Stressreaktionen bei den
Tieren fuhren kann. Aus der Gerduschimmissionsprognose des Ingeni-
eurbiros rw bauphysik aus dem April 2023 fir den bestehenden Be-
trieb der Fa. Ladenburger sowie aus der Kontingentierung fiir den Be-
bauungsplan "Mooswiesen West" ldsst sich anhand der beigefiigten
Rasterlarmkarten tberschldgig ermitteln, dass an der stidlichen
Grundstiicksgrenze des betroffenen Landwirts ein Larmeintrag von m.
61,2 dB(A) erreicht wird. Am Gefliigelmastbetrieb selbst sind die Im-
missionen wesentlich leiser.
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Geschiaftsbereich Wasserwirtschaft
(Frau Fichtner, Tel. 07961 567-3428)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet der Erweiterungsflache ist weder im Gebietseinteilungsplan
des genehmigten AKP Kerkingen noch im Entwéasserungsplan der Fa. Viktor
Ladenburger GmbH & Co. KG beriicksichtigt. Wie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben, ist die ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung ins-
gesamt mit Regenwasserbehandlung und Regenwasserriickhaltung deshalb
rechtzeitig vor der Erschliefung in Form von Wasserrechtsgesuchen nachzu-
weisen. Unter den Ziffern A 10.1.2 sowie B 5 der Planungsrechtlichen Festset-
zungen ist zu ergdnzen, dass nur das von unverschmutzten Dachflachen stam-
mende Niederschlagswasser gepuffert in den Vorfluter einzuleiten ist. Sofern
durch die gewerbliche Nutzung eine Verschmutzung der Dachflachen und so-
mit auch des Niederschlagswassers zu befiirchten ist, kann u. U. eine Reini-
gung erforderlich werden.

Die im Textteil unter der Ziffer B 5 aufgenommenen Vorgabe der einzuhalten-
den Drosselwassermenge ist auf einen Wert von 0,15 /s je 100 m? ange-
schlossener Dachflache zu begrenzen. Es ist zu beachten, dass die Vorgaben
zur Dimensionierung der Retentionseinrichtungen (2 m3 je 100 m? Dachflache
und 0,15 |/s je 100 m? Dachflache) nur fiir separate Anlagen fir unver-
schmutztes Dachflaichenwasser gelten. Die Dimensionierung mit Volumen und
Drosselwassermenge des geplanten zentralen/unterirdischen Riickhaltebe-
ckens, das flr die gemeinsame Pufferung des von Dach-, Verkehrs-, Lager-
und LKW-Stellflaichen stammenden Niederschlagswassers erstellt werden soll
(s. Begrindung zum Bebauungsplan Pkt. 5.4.4.), wird im Rahmen des erfor-
derlichen wasserrechtlichen Verfahrens festgelegt. Die unterirdische Regen-
wasserrickhaltung ist dicht auszufiihren. Im Rahmen der weiteren Schritte
wird empfohlen, dass die Planungen des Bebauungsplanverfahrens und des
wasserrechtlichen Verfahrens aufeinander abgestimmt werden.

Oberirdische Gewasser einschliellich Gewdsserbau und Hochwasserschutz
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.
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Die Unterlagen zum Wasserrechtsgesuch werden derzeit erarbeitet
und mit dem Landratsamt Ostalbkreis abgestimmt.

Die Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Im Textteil unter Ziffer B5 ist bereits festgelegt, dass die Einleitung
von Abwasser und Oberflaichenwasser aus befestigten Flichen ohne
ausreichende, vorherige Behandlung unzulassig ist. Die Aussage zu
den Dachflachen wird klargestellt.

Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.

Das Niederschlagswasser von belasteten Dachern und Verkehrs-, La-
ger- und Stellflachen wird vorbehandelt und anschliefend in ein Re-
tentionsbecken geleitet. Unbelastete Dacher werden, wenn wirt-
schaftlich moglich, an der Vorbehandlung vorbei ins Retentionsbe-
cken geleitet. Das Riickhaltevolumen fiir das Retentionsbecken be-
misst sich Gber die angeschlossene Gesamtflache und die Regen-
spende.

Die Planung wird im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung
konkretisiert und mit dem Landratsamt Ostalbkreis abgestimmt.

Kenntnisnahme
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Wasserversorgung einschlieRlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Altlasten und Bodenschutz

Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 15 BNatSchG
auszugleichen. Der Verlust des Schutzguts Boden wird mit 478.049 Okopunk-
ten bilanziert. Die aufgestellte Bilanzierung ist nachvollziehbar und plausibel.
Der Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden ist im weiteren Verfahren
noch festzulegen. Sollte eine Kompensation im Schutzgut Boden geplant sein,
hat eine Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde (Frau Heger,
britta.heger@ostalbkreis.de, Tel. 07961 567-3411) zu erfolgen. Eine Berlick-
sichtigung der bodenschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
im Rahmen einer gesamtnaturschutzrechtlichen Betrachtung ist moglich und
ist daher mit der unteren Naturschutzbehorde (Herr Knitz) abzustimmen.

Geschiftsbereich Landwirtschaft
(Frau Nuding, Tel. 07961-9059-3630)

Der Geschéftsbereich (GB) Landwirtschaft nimmt zum o. a. Vorgang wie folgt
Stellung: Die Firma Ladenburger mochte ihre Betriebsflache am Betriebs-
standort in Bopfingen-Kerkingen erweitern. Hierfiir soll ein Bebauungsplan
»Mooswiesen-West“ aufgestellt werden. Der Geltungsbereich des Plangebie-
tes umfasst ca. 6,8 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die
Flurstiicke 3190, 3190/1, 3191, 3193, 3194 (Weg) und 3195/1 (Gemarkung
Z6bingen) sowie Teilflachen der Flurstiicke 762/2 (L1060), 763, 764, 764/1
(Weg), 765, 766, 769, 770, 771, 772, 773, 1850, 1851, 1852, 1853/1, und
1853/2 (Gemarkung Kerkingen) und Teilflachen der Flurstiicke 3182 (L1060),
3190/1, 3194 (Weg) und 3195 (Weg) (Gemarkung Zdbingen). Das Plangebiet
soll hauptsachlich als ,Sonstiges Sondergebiet“-Holzverarbeitung-gem.§ 11
BauNVO ausgewiesen werden. Ein geringer Teil, der an die bisherige Betriebs-
flache angrenzt soll als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festgesetzt werden.
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Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden in den Bebauungsplan-
Unterlagen erganzt, der Ausgleich soll schutzgutiibergreifend erfol-
gen, fiir den Boden sind keine MaRnahmen geplant.

Eine 6kologische Aufwertung kann teilweise durch die MaBnahmen
fiir die Feldlerche erfolgen. Das verbleibende Defizit soll Gber eine
MaRnahme der Stadt Bopfingen ausgeglichen werden (Absturzbesei-
tigung Eger unterhalb Trochtelfingen).
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Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich, hauptséachlich als Ackerland
und teilweise als Dauergriinland von einem ortsansassigen landwirtschaftli-
chen Betrieb bewirtschaftet. Entsprechend seiner aktuellen Nutzung als land-
wirtschaftlich genutztes Acker- und Griinland ist das Plangebiet sowohl im Re-
gionalplan 2010 Ostwiirttemberg, als auch in den Flachennutzungsplanen der
Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen, Kirchheim am Ries sowie Riesblirg und
des Gemeindeverwaltungsverbandes Tannhausen mit den Gemeinden Stodt-
len, Tannhausen und Unterschneidheim als ,Schutzbedirftiger Bereich fir die
Landwirtschaft” (PL.S. 3.2.2) bzw. als ,,Flache flr die Landwirtschaft” ausge-
wiesen. Somit widerspricht das Vorhaben beiden genannten libergeordneten
Planungen.

Der GB Landwirtschaft begriiRt es sehr, dass in die Flurbilanz 2022 Baden-
Wirttemberg in den Planunterlagen Erwdahnung findet.

Die Flachen im Plangebiet sind als Vorbehaltsflur | eingestuft. Dabei handelt
es sich um die zweitbeste von finf Klassen. Die Vorbehaltsflur | umfasst land-
bauwdrdige Flachen (gute Boéden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomi-
schen Standortsgunst fiir den Landbau wichtig und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausge-
schlossen bleiben. Wie in den Planunterlagen korrekt beschrieben handelt es
sich hier um Flachen, die gut fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet
sind.

Nach den Zielen und Plangrundsatzen des Landesentwicklungs- (LEP) und Re-
gionalplanes (RP) sollen die fiir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen gut
geeignete Boden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kologisch effizi-
ente Produktion ermdoglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont
werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nut-
zungen vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren (LEP).
Nach dem Plansatz 3.2.2.1 des Regionalplanes Ostwiirttemberg sollen die auf-
grund ihrer natiirlichen Eignung fir die landwirtschaftliche Nutzung und als
Filter und Puffer sowie als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf geeigneten
Boden und Flachen der Region, insbesondere die in der Raumnutzungskarte
besonders gekennzeichneten schutzbedirftigen Bereiche fir die Landwirt-
schaft, als natiirliche Grundlage fiir eine verbrauchernahe Lebensmittel- und
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Kenntnisnahme

Der Plansatz wird in der Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt und
bewertet, um in der Abwagung Berlicksichtigung zu finden.

Die Flachennutzungsplane werden derzeit parallel gedndert, so dass
sich der Bebauungsplan kiinftig aus den Flachennutzungspldnen ent-
wickelt.

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Beschreibung und Bewertung ist in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan bereits enthalten.

Die Belange von PS 3.2.2.1 (G) Regionalplan sind aus Sicht der Stadt
Bopfingen und der Gemeinde Unterschneidheim ausreichend abge-
wogen. PS 5.3.2 (Z) LEP ist nicht verletzt. Fiir die Erweiterung des Be-
triebs wurden Flachen gesucht, die sich an bestehenden Standorten
der Firma anschliefen kénnen und eine entsprechende GroRe aufwei-
sen. Hierflr kam allein der Standort in Kerkingen in Betracht. Der Fla-
chenumfang wurde nach den Unterlagen auf das Notigste beschrankt
und AusgleichsmaRnahmen sollen extern erfolgen, um gute landwirt-
schaftliche Flachen nicht GbermaRig in Anspruch zu nehmen. Auch
der Umstand, dass es sich vorliegend um Flachen der Vorbehaltsflur |
handelt ist insofern unschéadlich. In der Stadt Bopfingen und der Ge-
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Rohstoffproduktion und zur Bewahrung und zur Entwicklung der ostwirttem-
bergischen Kultur- und Erholungslandschaft erhalten werden. Das Plangebiet

zahlt nach Auffassung des GB Landwirtschaft zu einem gut geeigneten Stand-

ort fiir die landwirtschaftliche Bewirtschaftung nach den o. g. Zielen und Plan-
grundsatzen des Landesentwicklungs- (LEP) und Regionalplanes (RP).

Aus der Eingriffs- Ausgleichsbilanz ist ersichtlich, dass beim Schutzgut Boden
und Tiere/Pflanzen trotz Berlicksichtigung aller gebietsinternen Vermeidungs-
und AusgleichsmaRBnahmen ein Ausgleichsdefizit von -525.420 OP verbleibt,
welche durch externe AusgleichmalRnahmen kompensiert werden sollen. Fir
die erforderlich werdenden externen Eingriffs-/AusgleichsmaRnahmen, sollen
nach Moglichkeit keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch ge-
nommen werden. Eine Inanspruchnahme ist aus landwirtschaftlicher Sicht le-
diglich auf landbauproblematischen Flachen vertretbar, die nach der Flurbi-
lanz 2022 als Grenz- und Untergrenzflur eingestuft sind.

Nordlich, ca. 90 m vom geplanten Geltungsbereich entfernt, befindet sich der
Aussiedlungsstandort des landwirtschaftliche Hdhnchenmastbetriebes Sal-
vasohn. Die Aussiedlung erfolgte erst im Jahre 2018 mit der Absicht sich dort
betrieblich langfristig weiterzuentwickeln. Die Realisierung des o. a. Vorha-
bens ist mit erheblichen Nachteilen fiir den Landwirtschaftsbetrieb verbun-
den. Zum einen ist eine Erweiterung des Betriebes nicht mehr moglich,
wodurch dessen Zukunftsfahigkeit stark gefahrdet wird. Dies ergab eine Ge-
ruchsabschatzung mit dem Programm GERDA IV.3. Hiernach wird der nach
der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft), Anhang 7, Nr.
3.1 vom 18. August 2021, zuldssige Wert fir Gewerbe-/Industriegebiete von
0,25 (relative Haufigkeiten der Geruchsstunden bezogen auf ein Jahr) mit dem
jetzigen Bestand auf der nordlichen Halfte des Geltungsbereiches tberschrit-
ten.
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meinde Unterschneidheim ist laut der LEL auch Vorrangflur vorhan-
den, sodass unseres Erachtens nach keine Flacheninanspruchnahme
von besten Boden vorliegt.

Diese Einschatzung wird auch vom Regierungsprasidium Stuttgart ge-
teilt.

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden in den Bebauungsplan-
Unterlagen erganzt. Bei den MaRnahmenflachen fir die Feldlerche
handelt es sich um zwei Flachen innerhalb der Vorbehaltsflur I. Ge-
ringwertigere Ackerflachen befinden sich nicht im Eigentum der Firma
Ladenburger, so dass es hier keine Alternativen gibt. Eine kleine Teil-
flache liegt innerhalb der Vorrangflur direkt stidlich des Moosgrabens.
Da fir die FeldlerchenmaBBnahmen zwingend Ackerflachen erforder-
lich sind und aufgrund der relativ geringen GréRe der ganz hochwerti-
gen Flachen ist die Inanspruchnahme vertretbar.

Zwischenzeitlich liegt das Ergebnis des Geruchsgutachtens vor.

Dabei zeigt sich, dass unter den derzeit geplanten Gegebenheiten vor
Ort die Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Mooswiesen-West“ in Be-
zug auf die Geruchsimmissionen an den vorgesehenen Nutzungen im
Planungsgebiet moglich ist. Da keine Wohnnutzung zuldssig ist, wur-
den die gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen beziiglich der Ge-
ruchsimmissionen beurteilt.

Mit dem zu diesem Zweck herangezogenen Beurteilungswert von
0,20 sind innerhalb der SO-Flache keine (iber das vertragliche MaR
hinausgehenden Geruchsimmissionen zu erwarten.

Bei einer Erweiterung des Betriebes kdnnen je nach Lage und Ausfiih-
rung eines weiteren Stalles bzw. Dunglege bauliche MaBnahmen an
Gebduden im Norden der SO-Flache erforderlich werden, wenn hier
dauerhafte Arbeitsplatze angesiedelt werden. Im Gutachten werden
dafiir verschiedene Beispiele genannt. Im Textteil wird eine verbindli-
che Festsetzung fiir die SO-Flachen aufgenommen, so dass der land-
wirtschaftliche Betrieb in seinen Erweiterungsmoglichkeiten nicht ein-
geschrankt wird.
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Zum anderen wurde von Herr Salvasohn berichtet, dass die Masthahnchen
bereits zum jetzigen Zeitpunkt durch die unregelmaRig und spontan auftre-
tenden Geradusche stark gestresst werden, sodass dies mit erhéhten Tierver-
lusten verbunden ist. Deshalb sollte aus Tierschutzgriinden auch in Richtung
Masthahnchenstall kein zuséatzlicher Schalleintrag mehr erfolgen. Das ge-
plante Vorhaben hatte dies jedoch zur Folge, da laut den Planunterlagen an
die nordliche Geltungsbereichsgrenze ein Hobelwerk errichtet werden soll.
Die genaue Beurteilung der negativen Auswirkungen der Gerdusche auf die
Masthahnchen, die durch die anfallenden Arbeiten der Firma Ladenburger
entstehen, obliegt jedoch dem GB Veterindrwesen. Aufgrund dessen wird
eine Stellungnahme seitens des GB Veterindrwesen zu diesem Sachverhalt
empfohlen.

Der GB Landwirtschaft stuft die Belange der Landwirtschaft durch das Vorha-

ben als erheblich beeintrachtigt ein und hat aufgrund der o. a. Ausfiihrungen,
insbesondere durch die starke einzelbetriebliche Betroffenheit des Betriebes

Salvasohn gegen die o. g. Planung erhebliche Bedenken. Aus landwirtschaftli-
cher Sicht sollte ein anderer Standort zur Realisierung des Vorhabens gewahlt
werden.

Geschiftsbereich Geoinformation und Landentwicklung
(Frau Bengelmann, Tel. 07361 503-5449)

Im Bebauungsplan sind die Flurstiicksnummern 3189, 3194, 3195 der Gemar-
kung Zobingen und die Flurstiicksnummer 766 der Gemarkung Kerkingen
nicht eindeutig bzw. vollstandig lesbar. AulRerdem fehlt die Angabe der Flur-
sticksnummer 3182 der Gemarkung Zébingen sowie der Flurstiicksnummern
762/2 und 764 der Gemarkung Kerkingen.
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Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird im
weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.

Im Hinblick auf den bestehenden Hdhnchenmastbetrieb wurde vom
Gefliigelgesundheitsdienst Fellbachdarauf hingewiesen, dass es bei
Immissionen mit 75 — 80 dB zu signifikanten Stressreaktionen bei den
Tieren flhren kann. Aus der Gerduschimmissionsprognose des Ingeni-
eurbiros rw bauphysik aus dem April 2023 fiir den bestehenden Be-
trieb der Fa. Ladenburger sowie aus der Kontingentierung fir den Be-
bauungsplan "Mooswiesen West" dsst sich anhand der beigefiigten
Rasterlarmkarten Uberschlagig ermitteln, dass an der siidlichen
Grundstiicksgrenze des betroffenen Landwirts ein Larmeintrag von m.
61,2 dB(A) erreicht wird. Am Gefliigelmastbetrieb selbst sind die Im-
missionen wesentlich leiser.

Die Auswahl der Geschaftsbereiche, die durch das Bebauungsplanver-
fahren betroffen sind erfolgt intern im Landratsamt. Im Nachgang
wurde der GB Veterinarwesen zu einer Stellungnahme aufgefordert.
Diese wird unter Ziffer 4b beigelegt.

Die Erweiterungsmoglichkeiten der Firma Ladenburger wurden im
Vorfeld der Planung geprift. In den Erlduterungen zum Bedarf wurde
dargestellt, dass aufgrund der betrieblichen Abldufe und der umge-
benden Strukturen keine andere Flache zur Verfligung steht.

Die Darstellung im Plan wird angepasst.
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In der Begriindung zum Bebauungsplan unter 4.2. Geltungsbereich wurde be-
schrieben, dass das Flurstiick 764/1 der Gemarkung Kerkingen nur teilweise
innerhalb des Plangebiets liegt. Dieses Flurstiick ist allerdings vollstandig vom
Geltungsbereich umfasst. AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Flur-
stlicksnummern 3190/1 und 3194 doppelt erfasst sind. Die Flurstiicke liegen
vollstandig innerhalb des Plangebiets und kénnen somit bei der Auflistung der
Teilflichen gestrichen werden. AulRerdem wird das Plangebiet im Siiden nicht
durch das Flurstiick 764/1 der Gemarkung Kerkingen begrenzt.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass die vorlaufige Besitzeinweisung
nach § 65 FlurbG in der Flurneuordnung Bopfingen-Kerkingen/Oberdorf
(Sechta-Eger) am 15.10.2009 stattgefunden hat. In dem vom Bebauungsplan
betroffenen Bereich wurde die ,Energie GmbH & Co KG Ladenburger” zuge-
teilt, d.h. sie ist aktuell Besitzer dieser Flachen. Das Eigentum geht erst mit
der Ausfiihrungsanordnung nach § 61 FlurbG in der Flurneuordnung (iber.

Da in Zukunft mit einem erhohten Verkehrsaufkommen an der Zufahrt zur L
1060 zu rechnen ist, sollte — falls noch nicht veranlasst — der StraRenbaulast-
trager, Regierungsprasidium Stuttgart, Dienststelle Ellwangen angehort wer-
den. Es wird auRerdem in diesem Zusammenhang auf § 22 Stralengesetz Ba-
den-Wirttemberg (Anbaubeschrankungen) verwiesen. Von Seiten des Ge-
schaftsbereich StraRenverkehr wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund des
zu erwartenden erhohten Verkehrsaufkommen zu keinen Riickstaus auf die L
1060 kommen darf.

Es wird davon ausgegangen, dass der bereits bestehende beschrankt-6ffentli-
che Weg, welcher in Teilen Bestandteil der neuen Einfahrt werden soll, fir
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Die Begriindung wird entsprechend berichtigt.

Die Aussagen werden in der Begriindung erganzt.

Das Regierungsprasidium wurde ebenfalls im Rahmen der frihzeiti-
gen Anhorung beteiligt. Vom Baureferat 47.2 wurde keine separate
Stellungnahme abgegeben.

Zwischenzeitlich liegt der Fachbeitrag Verkehr vom Biiro MODUS
CONSULT vor, in welchem die Auswirkungen der geplanten Verande-
rungen aus dem Plangebiet zusammen mit den schon vorhandenen
Verkehrsmengen aus dem Nullfall 2035 auf die verkehrliche Leis-
tungsfahigkeit des Knotenpunktes von Tor 1 und der Zufahrt zur Plan-
flache mit der L 1060 bewertet werden. Im weiteren Verfahren wird
der Fachbeitrag als Anlage zur Begriindung zur Verfligung gestellt.
Mit der prognostizierten Verkehrsmenge wird die Leistungsfahigkeit
des Anschlussknotenpunktes an die L 1060 nach dem HBS bewertet.
Im Ergebnis zeigt sich eine gute Bewertung mit der Qualitatsstufe B
und einer durchschnittlichen Riickstauldange fiir ein Fahrzeug.

Der Planung stehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken entge-
gen.

Die Befahrbarkeit im Hinblick auf die Fahrbeziehungen wurden mit-
tels dynamischer Schleppkurven nachgewiesen.
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das erhohte Verkehrsaufkommen in seiner Beschaffenheit entsprechend ge-
eignet ist.

Im Bereich der geplanten Zufahrt zum neuen Betriebsgeldnde ist das erforder-
lich Sichtfeld - entsprechend der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit in diesem
Bereich von jeglicher sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Stellplatzen
und sonstiger Bebauung freizuhalten bzw. zu gewahrleisten.

Aufgrund der geplanten MalBnahme konnte moglicherweise eine Anpassung
der bereits bestehenden Beschilderung des beschrankt-6ffentlichen Weges
erforderlich sein. Diese hat dann zu gegebener Zeit durch den Geschaftsbe-
reich Strallenverkehr in Abstimmung mit dem Polizeiprasidium Aalen zu erfol-

Geschiftsbereich Baurecht
(Herr Bullinger, Tel. 07361 503-1363)

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll als Baugebiet ein Sonder-
gebiet mit Zweckbestimmung ,Holzverarbeitung” nach § 11 Abs. 2 BauNVO
als Gebiet fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneu-
erbarer Energien, wie Windenergie und solare Strahlungsenergie dienen, aus-
gewiesen werden. Das Ziel ist der Bau einer Anlage zur Nutzung erneuerbarer
Energien und die Versorgung der angrenzenden Ortschaft mit Nahwarme. Er-
richtet werden sollen Pelletieranlagen mit Absackanlagen, Trocknungsanlagen
sowie ein Hobelwerk (alle inkl. Lagerhallen, -flachen und Silos). Auch die zuge-
horigen Verwaltungs- und Blirogebaude, Verkehrsflachen und weitere dem
Nutzungszweck dienende Anlagen dirfen errichtet werden.

Mit der Aufnahme der Gebiete fiir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen, wollte der Verordnungsgeber
besonders auf die Moglichkeit hinweisen, ,durch Aufstellung von Bebauungs-
planen den Standort solcher Anlagen planungsrechtlich zu sichern und ihre
Genehmigungsfahigkeit dort zu gewahrleisten, wo andere Vorschriften nicht
oder nicht vollstandig ausreichen” (BR-Drs. 354/89, 56). Im Auge hatte er da-
bei insbesondere Windenergieparks. Dies ist vor dem Hintergrund zu sehen,
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Im Bereich des neuen Knotenpunktes findet ein Umbau/ Erneuerung
der Verkehrsflaichen mit geeignetem Unterbau statt.

Durch die Freihaltung der 20 m breiten Abstandsflache zur Landes-
stralRe sind keine baulichen Anlagen mit sichtbehindernder Wirkung
zuldssig. Im Bereich der privaten Grinflache sind Einzelbdume vorge-
sehen, diese liegen aulRerhalb des Sichtfeldes.

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, ein Sondergebiet nach
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Holzverarbeitung”
festzusetzen, in dem folgende Einrichtungen zuldssig sein sollen:

- Errichtung und Betrieb von Pelletieranlagen mit Absackanlagen
(incl. Lagerhallen/-flachen und Silos)

- Errichtung und Betrieb eines Hobelwerks (incl. Lagerhallen/-flichen
und Silos)

- Errichtung und Betrieb von Trocknungsanlagen

Verwaltungs- und Birogebaude

Parkplatze fur Lkw und Pkw (incl. Stromladeinfrastruktur)
Freibereiche zur ErschlielRung und zum Aufenthalt

Sonstige dem Nutzungszweck der Anlage dienenden Einrichtungen

Mit diesen Festsetzungen soll dem bereits auf dem benachbarten Ge-
lande vorhandene Betrieb die Weiterentwicklung und VergroRerung,
aber auch die Konzentration von Betriebsflachen im Anschluss an den
bestehenden Betrieb ermdglicht werden. Andere Nutzungen, die in
einem Gewerbegebiet oder einem Industriegebiet nach

§§ 8 und 9 BauNVO allgemein zuldssig waren, sollen gerade nicht —
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dass § 35 BauGB im Zeitpunkt der Aufnahme dieses Beispiels 1990 noch kei-
nen Privilegierungstatbestand fiir derartige Anlagen enthielt, sodass diese
auch im AulRenbereich nur schwer zu verwirklichen waren. Dementsprechend
bestand das Bedirfnis, im Wege der Bauleitplanung das Baurecht fir diese
Anlagen erstmalig zu schaffen. Neben den Windkraftanlagen hat Abs. 2 S. 2
insbesondere auch Gebiete fiir Anlagen im Blick, die der Erforschung, Ent-
wicklung oder Nutzung der Sonnenenergie dienen. Dies betrifft in erster Linie
Freiflaichen-Photovoltaikanlagen und unter bestimmten Voraussetzungen
auch Anlagen zur Herstellung oder Speicherung von Wasserstoff1.

Da in den mir zugdnglichen Kommentierungen zu § 11 BauNVO keinerlei Er-
wahnung von Pelletieranlagen beinhaltet ist und zusatzlich bauliche Anlagen,
wie ein Hobelwerk, die zugehorigen Verwaltungs- und Blirogebadude errichtet
werden, sollte bei Ausweisung als Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO, in
der Begriindung besonderes Augenmerk gelegt werden, um eine moglichst
hohe Rechtssicherheit zu erreichen, da bei solchen baulichen MalRnahmen
Antrage auf ein Normenkontrollverfahren nicht génzlich auszuschlieRBen sind.

Von den Geschéaftsbereichen Gesundheit sowie Kreisbaumeisterstelle werden
keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Die Stellungnahme des Geschéftsbereichs Naturschutz wird schnellstmoglich
nachgereicht.

auch nicht in der Zukunft — angesiedelt werden konnen. Damit unter-
scheidet sich das vorliegende Sondergebiet mit entsprechenden Fest-
setzungen wesentlich von den Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO. Die
gewadhlten Festsetzungen waren mit der Zweckbestimmung der je-
weiligen Baugebietstypen nach der BauNVO nicht vereinbar. Sowohl
das Gewerbe- als auch Industriegebiet (§§ 8, 9 BauNVO) sind darauf
ausgelegt, Gewerbebetriebe aller Art aufzunehmen. Die Beschran-
kung der Festsetzungen geben diesem Gebiet einen spezifischen Cha-
rakter. Gerade diese Beschrankung auf einzelne Arten von Nutzungen
bzw. bestimmte gewerbliche oder industrielle Anlagen ist ein Anwen-
dungsfall des § 11 BauNVO.

Durch die préazise Festlegung der Art der baulichen Nutzung zeigt sich
das Erfordernis der Planung als Sondergebiet. Die Stadt Bopfingen
und die Gemeinde Unterschneidheim verfolgen den konkreten plane-
rischen Willen zur Erweiterung eines bestimmten bereits ansassigen
Betriebs. Da mit der geplanten Erweiterung auch ein Ziel der Raum-
ordnung betroffen ist, soll keine allgemeine Ansiedlung neuer Be-
triebe erfolgen.

4a

Landratsamt Ostalbkreis, Stellungnahme vom 19.09.2023
Michael Bullinger (07361/503-1363)

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 15.09.2023 teilen wir abschlie-
Rend nachstehende Anregungen, Hinweise oder zu beachtende Fakten mit:

Geschéftsbereich Naturschutz
(Herr Higler, Tel. 07361 503-1872)
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Gegenliber den ersten Planungen (Stand November 2020) wurde der Gel-
tungsbereich von urspriinglich ca. 3,0 ha auf inzwischen mehr als 6,8 ha aus-
geweitet. Dadurch ragt das Betriebsgeldande deutlich weiter in die freie Land-
schaft. Nach der Erweiterung erstreckt sich das Ladenburgergelande auf einer
Gesamtlange von ca. 1,2 km entlang der L 1060 vom Ortsrand von Kerkingen
im Stdosten bis auf wenige Hundert Meter kurz vor dem Ortsteil Wohrsberg
im Nordwesten.

Uberplant werden nach wie vor fast nur intensiv genutzte Acker- und Griin-
landflachen ohne nennenswerte 6kologisch wertvolle Habitatstrukturen in ei-
ner relativ ausgerdumten Landschaft.

Im Zuge der bereits durchgefiihrten Scopingverfahren (2021 und 2023) hat
auch die untere Naturschutzbehorde ihre grundsatzliche Zustimmung zu dem
Vorhaben signalisiert.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert
und wegen der Uberplanung eines im Regionalplan ausgewiesenen schutzbe-
dirftigen Erholungsbereiches muss ein Zielabweichungsverfahren nach § 24
LplG durchgefiihrt werden.

Der Bedarf flir die Erweiterung des Betriebsgeldndes ist nachvollziehbar erlau-
tert, die Begriindung ist fir die untere Naturschutzbehorde plausibel.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde gefertigt (Biro stadt-
landingenieure, Stand 05.07.2023). Geeignete Habitate liegen nur fir die Ar-
tengruppe der Offenlandbriiter vor. Andere Artengruppen sind im Plagebiet
nicht zu erwarten. Die untere Naturschutzbehorde stimmt diesem Ergebnis
zu. Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen des Bebauungsplans sind noch
nicht gepriift, eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde noch nicht
vorgelegt. Sie soll im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens gefertigt
werden.
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Im November 2020 gingen die Uberlegungen in die Richtung, gemein-
sam mit einem strategischen Partner allein auf der Gemarkung Bop-
fingen eine Pellet-Produktion zu errichten.

Hierbei hatte es sich nicht um Brenn-Pellets gehandelt. Zudem war
damals von einer maximalen Produktionskapazitat von ca. 40.000 to /
Jahr im Gesprach. Weiter wére dieses Produkt keiner Saisonalitat un-
terlegen, sodass die Lagerkapazitdt entsprechend niedrig ausgefallen
ware. Das Produkt ware vollstandig abgesackt worden und unmittel-
bar mit dem LKW abtransportiert worden.

Nachdem nun Ladenburger das Projekt selbst umsetzt und ca.
150.000 to Brennpellets pro Jahr produziert, war es nicht mehr mog-
lich, die Produktion allein auf der Gemarkung Bopfingen umzusetzen
(deutlich mehr Produktions-/ und Lagerflache wird hierfur erforder-

Kenntnisnahme

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wird den Bebauungsplan-
unterlagen im weiteren Verfahren beigelegt.
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Textliche Festsetzungen

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan fehlt eine verpflichtende
Vorgabe zur Verwendung insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung. Dies ist
noch zu erganzen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde gefertigt. Die Bilanzierung ist
nachvollziehbar und korrekt. Das Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung ist in den Umweltbericht Gbernommen worden (s. a. Kapitel 3). Fir das
planintern verbleibende Kompensationsdefizit von etwas mehr als 525.000
Okopunkte (478 000 Okopunkte beim Schutzgut Boden, 47.000 Okopunkte
beim Schutzgut Arten/Biotope) wurden noch keine KompensationsmaRnah-
men abgestimmt.

Unter der Voraussetzung, dass im weiteren Verfahren noch ausreichend ex-
terne, mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmte, gesicherte Kom-
pensationsmallnahmen vorgesehen werden und artenschutzrechtliche Kon-
flikte nicht vorliegen oder ausgerdumt werden kdnnen, bestehen keine natur-
schutzfachlichen und -rechtlichen Bedenken gegen den vorliegenden Bebau-
ungsplan.

Im Textteil wird die Vorgabe zur Verwendung insektenfreundlicher
AuRenbeleuchtung aufgenommen.

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden in den Bebauungsplan-
Unterlagen erganzt.

Eine 6kologische Aufwertung kann teilweise durch die MaRnahmen
fiir die Feldlerche erfolgen. Das verbleibende Defizit soll Gber eine
MaRnahme der Stadt Bopfingen ausgeglichen werden (Absturzbesei-
tigung Eger unterhalb Trochtelfingen).

Kenntnisnahme

4b

Landratsamt Ostalbkreis, Stellungnahme vom 04.10.2023
Michael Bullinger (07361/503-1363)

Im Nachgang zu unserer Stellungnahme vom 15.09.2023 auf Grundlage der
Empfehlung des Geschaftsbereichs Landwirtschaft in dessen Stellungnahme
teilen wir abschlieRend nachstehende Anregungen, Hinweise oder zu beach-
tende Fakten mit:

Geschéftsbereich Veterindrwesen und Lebensmitteliiberwachung
(Frau Dr. Bihlmeyer, Tel. 07361 503-1830)
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Die Beteiligung des GB 72 im o.g. Verfahren wird erforderlich, da sich im Ab-
stand von etwa 100 m zu einer geplanten baulichen Anlage eine Tierhaltung
mit ca. 22.500 Masthdhnchen befindet.

Gefragt ist, welche Auswirkungen auf die Tierhaltung zu erwarten sind.

Nach § 2 Tierschutzgesetz (TSchG) muss jeder, der ein Tier halt oder betreut,
dieses seiner Art und seinen Bedirfnissen entsprechend angemessen ernah-
ren, pflegen und verhaltensgerecht unterbringen.

Diese pauschale Anforderung des Tiergesetzes wird in Bezug auf Masthahn-
chen durch die Tierschutznutztierhaltungsverordnung (TSchNutzV) konkreti-
siert.

Darin werden neben Vorgaben zu Haltung und Fiitterung auch Aussagen zur
Larmbelastigung der Tiere gemacht:

§ 3 (4) TSchNutzV schreibt Folgendes vor:

,Sofern Liftungsanlagen, Fltterungseinrichtungen, Forderbander oder sons-
tige technische Einrichtungen verwendet werden, muss durch deren Bauart
und die Art ihres Einbaus sichergestellt sein, dass die Larmimmission im Auf-
enthaltsbereich der Tiere auf ein MindestmaR begrenzt ist.“

Ein konkreter Grenzwert fiir wird fir Masthdhnchen nicht genannt, fir
Schwein gilt in derselben Vorschrift ein Grenzwert fiir den Gerduschpegel von
85 db.
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Kenntnisnahme

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird im
weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.

Im Hinblick auf den bestehenden Hahnchenmastbetrieb wurde vom
Gefliigelgesundheitsdienst Fellbachdarauf hingewiesen, dass es bei
Immissionen mit 75 — 80 dB zu signifikanten Stressreaktionen bei den
Tieren fuhren kann. Aus der Gerduschimmissionsprognose des Ingeni-
eurbiiros rw bauphysik aus dem April 2023 fir den bestehenden Be-
trieb der Fa. Ladenburger sowie aus der Kontingentierung fiir den Be-
bauungsplan "Mooswiesen West" ldsst sich anhand der beigefiigten
Rasterlarmkarten Uberschlagig ermitteln, dass an der siidlichen
Grundstiicksgrenze des betroffenen Landwirts ein Larmeintrag von m.
61,2 dB(A) erreicht wird. Am Gefliigelmastbetrieb selbst sind die Im-
missionen wesentlich leiser.
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Das Européische Ubereinkommen zum Schutz von Tieren in landwirtschaftli-
chen Tierhaltungen fordert in den Empfehlungen in Bezug auf Haushiihner in
Artikel 13: ,Soweit durchfiihrbar, mul® der Gerduschpegel auf ein Mindest-

maR herabgesetzt werden. Standiger oder pl6tzlicher Larm ist zu vermeiden.

Artikel 9:

Bei der Planung von Gefliigelstallen soll ein geeigneter Standort gewahlt wer-
den, wobei Gefahren durch duRere Umweltfaktoren wie z.B. Larm, Licht, ...zu
bericksichtigen sind.

Weiter wird in Artikel 17 gefordert, dass beim Umgang mit Tieren besondere
Vorsicht geboten ist, dass Panik und als Folge davon Verletzungen oder Ersti-
cken der Tiere zu vermeiden ist.

Wahrend der Mast von Gefligel muss die tagliche Mortalitatsrate aufgezeich-
net werden. Beim Auftreten erhdohter Raten werden geeignete Mallnahmen
durch den Tierhalter gefordert, bzw. beim Auftreten erhéhter Verluste geeig-
nete MalRnahmen auf dem Verwaltungswege durchgesetzt.

Die 0.g. Anforderungen adressiert der Gesetzgeber und in dieser Folge auch
die Vollzugsbehorden an den Tierhalter. Beim betreffende Bauvorhaben ist zu
erwarten, dass zumindest voriibergehender ggf. auch dauerhafter Einflul im
Sinne der in der Stellungnahme des Gefliigelgesundheitsdienstes vom
23.06.2023 beschriebenen Art und Weise durch einen Dritten auf die Tierhal-
tung besteht.

Landesnaturschutzverband BW e.V., Stellungnahme vom 15.09.2023

Wir nehmen im Namen und Auftrag des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Wirttemberg e.V. sowie des BUND Landesverband Baden-Wirttemberg wie
folgt Stellung:

Wir lehnen den Bebauungsplan in der vorgelegten Form ab.

Es ist zwar zu begriiRen, dass die Firma Ladenburger plant die anfallende
Warme flr ein Nédhwarmenetz zu nutzen. Grundvoraussetzung ist aber ein
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Kenntnisnahme

Die Gemeinde Unterschneidheim hat im Konvoi Sechta-Ries mit den

Gemeinden Kirchheim am Ries, Riesbiirg, Stédtlen, Tannhausen und
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verbindlicher Warmeplan der Stadt Bopfingen und der Gemeinde Unter-
schneidheim. Weder Bopfingen noch Unterschneidheim haben bisher auch
nur in Ansatzen eine Warmeplanung angestolRen. Es ist also parallel von bei-
den Gemeinden eine Warmeplanung vorzunehmen. Eventuell reicht es im
ersten Schritt schon eine Warmeplanung fir Kerkingen und Wohrsberg vorzu-
nehmen. Damit ware klar welche Auskopplung an Warme bendétigt wirde.
Gleichzeitig sind im Zuge der Klimakrise erste Gesprache zur Nutzung der Ab-
warme flr die Nahwarmeversorgung mit dem Unternehmen und den Bewoh-
ner der beiden Gemeindeteile zu fihren, um eine schnelle Umsetzung eines
Nahwarmenetzes zu gewahrleisten.

Ablehnungsgriinde:

A) Das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes zum Klimaschutz in Verbindung
mit GG-Artikel 20a wird in dem Bebauungsplan in keinerlei berticksichtigt. Das
Urteil ist aber auch auf unteren Verwaltungsebenen immer zu beachten.

B) Planfall 0 wurde nicht in allen Facetten betrachtet

C) Der Boden als wichtiger CO2-Speicher wurde in den Untersuchungen in kei-
nerlei Weise betrachtet (Stichwort Klimaschutz)

D) Verkehrsprognose wahrscheinlich fehlerhaft

E) Grundwasserschutz zu wenig betrachtet

F) Sichtbeziehungen nicht betrachtet

G) AusgleichmalBnahmen noch nicht vorhanden

H) Hochwasserschutz fiir den Ortsteil Kerkingen nicht betrachtet

Begriindung zu den einzelnen Punkten:

A) In dem ganzen Verfahren wird das Urteil des Bundesverfassungsgerichtes
in keinerlei Weise gewdrdigt und berlicksichtigt. Es hat eher den Anschein
nach einem weiter so. Weder die Verkehrsbelastung der des daraus resultie-
renden CO2-Ausstosses noch der Verlust von Boden als wichtigen CO2-Spei-
cher werden betrachtet noch ein Ausgleich fiir die CO2-Belastung betrachtet.
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Wort in Zusammenarbeit mit der Hochschule Aalen am 23.03.2023 ei-
nen Férderantrag an das Karlsruher Institut fiir Technologie fir die
freiwillige kommunale Warmeplanung gestellt.

Dariber hinaus macht die Gemeinde Unterschneidheim mit der Stein-
beis Transfer GmbH, Heidenheim eine Treibhausgasbilanzierung tGber
die kommunalen Einrichtungen, den Fuhrpark (insbesondere Bauhof
und Feuerwehr) sowie die Arbeitswege und Dienstreisen der Mitar-
beiter.

Beziiglich der Nahwarmeversorgung haben erste Gesprache zwischen
dem Unternehmen und dem Ortsschaftsrat Kerkingen bereits stattge-
funden. Fir die infrage kommende Bebauung in Zobingen ist die Ent-
fernung zu grols.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft werden im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

Im Hinblick auf die kiinftig geringere Verkehrsbelastung und den dar-
aus resultierenden CO2-Ausstoss werden Aussagen im Umweltbericht
erganzt. Grundlage dafiir sind die Ergebnisse des zwischenzeitlich vor-

liegenden Verkehrsgutachtens.
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Ein Urteil des Bundesverfassungsgerichtes nicht zu beachten ist ein gravieren-
der VerstoRR gegen geltende Rechtsprechung.

B) Es wird zwar in den Unterlagen davon gesprochen, dass am Standort der
Null-Fall betrachtet wurde, aber fiir die gesamte Firma Ladenburger eben
nicht. Eine Erweiterung am Standort Bopfingen-Flochberg wurde nicht be-
trachtet. In Flochberg sind in unmittelbarer Nachbarschaft zum Standort der
Firma Ladenburger mehre Fabrikgebdaude ungenutzt. Wie z.B. ehemals Luhns
und Magna. Hier ware also ohne weiteres eine Erweiterung moglich. Des Wei-
teren ist im Null-Fall nicht betrachtet worden, inwieweit eine Erweiterung am
Standort Kerkingen Einfluss auf das Klima hat. Am Standort Bopfingen-Floch-
berg ist so-wohl die B29 als Hauptverkehrsachse im Ostalbkreis wie auch ein
Bahnanschluss moglich. Auch eine zusatzliche Versiegelung von Flachen und
damit der Entnahme des Bodens als CO2-Speicher wiirde am Standort Bopfin-
gen-Flochberg entfallen. Somit bietet der Standort Bopfingen-Flochberg ein-
deutige Vorteile im Zuge des Ziels der Klimaneutralitat bis 2040 (Land Ba-W)
bzw. 2045 (BRD).

C) Boden als CO2-Speicher. In den ganzen Unterlagen wird der Boden als Spei-
cher flr CO2 nicht betrachtet. Siehe hierzu auch Punkt B). Ein Ausgleich des
Verlustes von Boden als CO2-Speicher wird nirgends in Betracht gezogen. Um
ein wenigstens annahernder Ausgleich zu schaffen, missen Flachen im Zuge
der Versiegelung adaquat entsiegelt werden. Hierzu ist ein entsprechender
Plan aufzustellen und eine Entsiegelung umgehend zu beginnen.

D) Es wird davon ausgegangen, dass eine Abnahme des LKW-Verkehrs durch
die Herstellung der Pellets verringert wird. Dem ist auch nicht zu widerspre-
chen, da wie dargelegt das Volumen von Pellets geringer ist wie von Spannen.
Aber auf der anderen Seite sollen mehr LKW-Holz anliefern, da der Standort
Aufhausen nicht mehr fir die Trocknung des Holzes herangezogen wird.
Dadurch steigt der Verkehr fiir die Zulieferung des Holzes nach Kerkingen und
gleichzeitig steigt die Lieferung an das Werk in Bopfingen-Flochberg wegen
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Ebenfalls erganzt werden Aussagen zum Boden in seiner Funktion als
CO2-Speicher.

Im Umweltbericht ist die Betrachtung der Null-Variante zu den einzel-
nen Schutzgiitern erfolgt. Diese bezieht sich auf die Nichtinanspruch-
nahme der hier im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen. Aussagen
zu anderen Standorten sind in der Alternativenprifung erfolgt (Erldu-
terungen zum Bedarf). Hier wurde nachgewiesen, dass aufgrund der
zur Verfligung stehenden Bauflachen sowie der betrieblichen Ablaufe
kein anderer Standort umgesetzt werden kann.

Die ehemalige Firma Luhns wird derzeit als Lagerflache durch die
Firma Ladenburger genutzt (in unmittelbarer Ndhe zum Standort
Flochberg). Die Bestandsgebiude der Firma Magna sind bereits kom-
plett an einen anderen oOrtlichen Unternehmer vermietet und diese
sollen voraussichtlich zu einem spateren Zeitpunkt vom derzeitigen
Mieter erworben werden.

Im Umweltbericht werden beim Schutzgut Boden Aussagen zum Bo-
den in seiner Funktion als CO2-Speicher erganzt.

Bei jeder Planung wird gepriift, ob eine Entsiegelung von Flachen o-
der andere MalRnahmen fir das Schutzgut Boden erfolgen kénnen.
Wenn keine solchen MaBRnahmen umgesetzt werden kdnnen, ist es
zuldssig und gangige Praxis, einen schutzgutiibergreifenden Ausgleich
zu erbringen.

Im vorliegenden Fall kann die weitere Inanspruchnahme von Flachen
minimiert werden durch eine MaRnahme am Gewdsser.

Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und wird im
weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beigelegt.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, werden zu-
sammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des StraBennetzes
aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der Firma Ladenburger wer-
den am Werktag rund 120 SVFahrten eingespart, die sich im wesentli-
chen zwischen den Werken in Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen
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der geplanten Sperrholzfertigung. Damit wird er Verkehr von Aufhausen nach
Kerkingen verlagert ohne dass es einen Bahnanschluss dort gibt oder moglich
ist (Klimaschutz, zukiinftige Kosten) und gleichzeitig der innerbetriebliche Ver-
kehr von Kerkingen tiber Oberdorf nach Bopfingen-Flochberg erhéht. Wir ge-
hen daher davon aus, dass die Bevolkerung in Kerkingen, Oberdorf und Bop-
fingen mehr belastet und nicht entlastet wird. Gesamt gesehen kann es zwar
zu einer Verringerung des LKW-Verkehrs durch die Herstellung der Pellets
kom-men, aber zu keiner Entlastung der Bevolkerung in Bopfingen.

E) Grundwasserschutz. Da bei der Pelletherstellung hohen Mengen an Grund-
wasser verbraucht wird und wir durch die Klimakrise in Zukunft immer mehr
zu einem Grundwasserproblem kommen werden sind schon heute andere Lo-
sungen zu suchen und zu finden. Den Unterlagen ist zu entnehmen, dass gro-
Rere Regenriickhaltebecken geplant sind. Hier ist zu priifen inwieweit das
Wasser gereinigt und dann der Pelletherstellung zugefiihrt werden kann. Das
ware ein echter Beitrag zum Grundwasserschutz und der Sicherung unseres
Grundwassers fir die Zukunft.

F) Komplett aullen vor ist die gestorte Sichtbeziehung durch die sehr hohen
Gebaude und den Schornstein zum Schloss Baldern. Dies ist zu priifen und ge-
gebenenfalls zu minimieren. Schloss Baldern ist in einer sehr exponierten Lage
und weithin sichtbar in dem Gebiet. Somit kdnnte ein erheblicher Einfluss auf
die Sichtbeziehung bestehen. Dies ist zu prifen und darzulegen.
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Industriestralle bewegen sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost
(Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer und
werden durch tages- bzw. jahreszeitlibliche Schwankungen tberla-
gert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unveranderten Si-
tuation gesprochen werden kann.

Die Firma Ladenburger wurde bereits im Vorfeld vom Landratsamt
Ostalbkreis angehalten, den Frischwasserbedarf drastisch zu reduzie-
ren. Auch sollte die Abwassermenge so niedrig als moglich gehalten
werden. Im Zuge dessen wurden bereits folgende MalRnahmen ergrif-
fen:

= Das Kiihlkonzept wurde von der reinen Wasserkiihlung auf die Hyb-
ridkiihlung umgestellt.

= Das Kondensat, das beim Bandtrockner der Pelletierung anfallt,
wird in der Pelletproduktion wiederverwendet.

= Das Abwasser aus dem Kraftwerk kommt ebenfalls innerhalb des
Kraftwerkes sowie in anderen Prozessen erneut zum Einsatz.

Die erforderliche Wassermenge fiir die Pelletherstellung wird somit
aus dem vorangehenden Trocknungsprozess generiert. Da gem. dem
Fachplaner ein weiterer Frischwasserbezug nicht erforderlich ist, wird
auch das Niederschlagswasser aus dem Riickhaltebecken nicht beno-

Fir die weitere Prifung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wurden vom planenden Architekturbiiro Visualisierungen erstellt.
Diese werden im Rahmen der Entwurfsanhorung als Anhang zum Um-
weltbericht aufgenommen.

Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassadenge-
staltung im Hinblick auf die zuldssige Farbgestaltung aufgenommen:
,Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glinzenden
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G) Unklar ist auch, ob es geniigend Flachen fir Ausgleichsflachen gibt. Die
Stadt Bopfingen muss im Zuge des Gerichtsurteils gegen den § 13b BauGB ei-
nige Gebiete neu lGberplanen (Neufeld in Bopfingen) und benétigt dafir Aus-
gleichsflichen die nicht iber das Okokonto abgedeckt sind. Bei dem BP
»Mooswiesen-West“ werden ebenfalls erhebliche Ausgleichsflaichen benotigt.
Daher ist erst zu prifen inwieweit Ausgleichsflaiche vorhanden sind oder kurz-
fristig zur Verfligung stehen. Die Flachen missen vor in Kraft treten des Be-
bauungsplanes vorhanden sein und erste Ausgleichsmalnahmen sind schon
durchzufiihren.

H) Ebenfalls wurde der Hochwasserschutz fiir den Ortsteil Kerkingen nicht be-
trachtet. Hier ist ein entsprechendes Gutachten im Vorfeld zu erstellen. Schon
heute gibt es Probleme bei starkerem Regen mit dem Entwasserungssystem
in Kerkingen, da die Rohrdurchmesser zu gering ausgelegt sind und durch
Neubaugebiete die Versiegelung deutlich in Kerkingen er-héht wurde, daher
ist ein Gutachten nétig inwieweit die weitere grol¥flachige Versiegelung zu
Problemen bei der Entwasserung von Kerkingen fithren kann und wird.

Wir bitten um Ubergabe des Protokolls der Abwégung und Stellungnahme zu
unseren Bedenken und Anregungen im Stadtparlament Bopfingen bzw. Ge-
meindeparlament Unterschneidheim.

Des Weiteren sind wir am weiteren Verfahren zu beteiligen.

oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden. Flir
die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grautdne zu verwen-
den.

Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausgefiihrt bzw.
architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegriinung siehe Teil A.
Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen an den Fassaden ange-
bracht werden, sind diese in die Fassade zu integrieren oder parallel
zur Fassade anzubringen.”

Die externen Ausgleichsmalinahmen werden in den Bebauungsplan-
Unterlagen erganzt.

Eine 6kologische Aufwertung kann teilweise durch die MaBnahmen
fiir die Feldlerche erfolgen. Das verbleibende Defizit soll Gber eine
MaRnahme der Stadt Bopfingen ausgeglichen werden (Absturzbesei-
tigung Eger unterhalb Trochtelfingen).

Die zusatzliche Versiegelung im Bereich Pelletwerk fuhrt zu keiner
Verschlechterung der Hochwassersituation in Kerkingen, da das Nie-
derschlagswasser aus dem Bereich Pelletwerk nicht Richtung Kerkin-
gen entwassert, sondern in den Scherweidgraben.

Das Abwagungsergebnis wird mit den Unterlagen zum Bebauungs-
plan-Entwurf im Rahmen des weiteren Beteiligungsverfahrens zur
Verfligung gestellt.

LNV Arbeitskreis Ostalb

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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BUND Aalen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

NABU Aalen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

Industrie- und Handelskammer Ostwiirttemberg, Stellungnahme vom 04.09.2023

Erhard Zwettler (Tel.: 07321/324-127)

die IHK Ostwirttemberg begriit die Aufstellung des Bebauungsplans "Moos-
wiesen-West" samt zugehériger 1. Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Planungen ermdoglichen es der Fa. Ladenburger GmbH die notwendigen
MalRnahmen zur Erreichung des Ziels einer C02-neutralen Produktion durch-
zufiihren.

Zudem erlangt das Unternehmen mehr Unabhangigkeit bei der Strombeschaf-
fung und kann innerbetriebliche Ablaufe optimieren.

Kenntnisnahme

10

Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 13.09.2023
Roman Gottschalk (0731/ 1425-6370)

Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Beden-
ken und Anregungen vorzutragen.

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

12

Polizeidirektion Aalen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

13

Feuerwehr Bopfingen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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14

Gesellschaft im Ostalbkreis flr Abfallbewirtschaftung

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

15

OVA Betriebshof

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

16 |Bundesnetzagentur
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
17 |Netzgesellschaft Ostwiirttemberg, Stellungnahme vom 12.09.2023

Martin Biihler (07961/9336-1431)

Danke fir die Beteiligung am Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan ,,Mooswiesen-West”.

Hinweise zu A Planungrechtliche Festsetzungen

Wir bitten Sie den Abschnitt 14 , Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen”
des schriftlichen Teils wie folgt anzupassen:

Im Bereich der nordéstlichen Bebauungsplangrenze ist eine Flache mit einem
Leitungsrecht (LR) fir oberirdische Leitungen zu Gunsten der Netze ODR
GmbH festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst einen 7,5 m breiten Schutzstrei-
fen beidseits der Leitungsachse. Innerhalb des Schutzstreifens diirfen Baulich-
keiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Be-
stand oder der Betrieb der Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet
wird. Eine Bepflanzung mit Baumen ist in diesem Bereich ausgeschlossen. Un-
tergeordnete Gebdude wie beispielweise ein Sanitargebdude sind nur zulas-
sig, wenn die Mindestabstdande der DIN-VDE eingehalten werden kdnnen. Die
Ausfiihrung und Gebaudehohe sind vorab mit dem Leitungstrager abzustim-
men. Die Dachflachen sind in jedem Fall feuerhemmend auszufiihren. Die An-
ordnung von LKW-Stellplatzen ist nicht zuldssig. Durchfahrten sowie die An-
lage von LKW- und PKW-Stellplatzen sind zulassig, wenn ein Bodenabstand
von 5,6 m zur Leitung nicht unterschritten wird. Unterirdische Anlagen zur
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Die Festsetzung wird entsprechend angepasst.
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Riickhaltung und Vorklarung des Niederschlagswassers sind zuldssig. Eine An-
derung der aktuellen Gelandehdhe im Bereich der 20-kV-Freileitung ist nur
zuldssig, soweit der erforderliche Bodenabstand von 5,6m unter der Freilei-
tung nicht unterschritten wird. Eine Erhohung des kompletten Bereichs unter
der Freileitung auf 489,5m ist nicht moglich.

Aktueller Bodenabstand dieser Leitung:

Ergdnzung zu B Satzung lber Ortliche Bauvorschriften Die Festsetzung wird entsprechend erganzt.
Punkt 4 ,Aufschittungen und Abgrabungen®.

Wir bitten diesen Abschnitt um folgenden Satz zu ergénzen:

Im Bereich der 20-kV-Freileitung ist auch im Vorfeld nur eine Aufschiittung
des Gelandes nur bis zu einem minimalen Bodenabstand von 5,6 m moglich.
Von den 20-kV-Freileitungen ist bei allen Arbeiten (mit und ohne Baumaschi-
nen) der nach DIN-VDE vorgeschriebene Sicherheitsabstand von mindestens 3
m einzuhalten. Die Vorschriften der Bau-Berufsgenossenschaft sind zusatzlich
zu beachten. Ferner bitten wir Sie ihren Auftragnehmer darauf hinzuweisen,
dass er vor Baubeginn Auskunft Gber die im Planbereich vorhanden Leitungen
bei der EnBW ODR AG einholt.

Sollte die Festsetzung unserer Anlage so nicht moglich sein, und missen diese
aufgrund der geplanten Anderungen angepasst werden, so richtet sich die
Kostentragung dafiir nach den der Grundstiicksbenutzung zugrundeliegenden
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Vertragen. Bei einer notwendigen Teilverkabelung kann die Freileitung erst Kenntnisnahme
abgebaut werden, wenn das Ersatzkabel in Betrieb ist.

Bei Beriicksichtigung unserer Belange bestehen keine Einwendungen gegen
die Verwirklichung des Bebauungsplanes. Kenntnisnahme
Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

18 |EnBW Ostwiirttemberg, Ellwangen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

19 |Netze BW, Stuttgart, Stellungnahme vom 09.08.2023
Stefan Thiel (0711 / 289 48 595)

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir

keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgungsanlagen. Wir haben da-

her zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken vorzubringen. Kenntnisnahme
Bei Fragen rufen Sie mich gerne an.

19a | Netze BW, Stuttgart, Stellungnahme vom 25.08.2023
Gunter Ziegler (0711 / 289 44 131

Im Bebauungsplan ,,Mooswiesen“ bei Bopfingen befinden sich keine Gashoch-
druckleitungen (HGD) der Netze BW.

Daher bestehen unsererseits (Gashochdruck Netze BW) keine weiteren Anre-
gungen oder Bedenken zu dem Verfahren. Kenntnisnahme
Diese Mail bezieht sich nur auf die Sparte Gashochdruck der Netze BW.
Fiir Fragen stehe ich Ihnen gerne zu Verfligung.

20 |Telekom Deutschland GmbH, Stellungnahme vom 24.08.2023
Bernd Beck (Tel. 0711/999-2138

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deut-
sche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
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entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnah-
men abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Tele-
kom.

21

Telefonica Germany

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

22

Vodafone GmbH

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

23

E-Plus Mobilfunk GmbH

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

24

TransnetBW GmbH, Stuttgart, Stellungnahme per Mail vom 09.08.2023
Herr Samuel HauRBler (0711 / 21 858-46 35)

Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdoku-
mentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Mooswiesen-West " in
Unterschneidheim, Kerkingen betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine wei-
tere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.
Flr Rickfragen stehen wir lhnen trotzdem gerne zur Verflgung.

25

Terranets Stuttgart GmbH

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.

26

Zweckverband Rieswasserversorgung

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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27 |Zweckverband Siebenbrunnen
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen. ‘
28 |Zweckverband Hartsfeld-Albuch
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen. {
29 |Wasser- und Bodenverband Sechta-Eger
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen. [
30 |Wasserwerk Stadt Bopfingen
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen. ‘
31 |Gemeinde Kirchheim am Ries, Stellungnahme vom 04.08.2023
Lisa Schmidt (07362 / 95 690-11)
Die Gemeinde hat keine Bedenken beziiglich des unten genannten Vorha-
bens. Kenntnisnahme
32 |Gemeinde Markt Wallerstein, Stellungnahme vom 14.09.2023
Der Markt Wallerstein nimmt Kenntnis von den Planungen. Es werden keine
Einwendungen und Anregungen gegen das Vorhaben gedulRert. Kenntnisnahme
33 |Gemeinde Riesblrg
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
34 |Stadt Neresheim
Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
35 |Stadt Lauchheim

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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36

Gemeinde Westhausen, Stellungnahme vom 29.09.2023
Theresa Brodbeil (07636 / 84-24)

Die Gemeinde Westhausen verweist auf die starke Schwerlastverkehrsbelas-
tung des Teilorts Lippach durch die Anlieferung von Stammholz an den Stand-
ort der Firma Ladenburger in Kerkingen. Durch die Ausweitung des dortigen
Betriebs wird eine weitere Verstarkung dieser Verkehrs-Belastung in Lippach
befiirchtet. Aus den vorgelegten Unterlagen zur geplanten Betriebserweite-
rung in Kerkingen ist dieser Zulieferverkehr von der Autobahn A7 kommend
Uber die B29 und die K3318/K3203 durch Lippach nach Kerkingen nicht er-
sichtlich bzw. nicht beriicksichtigt. Insofern kann zum aktuellen Zeitpunkt sei-
tens der Gemeinde Westhausen keine Stellungnahme zum geplanten Vorha-
ben abgegeben werden. Es wird deshalb um konkrete Informationen und Ver-
kehrszahlen in diesem Zusammenhang und um Beteiligung im weiteren Ver-
fahren gebeten.

Mit dem Bebauungsplan “Mooswiesen West” soll die Erweiterung des
ortsansassigen holzverarbeitenden Betriebs ermoglicht werden. Die
Firma Ladenburger betreibt am Standort ein Sdgewerk fir ca. 1 Mio
Festmeter Holz im Jahr und plant mit der Erweiterung, die Abfuhr von
‘Verarbeitungsresten’ durch eine Endverarbeitung mit Pelletproduk-
tion und Heizanlage zu optimieren und zu reduzieren.

Durch die Optimierung am Standort sollen insbesondere Lkw-Bewe-
gungen eingespart werden.

Zwischenzeitlich wurde ein Fachbeitrag Verkehr erstellt, der im wei-
teren Verfahren als Anlage zur Begriindung zur Verfligung gestellt
wird.

Die Aufgabe der Verkehrsuntersuchung besteht in der Erfassung der
Ausgangssituation im Bestand und der in der Prognose 2035 zu er-
wartenden Verkehrsmengen, die sich ohne die geplante Flachen-ent-
wicklung einstellen wird. Dabei zeigt sich, dass die Verkehrsbelastung
auf der L 1060 im Nullfall bei einer Zunahme von rund 200 Kfz/d
(+4%) bzw. rd. 60 SV/d (+6,7%) liegen wird.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, werden zu-
sammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des StraBennetzes
aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der Firma Ladenburger wer-
den am Werktag rund 120 SVFahrten eingespart, die sich im We-sent-
lichen zwischen den Werken in Kerkingen, Aufhausen und Bop-fingen
Industriestralle bewegen sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost
(Augsburg). Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind ge-
ringer und werden durch tages- bzw. jahreszeitiibliche Schwankungen
Uberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unverander-

ten Situation gesprochen werden kann.

37

Stadt Nordlingen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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Stadt Ellwangen, Stellungnahme vom 14.09.2023
Michael Bader (07961/ 84-345)

Die Stadt Ellwangen bedankt sich fir die Beteiligung am Bebauungsplan- und
am 11. Flachennutzungsplandnderungsverfahren der GVV Tannhausen.

Aus den bisherigen Planunterlagen geht leider nicht hervor wie sich die Pla-
nung auf die Verkehrsbelastung in Ellwangen und hier insbesondere auf die
Ortsdurchfahrt der L 1060 in Ellwangen-Réhlingen auswirken wird. In den bis-
herigen Unterlagen wird zwar dargestellt, dass sich die LKW-Fahrten reduzie-
ren wiirden, dies bezieht sich jedoch grof3teils auf Verkehre zwischen den drei
Betriebsstandorten in Bopfingen. Es muss noch dargestellt und erlautert wer-
den, ob und wie sich die Planung auf die Ortsdurchfahrt der L 1060 in Ellwan-
gen-Rohlingen auswirkt, welche als Autobahnzubringer bereits heute einer
sehr grof3en Verkehrsbelastung unterliegt. Hierzu ist ein Verkehrs- und Larm-
gutachten mit einer Verkehrsprognose hinsichtlich des mit der Planung ver-
bundenen Mehrverkehrs auf der L1060 zwischen dem Vorhabenstandort und
der Autobahn A7 zu erstellen (z.B. Anlieferung von Holz und Abtransport von
Holz und Pellets) und die Larm-Auswirkungen auf schutzbedirftige Wohnnut-
zungen entlang der Ortsdurchfahrt der L 1060 in Ellwangen-Réhlingen darzu-
stellen. In Ellwangen-Réhlingen sind bereits heute laut einem aktuellen Larm-
gutachten (ohne Corona und ohne Baustellenumleitungsverkehr der derzeiti-
gen Baustellen der B 290) trotz Tempo 30 km/h rund um die Uhr fir alle Fahr-
zeuge auf der Ortsdurchfahrt Réhlingen, mehrere Gebdude mit Pegeln von 2
70 dB(A) am Tag und mit Pegeln von 2 60 dB(A) in der Nacht betroffen. Eine
weitere Zunahme wirde sich negativ auf die Gesundheit der betroffenen An-
wohner auswirken. Es ist fachgutachterlich zu priifen und nachzuweisen ob
und welche Schallimmissions-Mehrbelastungen im Zusammenhang mit den
geplanten Vorhaben entstehen, wie dies rechtlich (hinsichtlich des Immissi-
onsschutzrechts und der einschlagigen Rechtsprechung dazu) zu bewerten ist
und wie Vorhaben- und Planungstrager in der Sache planen vorzugehen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Bebauungsplan- und an beiden Fla-
chennutzungsplananderungsverfahren.

Sofern Riickfragen bestehen oder weitere Informationen benétigt werden,
stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit dem Bebauungsplan “Mooswiesen West” soll die Erweiterung des
ortsansassigen holzverarbeitenden Betriebs ermoglicht werden. Die
Firma Ladenburger betreibt am Standort ein Sagewerk fiir ca. 1 Mio
Festmeter Holz im Jahr und plant mit der Erweiterung, die Abfuhr von
‘Verarbeitungsresten’ durch eine Endverarbeitung mit Pelletproduk-
tion und Heizanlage zu optimieren und zu reduzieren.

Durch die Optimierung am Standort sollen insbesondere Lkw-Bewe-
gungen eingespart werden.

Zwischenzeitlich wurde ein Fachbeitrag Verkehr erstellt, der im weite-
ren Verfahren als Anlage zur Begriindung zur Verfligung gestellt wird.
Die Aufgabe der Verkehrsuntersuchung besteht in der Erfassung der
Ausgangssituation im Bestand und der in der Prognose 2035 zu er-
wartenden Verkehrsmengen, die sich ohne die geplante Flachenent-
wicklung einstellen wird. Dabei zeigt sich, dass die Verkehrsbelastung
auf der L 1060 im Nullfall bei einer Zunahme von rund 200 Kfz/d
(+4%) bzw. rd. 60 SV/d (+6,7%) liegen wird.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, werden zu-
sammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des StraBennetzes
aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der Firma Ladenburger wer-
den am Werktag rund 120 SVFahrten eingespart, die sich im Wesent-
lichen zwischen den Werken in Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen
Industriestralle bewegen sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost
(Augsburg). Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind ge-
ringer und werden durch tages- bzw. jahreszeitiibliche Schwankungen
Uberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unverander-
ten Situation gesprochen werden kann.

Eine weitere Beteiligung findet mit den Unterlagen zum Bebauungs-
plan-Entwurf und den Entwurfsunterlagen zu den Flachennutzungs-
plan-Anderungen statt.
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Stadt Aalen

Innerhalb der Frist ist keine Stellungnahme eingegangen.
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2. Ergebnis der Priifung der im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (§3 Abs. 1 BauGB) eingegangenen Stellungnahmen

Nr. Stellungnahme der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1 Einwender 1
Im Textteil des Bebauungsplans Mooswiesen-West wird unter Punkt 1.1 (Seite 7) Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassa-
ausfihrlich auf die Gestaltung der Dachflachen mit Eindeckung in Erdfarben einge- |dengestaltung im Hinblick auf die zulassige Farbgestaltung auf-
gangen. Ich habe eine Anregung zum nichsten Abschnitt Punkt 1.2 AuBere Gestal- |genommen:
tung: Ich bitte um Uberpriifung ob die Farbgebung von Fassaden der baulichen An- |, Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit gldnzen-
lagen nicht verscharft werden kann. Aktuell wird gefordert, dass keine glanzenden |den
oder auffallenden, grell leuchtenden Farben verwendet werden. oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.
Ich schlage daher einen dhnlichen Wortlaut wie im Bebauungsplan Sparrenloh in Fiir die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grauténe zu
Zobingen vor: verwenden.
Die Farbgebung hat sich im Farbspektrum der Erdfarbenskala zu bewegen. Insge- Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausge-
samt sind die GebdudeaulRenflachen so auszufiihren, dass das Orts- und Land- flihrt bzw. architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegri-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird. nung siehe Teil A. Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

an den Fassaden angebracht werden, sind diese in die Fassade
zu integrieren oder parallel zur Fassade anzubringen.”

Hintergrund der Anregung ist die Beflirchtung, dass sowohl die Gebdude als auch
die 33m hohen Silos der Fa. Ladenburger in dem firmentypischen rot gestaltet wer-
den. Wie in derVisualisierung an der Infoveranstaltung am 08.08 in Z6bingen er-
sichtlich, sind die Gebdude von Zébingen sichtbar. Auch von der westlich von Z6bin-
gen gelegenen Kleingartenanlage 'Ochsenheide’ gibt es eine Sichtachse zur geplan-
ten Erweiterung der Fa. Ladenburger. Insbesondere die Anwohner aus Wohrsberg
haben hier nur ca. 500m Distanz zu den neuen Gebduden.

2 Einwender 2
Hiermit erheben wir Einspruch gegen das oben genannte Vorhaben. Wir sehen den
Weiterbetrieb unseres Gefliigelmaststalls als gefdhrdet an. Bei folgenden Punkten
haben wir groRte Bedenken:
1. Larmentwicklung wahrend der Bauzeit und auch wahrend des Betriebs.
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In gerade einmal 120m Entfernung zu dem geplanten Bauvorhaben befindet sich un-
ser Gefllgelstall mit 30.000 Tieren. Durch die Bauweise ist unser Stall in Richtung
des Bauvorhabens nur durch ein Windschutznetz verschlossen. Durch das geplante
Bauvorhaben wird sich ein sehr starker Eintrag von Larm, aber auch Erschitterun-
gen durch diverse Baumaschinen ergeben, wodurch im Stall Panik ausbrechen wird.
Dies fuhrt zu gréBeren Ansammlungen von Tieren in bestimmten Bereichen des
Stalles, wodurch Verletzungen an den Tieren entstehen. Des Weiteren werden sich
die Tiere durch dieses Verhalten erdriicken. Der Larmeintrag, den wir aktuell schon
messen betragt oft Gber 90db. Eine Baustelle in dieser GroRe und Ndhe wird einen
Weiterbetrieb des Stalles wahrend der Bauzeit und wahrscheinlich auch danach
unmoglich machen. Bei Baumaschinen reden wir von Larm-Emissionen von weit
Giber 100 dB, in Kombination mit starken Vibrationen, vor allem durch Rittelwalzen
oder ahnlichen Geraten. Vor zwei Jahren wurde die Einfahrt auf der Seite von Ker-
kingen (Flurstiickl940) neu gemacht. Durch den Larm der Baumaschinen haben wir
Giber 200 Tiere verloren. Wie wird das mit einer Baustelle, die noch naher ist und
Uber Jahre geht? Wenn der Bau der Hobelhalle fertig ist, soll dort 24Stunden
Schichtbetrieb gefahren werden. Laut der Tierschutznutztierverordnung sind wir
verpflichtet unseren Tieren nachts mindestens 8 Stunden Ruhephase zu gewahren.
Wie soll das funktionieren, wenn in unmittelbarer Nahe Tag und Nacht laute Ma-
schinen laufen, die auch durch die hohen Drehzahlen dementsprechend hochfre-
guente und laute Téne erzeugen? Es ist unerlasslich in diesem Punkt das Veteri-
naramt und das Landwirtschaftsamt zu horen, da es um die Existenz unseres Be-
triebs geht. Herr Hauslein von der Firma Ladenburger hat an der Sitzung am 7.8.23
in Zébingen selber gesagt, dass Larm von lber 80-85dB entstehen wird. Aus der vor-
sichtigen Ausdrucksweise konnte man schlieSen, dass es auch Spitzen an Larm ge-
ben wird die Gber 90 oder 100 dB gehen. Als wir 2019 aussiedeln wollten hatten wir
eigene Standorte gehabt, haben uns dann aber auf den Vorschlag der Gemeinde Un-
terschneidheim eingelassen, da im Zuge der Flurneuordnung dort Aussiedlerplatze
errichtet wurden. Hier kommen wir auch zum nachsten Punkt.

2. Durch das geplante Bauvorhaben wird uns jede Moglichkeit genommen unseren
Betrieb an dem von der Gemeinde zugewiesenen Standort weiterzuentwickeln. Al-
lein durch immer strengere Auflagen in der Landwirtschaft sind noch weitere Bau-

vorhaben an dem Standort nétig die dann nicht mehr moglich sind. Sei es ein neuer

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Im Hinblick auf den bestehenden Hahnchenmastbetrieb wurde
vom Gefligelgesundheitsdienst Fellbachdarauf hingewiesen,
dass es bei Immissionen mit 75 — 80 dB zu signifikanten Stress-
reaktionen bei den Tieren fiihren kann. Aus der Gerau-
schimmissionsprognose des Ingenieurbiiros rw bauphysik aus
dem April 2023 fiir den bestehenden Betrieb der Fa. Ladenbur-
ger sowie aus der Kontingentierung fir den Bebauungsplan
"Mooswiesen West" ldsst sich anhand der beigefligten Raster-
larmkarten liberschlagig ermitteln, dass an der sidlichen
Grundstiicksgrenze des betroffenen Landwirts ein Larmeintrag
von m. 61,2 dB(A) erreicht wird. Am Gefligelmastbetrieb selbst
sind die Immissionen wesentlich leiser.

Zwischenzeitlich liegt auch das Ergebnis des Geruchsgutachtens
vor.

Dabei zeigt sich, dass unter den derzeit geplanten Gegebenhei-
ten vor Ort die Umsetzung des Bebauungsplanes ,,Mooswiesen-

Seite 52

stadtlandingenieure




Stadt Bopfingen / Gemeinde Unterschneidheim

Bebauungsplan ,Mooswiesen West“

Stall oder Mistlager was zukiinftig unausweichlich ist. Desweitem haben wir an dem
Standort einen Stromanschluss mit Trafostation errichtet, wo alles schon auf die Er-
weiterung ausgelegt ist. Auch 2018 bei den Planungen hat das Landwirtschaftsamt
schon die Emissionen fir einen 2. Stall berechnet, was auch aktuell noch méglich ist.
Durch die geplante Erweiterung ist dies alles nicht mehr moglich, wodurch unser
Aussiedlungsgrundstiick einen massiven Wertverlust erleidet.

West” in Bezug auf die Geruchsimmissionen an den vorgesehe-
nen Nutzungen im Planungsgebiet moglich ist. Da keine Wohn-
nutzung zuldssig ist, wurden die gewerblichen bzw. industriel-
len Nutzungen bezliglich der Geruchsimmissionen beurteilt.
Mit dem zu diesem Zweck herangezogenen Beurteilungswert
von 0,20 sind innerhalb der SO-Flache keine (iber das vertragli-
che MaR hinausgehenden Geruchsimmissionen zu erwarten.
Bei einer Erweiterung des Betriebes konnen je nach Lage und
Ausfiuhrung eines weiteren Stalles bzw. Dunglege bauliche
Maflnahmen an Gebduden im Norden der SO-Flache erforder-
lich werden, wenn hier dauerhafte Arbeitsplatze angesiedelt
werden. Im Gutachten werden dafiir verschiedene Beispiele ge-
nannt. Im Textteil wird eine verbindliche Festsetzung fir die
SO-Flachen aufgenommen, so dass der landwirtschaftliche Be-
trieb in seinen Erweiterungsmoglichkeiten nicht eingeschrankt
wird.

3. Des Weiteren sehen wir es als mehr als kritisch an mit der Entsorgung des anfal-
lenden Wassers. Durch die Aufschittung des Flurstiicks der Firma Ladenburger um 4
-5 Meter, eventuell sogar mit Stiitzwand, kann das Wasser in Richtung Stiden nicht
mehr ausweichen. Das AbflieRen des Wassers wird durch die Durchfiihrung unter-
halb der L 1060 begrenzt, wodurch es jetzt schon bei normalen Niederschlagsereig-
nissen zu einem deutlichen Riickstau des Wassers fiihrt. Durch die oben genannte
Aufschittung des Grundstiicks und die Tatsache, dass deutlich mehr Niederschlag
anfallt, wird es zu deutlich mehr zurlickgestautem Wasser fiihren, welches zwangs-
laufig auf unser Grundstiick lauft, da es zur anderen Seite nicht mehr ausweichen
kann. Hierdurch werden wir unser Grundstiick nicht mehr in vollem Umfang bewirt-
schaften kénnen und auch dementsprechende Ertragsausfalle haben. Dieses Prob-
lem kann auch durch Wetteraufzeichnungen einer Wetterstation in der Ndhe und
Bilder belegt werde.

Das Verhalten des (zuséatzlichen) Niederschlagswassers im
Scherweidgraben konnte nur durch eine Wasserspiegellagen-
berechnung und ein Niederschlags-Abfluss-Modell ermittelt
werden. Der zwischenzeitlich vorliegende Erlduterungsbericht
vom Biro Brandt Gerdes Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH
wird der Bebauungsplan-Begriindung beigelegt.

4. Desweitern beschaftigt uns das Thema mit der Beschattung unserer PV -Anlage
durch extrem hohe Gebaude, die nur in einem sogenannten "Sondergebiet" siidlich
unseres Stalls errichtet werden dirfen. Unser Stall wurde mit dem Bau sehr stark

Das Baufenster ist mindestens 125 m vom bestehenden Stall
entfernt. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurde
eine Abstufung der Gebaude in Richtung Norden festgelegt. In
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auf Eigenverbrauch ausgerichtet, wodurch wir ihn mittlerweile weitestgehend au-
tark betreiben konnen. Durch die Aufschiittung des Grundstiicks um 4-Sm und der
anschlieRenden Errichtung von Gebduden mit einer H6he und 20-35m Hohe wird
sich ein sehr starker Schattenwurf ergeben. Vor allem wahrend der Wintermonate
konnte dies den Betrieb unserer Anlage stark einschranken.

diesem Bereich diirfen max. 20 m hohe Gebaude errichtet wer-
den. Die im Gebiet zulassigen Gebaude mit einer Hohe von 35
m sind mindestens 230 m entfernt.

Selbst in den Wintermonaten findet durch die geplante Bebau-
ung kein Schattenwurf statt.

Im Falle einer Stallerweiterung im Stidwesten des Grundstiicks
3187 findet ebenfalls keine Verschattung statt, bei einer Anord-
nung ganz im Siidosten kann eine geringfiigige Verschattung
fiir Gebadudeteile nicht ausgeschlossen werden. Hier ist das im
Bebauungsplan ausgewiesene Baufenster noch ca. 30 m ent-
fernt (zuldssige Gebdudehohe 20 m). Allerdings ist der Grund-
stiickszuschnitt hier nicht ideal und der Bau eines Stalles in glei-
cher Ausrichtung und GréRe wie der Bestand an dieser Stelle
nicht moglich.

Diese 4 Punkte haben so massive Einschnitte auf den Weiterbetrieb unseres
landwirtschaftlichen Betriebs. Schon allein aus Tierschutzgriinden kann man dies
nicht machen. Aber auch die wirtschaftlichen Folgen fir uns kénnen und werden so
gravierend sein, dass ein solches Bauvorhaben nicht genehmigt werden darf. Es ist
gerade einmal4 Jahre her, dass wir diesen Standort als zukunftsfahigen Standort zu-
geteilt bekommen haben.

Wir bitten um Stellungnahme und Losungsansatzen zu den aufgefiihrten Punkten.
Wir sind zu jeder Art von Gesprachen bereit, aber sowas kann man Mensch und Tier
nicht zumuten.

Die Stellungnahme wurden den einzelnen Punkten oben zuge-
ordnet.

2a

Stellungnahme des Geflligelgesundheitsdienst Fellbach
Dr. Christina Popp

Beziiglich des Vorhabens ein Hobelwerk/Pelletwerk bis auf 100 m nah an lhren Stall
heranzubauen, ist aus tierarztlicher Sicht folgendes zu erwahnen:

Das oben erwahnte Werk soll Ober einen Zeitraum von mehreren Jahren erbaut
werden. In dieser Zeit ist mit extremem Bauldarm zu rechnen, weil Maschinen wie
Verdichter und Rittelplatten zum Einsatz kommen, die mit Giber 100 DB besonders
laut sind. Auch in der Zukunft ist das Betreiben dieses Werkes mit dauerhafter er-
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Der Bauldarm kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht beurteilt werden.
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heblicher Larmentwicklung verbunden, da die Maschinen 24 Stunden laufen wer-
den. Folglich muss daher davon ausgegangen werden, dass es zu einer erhéhten
Schallbelastung der Tiere in lhrem Stall kommt.

Im §3 der Tierschutznutztierhaltungs-VO ist festgelegt, dass eine Belastung durch
Larm im Aufenthaltsbereich der Tiere auf ein MindestmaR begrenzt werden muss.
Flr Schweine gilt dabei ein Maximum von 85dB, die nicht Gberschritten werden diir-
fen. Vogel im Allgemeinen und Hihner im Speziellen haben ein sehr gut ausgeprag-
tes Gehor.

Studien zur Stressbelastung der Tiere haben gezeigt, dass vergleichsweise niedrigere
Schallpegel von 75 bis 80dB nachweislich zu signifikanten Stressreaktionen fiihren
(Campo et al. 2005; Chloupek et al. 2009). Es muss also davon ausgegangen werden,
dass die durch die Anlage entstehende Larmemission zu einer nicht unerheblichen
Stressbelastung der Tiere fihrt.

Im Bereich der Ethologie kann man im Verlauf der Forschungsgeschichte verschie-
den Meinungen zum Thema der Anpassungsfahigkeit des Verhaltens von Gefliigel
auf unbekannte Situationen finden. -

So zeigte sich in einem Experiment, dass mutterlos aufgezogene Kiiken im Gegen-
satz zu natdrlich aufgezogenen Kiiken keine Furcht vor Menschen und Autos hatten.
Dieses Ergebnis wird darauf zuriickgefiihrt, dass natiirlich aufgezogenen Kiiken an-
scheinend unter anderem von ihrer Mutter lernen, von welchen Objekten Gefahr
ausgeht. Auch in der modernen praktischen Gefliigelhaltung spielen ,Lernprozesse”
eine entscheidende Rolle, deren Beachtung und Berticksichtigung im taglichen Ma-
nagement maRgeblich den Erfolg und Misserfolg der Produktion bestimmen.

Treten spontan neue, den Tieren unbekannte Situationen auf, wie z.B. Ldrm, so kon-
nen die Tiere in Abhadngigkeit von der jeweiligen Intensitdt und Dauer des nicht defi-
nierbaren Faktors im besten Falle mit ,,Unkenntnis" reagieren. Meist zeigt sich aber
in erster Linie Fluchtverhalten. Dieses Fluchtverhalten fiihrt sehr schnell zu einer all-
gemeinen "Panikattacke", d.h. die Tiere versuchen gruppenweise einer , drohenden
Gefahr" auszuweichen und bewegen sich unkontrollierbar, dem allgemeinen Her-
dendrang folgend, in bestimmte Richtungen im Stall.

Diese "Massenbewegungen" fiihren an bestimmten Stellen im Stall schlagartig zu
sehr hohen Tierkonzentrationen und dazu, dass sich die Tiere aufgrund des stark re-
duzierten Bewegungsfreiraums gegenseitig verletzten (Verkratzungen, Fligelbruche
usw.) und sogar erdricken.
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Sollten im Rahmen der Umsetzung Probleme auftreten sind
diese ggf. durch privatrechtliche Vereinbarungen/ Ausfallent-
schadigung zwischen dem Landwirt und der Firma Ladenburger
zu regeln.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Aus der Gerduschimmissionsprognose des Ingenieurbiiros rw
bauphysik aus dem April 2023 fiir den bestehenden Betrieb der
Fa. Ladenburger sowie aus der Kontingentierung fiir den Be-
bauungsplan "Mooswiesen West" lasst sich anhand der beige-
fligten Rasterlarmkarten Gberschlagig ermitteln, dass an der
stdlichen Grundstiicksgrenze des betroffenen Landwirts ein
Larmeintrag von max. 61,2 dB(A) erreicht wird. Am Gefliigel-
mastbetrieb selbst sind die Immissionen wesentlich leiser.
Auch bei einer Stallerweiterung werden die hier in Ansatz ge-
brachten kritischen Werte von 75 — 80 dB unterschritten.
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Es kann also bei der Beschreibung des Hobelwerks/Pelletwerks in unmittelbarer
Ndhe des Stalles nicht ausgeschlossen werden, dass plotzlich auftretender Larm, zu
beschriebenen Panikreaktionen fiihrt, infolge dessen es zu einem "Ubereinanderlau-
fen" der Tiere kommen kann. Dabei kommt es nicht selten auf Grund der stark aus-
gebildeten Krallen zu massiven Hautverletzungen und damit zu nicht unerheblichen
Schmerzen und Schiden der Tiere. Des Weiteren kann panikartiges "Ubereinander-
laufen" ebenfalls zum Erdriicken und damit zum Tod der Tiere flhren.

Weiter muss davon ausgegangen werden, dass eine Anlage in der hier geplanten
Art, welche zwangslaufig mit einer zumindest zeitweise erhéhten Larmemission zu
einer Stressbelastung der Tiere flihrt. Es muss auRerdem beriicksichtigt werden,
dass es zu erheblichen Verletzungen bis hin zum ,Erdriicken" infolge von Panikreak-
tionen kommen kann.

Es ist aus tierdrztlicher Sicht daher dringend davon abzuraten eine derartige Anlage
mit einem solch geringen raumlichen Abstand zu Ihrem Stall zu bauen. Gerade bei
alternativen Gefllgelrassen handelt es sich um eine besonders agile und reaktive
Genetik, mit viel Potenzial hinsichtlich des Verletzungsrisikos.

Sollte es weitere Fragen geben, stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung

Beim Betrieb von Hobelwerk/Pelletwerk kommt es nicht zu
plotzlich auftretenden Larmereignissen. Beim Betrieb der Ma-
schinen handelt es sich um eine gleichmaRige Gerauschkulisse.
Bei einem ordnungsgemalien Tierbesatz wird deshalb nicht von
einem erhohten Risiko/ Verletzungsgefahr ausgegangen.

Einwender 3, Einwender 4

Von dem oben genannten Vorhaben bin ich als Biirger Kerkingens liber den Stadtan-
zeiger vom 28. Juli 2023 benachrichtigt worden und habe mich dementsprechend
Gber den Bebauungsplan informiert. Auerdem konnte ich mir bei der Projektvor-
stellung im Gemeindehaus Kerkingen und bei der Blirgerinformation in Zobingen ein
Bild machen.

Gegen den Bebauungsplan und die dem entsprechend zuldssigen Vorhaben werden
folgende Einwendungen erhoben:

1. Zuldssige Gebaudehohe Sondergebiet SO03 von 35 Metern:

Gerade die Siid- und Ostansicht pragt das Bild des Bauvorhabens fiir die Ortschaft
Kerkingen. Die geplante Gebdudehdohe bzw. Silohéhe von 35 Metern fligt sich tGber-
haupt nicht in die Umgebung ein. Vielmehr wird das Bauwerk durch den geplanten
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In den Bebauungsplan-Unterlagen wird eine Visualisierung er-
ganzt.

Die Silohdhen sind erforderlich, um den konstanten Betrieb der
Pelletierung aufrecht zu erhalten. Die Planungen sehen vor,
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Gelandeverlauf noch mehr betont, da auf der Siidseite mit einer Gelandeerhéhung
von ca. 5 Metern ausgegangen wird.

Wir sind hier im landlichen Raum und so eine groRe Baumasse kann in dieser Form
nicht in die Landschaft integriert werden.

-> die Gebdude- bzw. Silohdhe sollte 15-20 Meter nicht tiberschreiten

dass ein konstanter Betrieb auch iber das Wochenende (Frei-
tagabend bis Montagfrih) gewahrleistet werden kann.

Die Silos dienen vor den einzelnen Produktionsschritten (Trock-
nung und Pelletierung) als Puffermdéglichkeit. Sind diese Puffer
aufgrund zu niedriger Silohdhen zu klein dimensioniert, lauft
die Produktion Gefahr stillzustehen. Aufgrund der langen Zeit,
die es benétigt, bis vor allem der Bandtrockner wieder konstant
l[auft, ist dies unbedingt zu vermeiden.

Zudem wurden die Silohéhen in Abhangigkeit von den verflg-
baren Abmessungen gewahlt (Verhaltnis Hohe zu Durchmesser
muss passen und kann nicht beliebig variiert werden). Dariber
hinaus wurde darauf geachtet, dass der Flachenverbrauch fir
die gesamte Produktion (inklusive Silos) so niedrig wie moglich
ausfallt. Bei einer Reduzierung der Gebdudehohen (Silos) wiir-
den zusatzliche Anlagen bendtigt.

Im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Um-
gang mit Boden und Flache wurde eine grolRe Gebdaudehdhe zu-
gelassen. Fir die Einbindung wurden Vorgaben zur Fassadenge-
staltung und zur Begriinung vorgesehen.

2. Nicht absehbare Larmbelastung:

Generell ist eine Erweiterung der Gewerbefldchen in diesem Bereich in Bezug auf
weitere Larmbelastung nicht denkbar. Die Belastung durch den Gewerbebestand
sind bereits hoch und es liegen bereits aktuell vielfache Larmbeschwerden vor. Der
Gewerbeldrm belastet bereits heute die Anwohner der Ortschaften Kerkingen,
Wohrsberg, Zobingen und Sechtenhausen liber Geblihr.

-> Gerade Nacht- und Wochenendbetrieb muss komplett ausgeschlossen werden.
-> Gebdudehiillen fur produzierende Anlagen miissen entsprechend ausgelegt sein
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Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflachen im Plangebiet (Zusatzbelastung) wurde ermit-
telt und durch Festsetzung von Emissionskontingenten und
richtungsbezogenen Zusatzkontingenten im Bebauungsplan
umgesetzt. Nachdem die Einschrankungen der Emissionen im
Wesentlichen durch die Wohnbebauung slidostlich des Plange-
bietes in Kerkingen und nordwestlich des Plangebietes in
Z6bingen begriindet sind, werden zusatzlich richtungsabhan-
gige Zusatzkontingente vergeben.

Die Gerduschkontingentierung ist gemaR der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung vom Dezember 2006 vorgenommen.

stadtlandingenieure




Stadt Bopfingen / Gemeinde Unterschneidheim

Bebauungsplan ,Mooswiesen West“

Bei Umsetzung der festgesetzten MaRRnahmen zum Schal-
limmissionsschutz bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben.

3. Verkehrsfiihrung im Bereich der Zufahrt:

Im Bereich der geplanten Zufahrt erscheint die Verkehrsflihrung vor allem fir die
anliegenden landwirtschaftlichen Flachen die Zufahrt zu erschweren. Der Feldweg
Uber den Damm ermoglicht aktuell eine Umleitung von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und verhindert eine erhdhte Verkehrsbelastung innerorts.

-> landwirtschaftlicher Verkehr muss auch weiterhin vorranging behandelt werden.

Die Befahrbarkeit der Wege fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr sind mittels dynamischer Schleppkurven nachgewiesen.
Der landwirtschaftliche Verkehr wird im gegenstdandlichen Kno-
tenpunkt weder heute noch in Zukunft vorrangig behandelt.

4. AuBere Gestaltung der Gebiude / Silos:

Damit die Gebiude / Silos sich Giberhaupt in die Landschaft und Umgebung einfligen
kénnen, muss generell auf grelle Farben in der Fassadengestaltung verzichtet
werden. Ein entsprechendes Farbkonzept zur bestmoglichen Integration der
Gebdude in die Landschaft ist vorzulegen.

-> keine roten Fassaden

Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassa-
dengestaltung im Hinblick auf die zuldssige Farbgestaltung auf-
genommen:

,Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glénzen-
den

oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.
Fiir die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grauténe zu
verwenden.

Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausge-
flihrt bzw. architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegri-
nung siehe Teil A. Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
an den Fassaden angebracht werden, sind diese in die Fassade
zu integrieren oder parallel zur Fassade anzubringen.”

5. Begriinung West und Nord:

Im Bebauungsplangebiet sind grofRkronige Baume nur auf der Nord-Ost- und Sid-
seite vorgeschrieben. GrolRkronige Baume sollten das gesamte Bebauungsplange-
biet einfassen. Auch im aktuellen Gewerbebestand muss die notwendige Begriinung
endlich umgesetzt werden.

-> Erganzung groBkroniger Baume auf der West- und Nordseite

Im Nordwesten stehen groRere Flachen fir die Begriinung zur
Verfligung, weshalb hier ein flachiges Pflanzgebot zur Eingri-
nung vorgesehen wurde. Auch hier findet innerhalb der Geholz-
gruppen die Pflanzung von groBBkronigen Baumen statt.

6. Zur Begriinung: Baumhohe und Stammumfang:
(vgl. 12.1.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken) [ ... Anzupflanzen sind drei- bis
viermal verpflanzte Hochstamm- Laubb3dume .... ] Die BaumgrofRRe erscheint im

Vergleich zu den riesigen zuldssigen Gebauden als viel zu klein. Vor allem auf der
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Bei den festgesetzten Pflanzqualitdten (drei- bis viermal ver-
pflanzt) kann von robustem Pflanzmaterial mit einer GréRe von
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Sitdseite des Bebauungsplangebiets wirken die Baume viel zu klein bzw. sind kaum
erkennbar.

-> Baumhohe: Statt ca. 5 Meter sind min. 10-15 Meter hohe Baume zu fordern

-> Bepflanzung Sudseite mit groRkronigen Baumen auf der unteren Ebene (Feldweg)
und oberen Ebene (Bebauungsplangebiet)

ca. 5 m ausgegangen werden. Dies entspricht bereits einer ho-
hen Qualitat.

Bei Bdaumen von 10 — 15 m Hoéhe ist es sehr schwierig, diese zu
etablieren und einen dauerhaften Bestand zu gewahrleisten.
Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse innerhalb der Baufla-
chen sind auf der oberen Ebene keine weiteren Baumpflanzun-
gen moglich.

7. Grundflachenzahl 0,8 -> Dachbegriinung:

Im Bebauungsplan ist eine Versiegelung der Flache von 80% zulassig (vgl. GRZ =
0,8). Dies entspricht einer Versiegelung von ca. 5 ha.

-> Deshalb ist die Begriinung der gesamten Dachflachen zu fordern. Dies dient in
vielerlei Hinsicht der Verbesserung: Pufferung Regenwasser, Hitzeschutz fiir das
Gebaude, Schaffung Lebensraum fir Insekten, etc.

Im Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf wird die verbindliche
Vorgabe fir eine zuséatzliche Dachbegriinung (Pellet-Produkti-
onsgebiude) erganzt. Diese ist derzeit mit einer GréRe von ca.
990 m? geplant.

Eine Begriinung aller Gebaude wurde im Vorfeld gepriift. Bei ei-
ner Dachbegriinung ist von einer Flachenlast von mind. 80-85
kg/m? auszugehen. Fur die geplante Hobelhalle wiirde das ei-
ner Zusatzlast von ca. 850 Tonnen entsprechen. Das Maschi-
nenlayout wurde fiir diese auf zusatzliche Stltzenpositionen
geprift. Das aktuelle Layout lasst keine Stiitzen in sinnvoller/
geradliniger Anordnung zu. Auch bei einer Anderung der Hobel-
anlage wiirden die Stiitzen auRerhalb der Hauptachsen zusatzli-
che Stérkanten bilden.

8. Pufferung und Versickerung Regenwasser:

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll in einem Becken gepuffert und
gedrosselt in den bestehenden Scherweidgraben eingeleitet werden.

-> Eine zusatzliche Versickerung des Regenwassers muss gefordert werden

-> Retentions- und Versickerungsbecken missen gefordert werden.

Vom Regierungsprasidium Freiburg wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Anhorung der Hinweis gegeben, dass wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schichte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden sollte.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden deshalb Anlagen
zur Riickhaltung des Oberflachenwassers vorgesehen, die ge-
drosselt in den Scherweidgraben eingeleitet werden.

9. Ausgleichsflachen fiir die zusatzliche Versiegelung:

Der aktuelle Plan sieht keinerlei konkret benannte AusgleichsmaRnahmen im
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direkten Umfeld der Bebauung vor. Umweltpositive AusgleichsmaRnahmen sind
unbedingt zu fordern.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden die durch die Planung ent-
stehenden Eingriffe ermittelt. Der Ausgleich bzw. konkrete
MaRnahmen werden in den Unterlagen erganzt.

10. Kein bzw. wenige zusatzliche oder hochwertige Arbeitsplatze fiir die Region:
Die derzeitige Erweiterung der Fa. Zeiss in Ebnat auf ca. 7,5 ha schafft laut Presse-
meldungen 2000 Arbeitspldtze. Die in Kerkingen angedachte Versiegelung auf
einer anndhernd gleich groRen Flache schafft lediglich 25 Arbeitsplatze.

11. Zusatzliche Verkehrsbelastung auf den anliegenden Kreis- und Landesstraen:
Durch geplante Kapazitatserweiterung wird auch die Verkehrsbelastung weiter
zunehmen. Ein entsprechendes Gutachten liegt nicht vor.

-> Eine Ansiedelung / Erweiterung einer derartig materialintensiven Produktion
sollte in der Ndhe von Autobahn oder Schiene erfolgen.

Bei einem holzverarbeitenden Betrieb handelt es sich um eine
flachenintensive Branche, die kaum mit anderen Gewerbe-
betrieben verglichen werden kann.

Durch die geplante Erweiterung werden aber auch die beste-
henden Arbeitsplatze gesichert.

Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und
wird im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen
beigelegt.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
den zusammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des
StraRennetzes aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der
Firma Ladenburger werden am Werktag rund 120 SVFahrten
eingespart, die sich im Wesentlichen zwischen den Werken in
Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen Industriestralle bewegen
sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost (Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer
und werden durch tages- bzw. jahreszeitibliche Schwankungen
Uberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unver-
dnderten Situation gesprochen werden kann.

Einwender 5

Von dem oben genannten Vorhaben bin ich als Blirger Kerkingens liber den Stadtan-
zeiger vom 28. Juli 2023 benachrichtigt worden und habe mich dementsprechend
Uber den Bebauungsplan informiert. Auerdem konnte ich mir bei der Projektvor-
stellung im Gemeindehaus Kerkingen und bei der Birgerinformation in Zébingen ein
Bild machen.

Gegen den Bebauungsplan und die dem entsprechend zuldssigen Vorhaben werden

folgende Einwendungen erhoben:
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1. Zuldssige Gebaudehohe Sondergebiet S03 von 35 Metern:

Gerade die Siid- und Ostansicht pragt das Bild des Bauvorhabens fiir die Ortschaft

Kerkingen. Die geplante Gebdudehohe bzw. Silohéhe von 35 Metern fligt sich tGber-
haupt nicht in die Umgebung ein. Vielmehr wird das Bauwerk durch den geplanten
Gelandeverlauf noch mehr betont, da auf der Siidseite mit einer Gelandeerhéhung

von ca. 5 Metern ausgegangen wird.

Wir sind hier im landlichen Raum und so eine groRe Baumasse kann in dieser Form

nicht in die Landschaft integriert werden.

-> die Gebaude- bzw. Silohdhe sollte 15-20 Meter nicht Gberschreiten

In den Bebauungsplan-Unterlagen wird eine Visualisierung er-
ganzt.

Die Silohdhen sind erforderlich, um den konstanten Betrieb der
Pelletierung aufrecht zu erhalten. Die Planungen sehen vor,
dass ein konstanter Betrieb auch tiber das Wochenende (Frei-
tagabend bis Montagfriih) gewéahrleistet werden kann.

Die Silos dienen vor den einzelnen Produktionsschritten (Trock-
nung und Pelletierung) als Puffermoglichkeit. Sind diese Puffer
aufgrund zu niedriger Silohéhen zu klein dimensioniert, lduft
die Produktion Gefahr stillzustehen. Aufgrund der langen Zeit,
die es bendétigt, bis vor allem der Bandtrockner wieder konstant
lauft, ist dies unbedingt zu vermeiden.

Zudem wurden die Siloh6hen in Abhadngigkeit von den verfiig-
baren Abmessungen gewahlt (Verhaltnis Hohe zu Durchmesser
muss passen und kann nicht beliebig variiert werden). Dariber
hinaus wurde darauf geachtet, dass der Flachenverbrauch fir
die gesamte Produktion (inklusive Silos) so niedrig wie moglich
ausfallt. Bei einer Reduzierung der Gebdudehohen (Silos) wiir-
den zusatzliche Anlagen bendtigt.

Im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Um-
gang mit Boden und Flache wurde eine groRe Gebdudehohe zu-
gelassen. Fir die Einbindung wurden Vorgaben zur Fassadenge-
staltung und zur Begriinung vorgesehen.

2. Nicht absehbare Larmbelastung:

Generell ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen in diesem Bereich in Bezug auf
weitere Larmbelastung nicht denkbar. Die Belastung durch den Gewerbebestand
sind bereits hoch und es liegen bereits aktuell vielfache Lairmbeschwerden vor. Der
Gewerbeldarm belastet bereits heute die Anwohner der Ortschaften Kerkingen,

Wohrsberg, Zobingen und Sachtenhausen tber Gebihr.

-> Gerade Nacht- und Wochenendbetrieb muss komplett ausgeschlossen werden.
-> Gebaudehidillen fur produzierende Anlagen miissen entsprechend ausgelegt sein
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Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflichen im Plangebiet (Zusatzbelastung) wurde ermit-
telt und durch Festsetzung von Emissionskontingenten und
richtungsbezogenen Zusatzkontingenten im Bebauungsplan
umgesetzt. Nachdem die Einschrankungen der Emissionen im
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Wesentlichen durch die Wohnbebauung slidostlich des Plange-
bietes in Kerkingen und nordwestlich des Plangebietes in
Zobingen begriindet sind, werden zusatzlich richtungsabhan-
gige Zusatzkontingente vergeben.

Die Gerauschkontingentierung ist gemaR der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung vom Dezember 2006 vorgenommen.
Bei Umsetzung der festgesetzten MaRRnahmen zum Schal-
limmissionsschutz bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben.

3. Verkehrsfiihrung im Bereich der Zufahrt:

Im Bereich der geplanten Zufahrt erscheint die Verkehrsfiihrung vor allem fir die
anliegenden landwirtschaftlichen Flachen die Zufahrt zu erschweren. Der Feldweg
liber den Damm ermaglicht aktuell eine Umleitung von landwirtschaftlichen
Fahrzeugen und verhindert eine erhohte Verkehrsbelastung innerorts.

-> landwirtschaftlicher Verkehr muss auch weiterhin vorranging behandelt werden.

Die Befahrbarkeit der Wege fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr sind mittels dynamischer Schleppkurven nachgewiesen.
Der landwirtschaftliche Verkehr wird im gegenstandlichen Kno-
tenpunkt weder heute noch in Zukunft vorrangig behandelt.

4. AuRere Gestaltung der Gebiude / Silos:

Damit die Geb&ude / Silos sich (iberhaupt in die Landschaft und Umgebung einfligen
kénnen, muss generell auf grelle Farben in der Fassadengestaltung verzichtet
werden. Ein entsprechendes Farbkonzept zur bestméglichen Integration der
Gebdude in die Landschaft ist vorzulegen.

-> keine roten Fassaden

Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassa-
dengestaltung im Hinblick auf die zuladssige Farbgestaltung auf-
genommen:

,Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glénzen-
den

oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.
Fiir die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grauténe zu
verwenden.

Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausge-
flihrt bzw. architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegrii-
nung siehe Teil A. Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
an den Fassaden angebracht werden, sind diese in die Fassade
zu integrieren oder parallel zur Fassade anzubringen.”

5. Begriinung West und Nord:
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Im Bebauungsplangebiet sind groRkronige Baume nur auf der Nord-Ost- und Siid-
seite vorgeschrieben. GroRBkronige Baume sollten das gesamte Bebauungsplange-
biet einfassen. Auch im aktuellen Gewerbebestand muss die notwendige Begriinung
endlich umgesetzt werden.

-> Ergdnzung groRkroniger Baume auf der West- und Nordseite

Im Nordwesten stehen groRRere Flachen fiir die Begriinung zur
Verfligung, weshalb hier ein flachiges Pflanzgebot zur Eingri-
nung vorgesehen wurde. Auch hier findet innerhalb der Gehdlz-
gruppen die Pflanzung von groRkronigen Baumen statt.

6. Zur Begriinung: Baumho6he und Stammumfang:

(vgl. 12.1.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken) [ ... Anzupflanzen sind drei- bis
viermal verpflanzte Hochstamm- Laubb3dume .... ] Die BaumgroRRe erscheint im
Vergleich zu den riesigen zuldssigen Gebauden als viel zu klein. Vor allem auf der
Sidseite des Bebauungsplangebiets wirken die Baume viel zu klein bzw. sind kaum
erkennbar.

-> Baumhohe: Statt ca. 5 Meter sind min. 10-15 Meter hohe Baume zu fordern

-> Bepflanzung Sudseite mit groRkronigen Baumen auf der unteren Ebene (Feldweg)
und oberen Ebene (Bebauungsplangebiet)

Bei den festgesetzten Pflanzqualitdten (drei- bis viermal ver-
pflanzt) kann von robustem Pflanzmaterial mit einer GroRe von
ca. 5 m ausgegangen werden. Dies entspricht bereits einer ho-
hen Qualitat.

Bei Baumen von 10 — 15 m Hohe ist es sehr schwierig, diese zu
etablieren und einen dauerhaften Bestand zu gewahrleisten.
Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse innerhalb der Baufla-
chen sind auf der oberen Ebene keine weiteren Baumpflanzun-
gen moglich.

7. Grundflachenzahl 0,8 -> Dachbegriinung:

Im Bebauungsplan ist eine Versiegelung der Flache von 80% zulassig (vgl. GRZ =
0,8). Dies entspricht einer Versiegelung von ca. 5 ha.

-> Deshalb ist die Begriinung der gesamten Dachflachen zu fordern. Dies dient in
vielerlei Hinsicht der Verbesserung: Pufferung Regenwasser, Hitzeschutz fiir das
Gebdude, Schaffung Lebensraum fiir Insekten, etc.

Im Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf wird die verbindliche
Vorgabe fir eine zusétzliche Dachbegriinung (Pellet-Produkti-
onsgebaude) erganzt. Diese ist derzeit mit einer GréRe von ca.
990 m? geplant.

Eine Begriinung aller Gebaude wurde im Vorfeld geprift. Bei ei-
ner Dachbegriinung ist von einer Flachenlast von mind. 80-85
kg/m? auszugehen. Fir die geplante Hobelhalle wiirde das ei-
ner Zusatzlast von ca. 850 Tonnen entsprechen. Das Maschi-
nenlayout wurde fiir diese auf zusatzliche Stlitzenpositionen
geprift. Das aktuelle Layout |3sst keine Stiitzen in sinnvoller/
geradliniger Anordnung zu. Auch bei einer Anderung der Hobel-
anlage wiirden die Stlitzen auRerhalb der Hauptachsen zusatzli-
che Stoérkanten bilden.

8. Pufferung und Versickerung Regenwasser:
Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll in einem Becken gepuffert und
gedrosselt in den bestehenden Scherweidgraben eingeleitet werden.

-> Eine zusatzliche Versickerung des Regenwassers muss gefordert werden
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Vom Regierungsprasidium Freiburg wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Anhorung der Hinweis gegeben, dass wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften von
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-> Retentions- und Versickerungsbecken missen gefordert werden.

der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden sollte.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden deshalb Anlagen
zur Rickhaltung des Oberflachenwassers vorgesehen, die ge-
drosselt in den Scherweidgraben eingeleitet werden.

9. Ausgleichsflachen fiir die zusatzliche Versiegelung:

Der aktuelle Plan sieht keinerlei konkret benannte AusgleichsmaRnahmen im
direkten Umfeld der Bebauung vor. Umweltpositive AusgleichsmaRnahmen sind
unbedingt zu fordern.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden die durch die Planung ent-
stehenden Eingriffe ermittelt. Der Ausgleich bzw. konkrete
Malnahmen werden in den Unterlagen erganzt.

10. Kein bzw. wenige zusatzliche oder hochwertige Arbeitsplatze fiir die Region:
Die derzeitige Erweiterung der Fa. Zeiss in Ebnat auf ca. 7,5 ha schafft laut Presse-
meldungen 2000 Arbeitsplatze. Die in Kerkingen angedachte Versiegelung auf
einer annahernd gleich groRen Flache schafft lediglich 25 Arbeitsplatze.

11. Zusatzliche Verkehrsbelastung auf den anliegenden Kreis- und LandesstraBen:

Durch geplante Kapazitatserweiterung wird auch die Verkehrsbelastung weiter
zunehmen. Ein entsprechendes Gutachten liegt nicht vor.

-> Eine Ansiedelung / Erweiterung einer derartig materialintensiven Produktion
sollte in der Ndahe von Autobahn oder Schiene erfolgen.

Bei einem holzverarbeitenden Betrieb handelt es sich um eine
flachenintensive Branche, die kaum mit anderen Gewerbebetr-
tieben verglichen werden kann.

Durch die geplante Erweiterung werden aber auch die beste-
henden Arbeitsplatze gesichert.

Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und
wird im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen
beigelegt.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
den zusammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des
Strallennetzes aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der
Firma Ladenburger werden am Werktag rund 120 SVFahrten
eingespart, die sich im Wesentlichen zwischen den Werken in
Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen Industriestralle bewegen
sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost (Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer
und werden durch tages- bzw. jahreszeitiibliche Schwankungen
Uberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unver-
anderten Situation gesprochen werden kann.
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Kanalisation fiir Abwasser/ Oberflachenwasser bei Starkregen ausreichend?

Die geplante Kanalisation wird nicht fiir Starkregenereignisse
ausgelegt. Dies ist weder gesetzlich gefordert, noch berech-
nungstechnisch darstellbar oder wirtschaftlich vertretbar.

Einwender 6

Hiermit mochten wir uns gegen das Bauvorhaben Gewerbegebiet Mooswiesen West
,»und" Mooswiesen West als Sondergebiet aussprechen.

Der Grund hierfir ist, der extreme Larm, der bereits morgens ab 5 Uhr, jetzt schon
bei weiterer Entfernung der Hobel- und Sortieranlage, ausgeht.

Diese sehr lauten Pottergerdausche konnten Sie ja bereits selbst bei Ihrem Ortster-
min, am 11.April 2023 in Z6bingen, begutachten.

Jetzt soll die Industrieanlage 24 Stunden produzieren. (Schwabische Post vom
06.08.2021).

Umso bedauerlicher finden wir, dass Sie bei der Informationsveranstaltung am
07.08.2023 in der Gemeindehalle in Zobingen, behauptet haben, dass noch kein
Blirger aus Z6bingen an Sie herangetreten sei und sich Uber die jetzige Lairmbelasti-
gung der Firma Ladenburger beschwert hat.

Im neuen geplanten Industriegebiet wiirde sich die Entfernung zur Produktion

noch mehr verkiirzen. Die Industrieproduktionsanlagen (neue und groRere Hobelan-
lage und erweiterte Pellet Werk Produktion), sind gerade mal ca. 375m vom nachs-
ten Wohnort Woéhrsberg entfernt.

Weitere Standorte wie:

- Der Kindergarten von Z6bingen ca. 1732m!! entfernt.

- Das Naherholungsgebiet der Vereine: Tennis.- und FulRballverein

mit nur ca.967m Entfernung.

Eine Hahnchenmast Anlage am Nachbargrundstiick mit 10m Entfernung.

Zudem soll es ein Sondergebiet werden. Das bedeutet, dass gewisse Industrieanla-
gen und Fertigungsanlagen nur dort genehmigungsfahig waren, die in einem ,,nor-
malen” Industriegebiet nie die Genehmigung erhalten wiirden.
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Die Gemeinde Unterschneidheim hat zwischenzeitlich eine
Larmmessung an den Ortsrandern Zobingen und Wohrsberg
veranlasst. Diese wurde am 29.02.2024 fir die Tag- und Nacht-
zeit mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Weder in Wohrsberg noch in Zébingen liegen Immissionskon-
flikte vor, die durch den Betrieb der Firma Ladenburger verur-
sacht werden.

Die Ausweisung eines Sondergebietes ist erfolgt, um die zulas-
sigen Anlagen auf die derzeitige Planung zu beschrénken. In ei-
nem Industriegebiet ware auller den geplanten Anlagen viele
andere Nutzungen zul3ssig.
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Hinzu kommt ein noch héheres LKW -Aufkommen. Unsere DurchfahrtsstralRe in
Zobingen ist bereits jetzt schon mehr als lGberbelastet. Laut Verkehrserhebung der
Birgerinitiative Kerkingen (Ipf- und Jagst Zeitung vom 17.10.2022) wurden 400 LKW
gezahlt. Laut Gutachten dirfen es aber nur 236 taglich sein!

Das Werk in Aufhausen soll aufgeldst werden und nach Kerkingen verlagert
werden. Die Planer behaupten derzeit einen Verkehrsabbau der LKW's.

Was sie vermutlich selbst nicht glauben werden!!!

Weiter wird von den Planern behauptet, dass es keine weiteren negativen Auswir-
kungen auf die Birger und Biirgerinnen der Raumschaft geben wird.

Laut dieser Aussage ware es ja dann auch kein Problem, die Anlagen in Kerkingen
oder Bopfingen zu belassen!

Durch die ganzen fehlenden Gutachten (Larm, Oberflaichenwasserentsorgung,
Brandkonzepte und Immissionen - Gutachten zur Beeinflussung der ganzen
Raumschaft) ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht tragbar und nicht
akzeptabel!

Uns stellt sich die brennende Frage : weshalb dieses Projekt nicht auf der
Gemarkung Bopfingen erstellt wird? Dort wiirde es genligend Freiflachen

Was will man den Biirgern aus Zébingen noch alles zumuten?

Es geht um die Zukunft unserer Biirger und Blirgerinnen und deren Wohnqualitat.
Diese darf sich durch dieses Projekt nicht auf unsere Kosten verschlechtern.

Die Birger und Biirgerinnen, die in dieser Raumschaft leben, haben einen
Rechtsanspruch auf eine verniinftige Lebensqualitat, die sie sich mit groRen
Investitionen gesichert und aufgebaut haben.

Das Ziel der Gemeinde Unterschneidheim muss sein, diese aufgebaute Wohnquali-
tat ihren Blrgern und Blirgerinnen in Zobingen, Wohrsberg und Sechtenhausen, zu
erhalten.
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Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und
wird im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen
beigelegt.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
den zusammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des
StraRennetzes aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der
Firma Ladenburger werden am Werktag rund 120 SVFahrten
eingespart, die sich im Wesentlichen zwischen den Werken in
Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen Industriestralle bewegen
sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost (Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer
und werden durch tages- bzw. jahreszeitibliche Schwankun-
gen Uberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer
unveranderten Situation gesprochen werden kann.

Die Verkehrs-, Schall- und Geruchsgutachten werden im weite-
ren Verfahren der Begriindung beigelegt. Die Unterlagen zur
ordnungsgemalen Abwasserentsorgung werden derzeit er-
stellt.

Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan im weiteren Verfah-
ren berlcksichtigt.

Die Planungsflache wird auf Bopfinger Gemarkung durch die
LandesstraBe und ein Uberschwemmungsgebiet begrenzt.
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Ich bitte darum, dass dieser Brief auch an alle Gemeinderate weitergegeben wird.

Sammelstellungnahme mit Unterschriftenliste

Gemeinsam fiir unsere Lebensqualitdt- Stoppt das Gewerbegebiet und Sonderge-
biet in Zébingen!

Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

unsere idyllische Ortschaft, die wir alle so sehr lieben, steht vor einer groRen Her-
ausforderung. In unserer Gemeinde gibt es Plane, ein sonstiges Sondergebiet in un-
mittelbarer Nahe unseres Ortskerns auszuweisen, sowie das Gewerbegebiet "Moos-
wiesen West". Wir alle wissen, wie wichtig es ist, unsere Lebensqualitat zu bewah-
ren und unsere Umgebung fiir uns und unsere Kinder lebenswert zu gestalten. Des-
halb mdchten wir Sie dazu aufrufen, gemeinsam mit uns gegen diese Entwicklung
anzugehen.

Was ist ein Sondergebiet?

Ein Sondergebiet ist eine spezielle Ausweisung von Flachen innerhalb einer Stadt
oder Gemeinde, die fir bestimmte Nutzungen oder Aktivitdten vorgesehen sind, die
in Industriegebieten nicht zulassig waren, da diese enorm in das Leben und die Um-
welt vor Ort eingreift.

Warum ist lhre Unterschrift so wichtig?

1. Verkehrsanstieg und Belastung: Schon heute leiden wir unter dem starken Ver-
kehrsaufkommen von LKWs, die durch unsere Doérfer fahren. Die Auszeichnung des
Sondergebiets wiirde diesen Verkehr noch weiter steigern und unsere StraRen zu-
satzlich belasten.

2. Einschrdnkung der Lebensqualitdt: Unser ruhiges und friedliches Lebensumfeld
wirde drastisch beeintrachtigt werden. Das charmante Flair unseres Dorfes, das uns
so am Herzen liegt, stiinde auf dem Spiel.

3. Wertverlust unserer Hauser: Die Ndhe zu einem Sondergebiet kann den Wert un-
serer Hauser mindern. Wer will schon in der Ndhe einer lauten und potenziell ge-
fahrlichen Fabrik wohnen?
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Die Ausweisung eines Sondergebietes ist erfolgt, um die zulds-
sigen Anlagen auf die derzeitige Planung zu beschranken. In ei-
nem Industriegebiet ware auller den geplanten Anlagen viele
andere Nutzungen zul3ssig.

Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und
wird im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen
beigelegt.

Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
den zusammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des
StraRennetzes aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der
Firma Ladenburger werden am Werktag rund 120 SVFahrten
eingespart, die sich im Wesentlichen zwischen den Werken in
Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen Industriestralle bewegen
sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost (Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer
und werden durch tages- bzw. jahreszeitibliche Schwankun-
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Besorgniserregend ist auch, dass bis zum jetzigen Stand keine Gutachten zu Larm,
Oberflaichenwasser, Entsorgung, Brandkonzepte etc. 6ffentlichen vorliegen. Wir
stehen im Dunkeln, was die genauen Auswirkungen auf unsere Ortschaft betrifft.
Minister Hauk und Dr. Biihler vereinbarten einen 24-Stunden Betrieb. Das bedeutet
es wird zu keinem Zeitpunkt mehr ruhig sein. Ein permanenter Gerduschpegel
wirde uns bevorstehen.

Das geplante Sondergebiet als Gefahr fiir Umwelt und Gesundheit:

Das Sondergebiet soll eine Holzfabrik beherbergen, in der bereits ein schwerer
Brand ausgebrochen ist. Solche Ereignisse bedrohen nicht nur die Umwelt, sondern
auch unsere Gesundheit. Die Tatsache, dass die Feuerwehr bei einem fritheren Vor-
fall auf die Unterstiitzung umliegender Bauern angewiesen war, unterstreicht das
Ausmal der Gefahr.

Und das ganz in unserer Nihe:
¢ 1732 m zu unserem Kindergarten in Zébingen
¢ 967 m zu unserem Nacherholungsgebiet der Vereine
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gen lberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer
unveranderten Situation gesprochen werden kann.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflichen im Plangebiet (Zusatzbelastung) wurde ermit-
telt und durch Festsetzung von Emissionskontingenten und
richtungsbezogenen Zusatzkontingenten im Bebauungsplan
umgesetzt. Nachdem die Einschrankungen der Emissionen im
Wesentlichen durch die Wohnbebauung slidostlich des Plange-
bietes in Kerkingen und nordwestlich des Plangebietes in
Zbbingen begriindet sind, werden zusatzlich richtungsabhan-
gige Zusatzkontingente vergeben.

Die Gerduschkontingentierung ist gemaR der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung vom Dezember 2006 vorgenommen.
Bei Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen zum Schal-
limmissionsschutz bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben.

Derzeit werden die Unterlagen zur ordnungsgemaRen Abwas-
serentsorgung erstellt.

Die Ergebnisse werden im Bebauungsplan im weiteren Verfah-
ren bericksichtigt.
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¢ 1592 m zu unserem neuen Wohngebiet Siedlung

¢ 375 m zu der Gemeinde Wohrsberg

¢ 10 m zum angrenzenden Hahnchenmaststall

Wenn wir nichts dagegen tun, befindet sich das sonstige Sondergebiet bald in un-
mittelbarere Nahe unserer Kinder, welche tagtéglich beim Spielen dem Larm und
der Luft aus diesem Gebiet ausgesetzt sind. Doch auch alle, die den Tennis- oder
FuRball-Verein, sowie der Hobby-Fischerei angehéren werden diesen ausgesetzt
sein. Gerade dort, wo viele Menschen zusammenkommen, sollte doch eigentlich ein
geschitzter Raum sein.

Gemeinsam handeln -lhre Unterschrift zdhlt!

Wir haben bereits in der Vergangenheit bewiesen, dass wir gemeinsam viel errei-
chen kénnen. Lassen Sie uns erneut unsere Krafte bliindeln und aktiv werden:

¢ Unterstiitzen Sie unsere Unterschriftensammlung, um unsere Ablehnung des Son-
dergebiets und' des Gewerbegebiets "Mooswiesen West" deutlich zu machen.

¢ Sprechen Sie mit Ihren Nachbarn, Freunden und Familienmitgliedern tiber diese
wichtige Angelegenheit und ermutigen Sie sie, sich anzuschlieRen.

Gemeinsam kénnen wir Veranderungen bewirken!

Lassen Sie uns gemeinsam dafiir kimpfen, dass unsere Ortschaft lebenswert und lie-
benswert bleibt.

Ihre Unterschrift ist ein Schritt in die richtige Richtung. Machen Sie mit und setzen
Sie sich fir lhre Lebensqualitat und die lhrer Kinder ein!

Gemeinsam stark fiir Zébingen!

6a

Zusatz (handschriftlich)

Vor allem mochte ich mich gegen den geplanten 3-Schichtbetrieb der Fa. Ladenbur-
ger aussprechen. Dadurch ware mit einer permanenten Larmbeldstigung zu rech-
nen.

Wahrend der Nacht wird Ladrm erheblich intensiver und stérender wahrgenommen.
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Ich bitte die Gemeinde Unterschneidheim einen unabhangigen Gutachter zu beauf-
tragen, um zu priifen, wieviel ,,Dauerlarm” bei den umliegenden Biirgern (Wohrs-
berg/Zobingen/Kerkingen) ankommt und inwiefern sich das auf deren Gesundheit
(Schlaf) auswirken kann.

heim

Niederschrift Informationsveranstaltung Zobingen am 07.08.23

Blirgermeister Joas begriit die Teilnehmer der Informationsveranstaltung, Herrn
Zorn von den Stadtlandingenieuren sowie Herrn HauBlein, Geschaftsfiihrer bei der
Fa. Ladenburger und bedankt sich fir das zahlreiche Interesse.

Nach mehrfachen 6ffentlichen und nichtoffentlichen Beratungen in den Gremien so-
wie einer Informationsveranstaltung in Kerkingen hat der Gemeinderat in seiner Sit-
zung am 24.07.2023 auf Empfehlung der Ortschaftsrate Zipplingen und Zobingen
den Aufstellungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren gefasst. Die Gremien
stehen am Beginn eines offenen Verfahrens, bei dem es noch verschiedene offene
Punkte zu bearbeiten gibt.

Herr Zorn tragt die in der Anlage beigefligte Prasentation vor und geht auf verschie-
dene Eckdaten des Bebauungsplanes ein. Erganzend informiert er tiber folgende
Punkte:

¢ Im Plangebiet entsteht ein LKW-Parkplatz fiir ca. 40 Fahrzeuge.

¢ Der Mittelpunkt des Geldandes wird um ca. 0,30 m abgesenkt; dieses Niveau stellt
dann das gesamte Betriebsgeldande dar.

¢ Im Sondergebiet sind ausschlieRlich die abschlieRend genannten Nutzungen und
Bauvorhaben zuldssig; andere nicht. Das Sondergebiet trifft engere Festsetzungen
als das bisherige Gl (Industriegebiet).

¢ Je 2.500 m2 festgesetzte Fliche muss ein Hochstamm gepflanzt werden; insge-
samt handelt es sich um ca. 20 Hochstamme.

¢ Die Fassadenbegriinung ist nicht Bestandteil des Ausgleichs.

¢ Fir den Eingriff sind im Bebauungsplanverfahren weitere AusgleichsmaRRnahmen
festzulegen.

¢ Fiir die Entwasserung ist ein eigenstandiges Verfahren erforderlich.

¢ Die bislang dargestellte Verkehrsprognose war nicht richtig; nicht alle erzeugten

Pellets werden Richtung Westen vermarktet.
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Die Vorstellung der Prasentation endete um 19:50 Uhr; eine Fragerunde schloss sich

Ein Birger duRerte seine Bedenken zum Abstand des Gewerbegebiets zum Hahn-
chenmaststall Insbesondere der Schalleintrag auf den Hahnchenstall wird kritisch
gesehen. Ebenfalls werden Einschrankungen beflirchtet zum prognostizierten Ge-
ruchseintrag der Hihnchen auf das Gewerbegebiet

Spezielle Werte fiir die Hdhnchen werden It. Tierschutzverordnung gefordert.

Aus der Birgerschaft wird die bestehende Larmproblematik aus dem Betrieb Laden-
burger angesprochen. Neben den polternden Holzstammen ist das akustische Signal
der Stapler deutlich hérbar. In Kerkingen gibt es Lirmmessstellen. Ein Status quo ist
in Zobingen nicht festgestellt.

Andererseits wird aus der Mitte der Versammlung festgestellt, dass sich die geplan-
ten Gebaude positiv auf die Schallausbreitung Richtung Zobingen auswirken konn-
ten.

Larmbeschwerden in Kerkingen werden in einer Whatsapp-Gruppe kanalisiert an die
Fa. Ladenburger weitergeleitet.

GrolRe Sorge bereitet die Ableitung des Oberflaichenwassers Giber den Scherweidgra-
ben in den Aalbach und anschlieRend in die Sechta. Sachtenhausen darf dadurch
keine negativen Auswirkungen haben. Eine direkte Einleitung des Oberflachenwas-
sers in die Sechta wird angeregt.

Ein Interessierter fragt an, ob die Fa. Ladenburger neben Kerkingen auch Zébingen
Fernwarme anbieten wird.

Aus der Mitte der Versammlung wird angefragt, ob im Bebauungsplanverfahren die
Lichtverschmutzung durch das Gewerbegebiet geprift wird.

Das Vorhaben ist aus 6kologischen Griinden begriiRenswert, da der gesamte Wirt-
schaftskreislauf abgedeckt wird; unabhingig davon bietet das Vorhaben wirtschaftli-
che Aspekte flir den Betrieb. An den Vertreter der Firma Ladenburger wird jedoch

auch appelliert, dass die Bedenken ernst genommen werden missen.
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Herr Zorn erlauterte, dass Emissionen im Verfahren gepriift
werden missen. Eine Priifung der Schallwerte ergab weit weni-
ger als das zuldssige Mal? fir Tiere; ein Mittelungspegel ist ge-
setzmalig festgesetzt. Einer Stellungnahme des Geschiftsbe-
reichs Landwirtschaft wird entgegengesehen.

Herr HauRlein informiert, dass die Fa. Ladenburger 1,5 Mio. € in
LarmschutzmaBnahmen investiert hat. Das Hobelwerk wird als
24-Stunden-Betrieb an 5 Arbeitstagen betrieben. Mit der Um-
setzung des Vorhabens werden aus 3 Hobellinien 1 Hobellinie.
Es ergibt sich keine Veranderung der Warenstrome und insbe-
sondere keine Steigerung des Holzeinschnittes.

Durch die Bauvorhaben werden 20 - 25 neue Arbeitsplatze ge-
schaffen.

Blrgermeister Joas erwidert, dass er sich auf die Aussagen der
Fachleute verldsst und erste Stellungnahmen hierzu in der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung erwartet werden.

Bei entsprechenden Ergebnissen im Bodengutachten kdnnte
ein Versickerungsbecken gegeniiber einem Sammelbecken Ab-
hilfe schaffen.

Dies ist aufgrund der Entfernung nicht der Fall. Zudem handelt
es sich bei den nachstliegenden Wohngebauden um Neubau-
ten mit einem niedrigen Energieverbrauch.
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Es wird mehr Dachbegriinung gefordert; nicht nur das Biirogebdude soll eine ent-
sprechende Verpflichtung erhalten.

In den vorangegangenen Veranstaltungen wurde bereits angeregt, dass der Baum-
bestand im nérdlichen und westlichen Bereich erganzt wird. Im Verfahren missen
ca. 560.000 Okopunkte fiir den Eingriff ausgeglichen werden. Die AusgleichsmaR-
nahmen werden noch definiert. Die Okopunkte haben einen Wert von ca.

600.000 £.

erwidert Blirgermeister Joas, dass die Gemeinde schon auf ei-
nen Mehrwert hofft.

Es handelt sich um ein interkommunales Gewerbegebiet zu-
sammen mit der Stadt Bopfingen; die Konditionen zu den Ge-
werbesteuereinnahmen missen noch ausgehandelt werden.

Einwender 9, Einwender 10, Einwender 11, Einwender 12, Einwender 13

Von dem oben genannten Vorhaben bin ich als Biirger Kerkingens tiber den Stadtan-
zeiger vom 28. Juli 2023 benachrichtigt worden und habe mich dementsprechend
Uber den Bebauungsplan informiert. AuBerdem konnte ich mir bei der Projektvor-
stellung im Gemeindehaus Kerkingen und bei der Birgerinformation in Zébingen ein
Bild machen.

Gegen den Bebauungsplan und die dem entsprechend zuldssigen Vorhaben werden
folgende Einwendungen erhoben:

1. Zuldssige Gebaudehohe Sondergebiet SO03 von 35 Metern:

Gerade die Suid- und Ostansicht pragt das Bild des Bauvorhabens fir die Ortschaft
Kerkingen. Die geplante Gebdaudehdhe bzw. Siloh6he von 35 Metern fiigt sich liber-
haupt nicht in die Umgebung ein. Vielmehr wird das Bauwerk durch den geplanten
Gelandeverlauf noch mehr betont, da auf der Siidseite mit einer Gelandeerhéhung
von ca. 5 Metern ausgegangen wird.

Wir sind hier im landlichen Raum und so eine groRe Baumasse kann in dieser Form
nicht in die Landschaft integriert werden.

-> die Gebdude- bzw. Silohdhe sollte 15-20 Meter nicht Giberschreiten
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In den Bebauungsplan-Unterlagen wird eine Visualisierung er-
ganzt.

Die Silohdhen sind erforderlich, um den konstanten Betrieb der
Pelletierung aufrecht zu erhalten. Die Planungen sehen vor,
dass ein konstanter Betrieb auch tGber das Wochenende (Frei-
tagabend bis Montagfrih) gewahrleistet werden kann.

Die Silos dienen vor den einzelnen Produktionsschritten (Trock-
nung und Pelletierung) als Pufferméglichkeit. Sind diese Puffer
aufgrund zu niedriger Silohdhen zu klein dimensioniert, lauft
die Produktion Gefahr stillzustehen. Aufgrund der langen Zeit,
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2. Nicht absehbare Larmbelastung:

Generell ist eine Erweiterung der Gewerbeflachen in diesem Bereich in Bezug auf
weitere Larmbelastung nicht denkbar. Die Belastung durch den Gewerbebestand
sind bereits hoch und es liegen bereits aktuell vielfache Larmbeschwerden vor. Der
Gewerbeldarm belastet bereits heute die Anwohner der Ortschaften Kerkingen,
Wohrsberg, Zébingen und Sachtenhausen tber Gebihr.

-> Gerade Nacht- und Wochenendbetrieb muss komplett ausgeschlossen werden.
-> Gebdudehiillen fur produzierende Anlagen missen entsprechend ausgelegt sein

3. Verkehrsfiihrung im Bereich der Zufahrt:
Im Bereich der geplanten Zufahrt erscheint die Verkehrsfiihrung vor allem fir die

anliegenden landwirtschaftlichen Flachen die Zufahrt zu erschweren. Der Feldweg
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die es bendétigt, bis vor allem der Bandtrockner wieder konstant
lauft, ist dies unbedingt zu vermeiden.

Zudem wurden die Silohéhen in Abhangigkeit von den verflg-
baren Abmessungen gewahlt (Verhaltnis Hohe zu Durchmesser
muss passen und kann nicht beliebig variiert werden). Dariber
hinaus wurde darauf geachtet, dass der Flachenverbrauch fir
die gesamte Produktion (inklusive Silos) so niedrig wie moglich
ausfallt. Bei einer Reduzierung der Gebaudehohen (Silos) wiir-
den zusatzliche Anlagen bendtigt.

Im Hinblick auf die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Um-
gang mit Boden und Flache wurde eine grolRe Gebdudehdhe zu-
gelassen. Fir die Einbindung wurden Vorgaben zur Fassadenge-
staltung und zur Begriinung vorgesehen.

Zwischenzeitlich wurde ein Schallgutachten erstellt, dieses wird
im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen beige-
legt.

Die maximal zuldssige Schallabstrahlung der schallemittieren-
den Teilflaichen im Plangebiet (Zusatzbelastung) wurde ermit-
telt und durch Festsetzung von Emissionskontingenten und
richtungsbezogenen Zusatzkontingenten im Bebauungsplan
umgesetzt. Nachdem die Einschrankungen der Emissionen im
Wesentlichen durch die Wohnbebauung slidostlich des Plange-
bietes in Kerkingen und nordwestlich des Plangebietes in
Z6bingen begriindet sind, werden zusatzlich richtungsabhan-
gige Zusatzkontingente vergeben.

Die Gerduschkontingentierung ist gemaR der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung vom Dezember 2006 vorgenommen.
Bei Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen zum Schal-
limmissionsschutz bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken gegen das Bebauungsplanvorhaben.

Die Befahrbarkeit der Wege fiir den landwirtschaftlichen Ver-
kehr sind mittels dynamischer Schleppkurven nachgewiesen.
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Uber den Damm ermaoglicht aktuell eine Umleitung von landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen und verhindert eine erhohte Verkehrsbelastung innerorts.
-> landwirtschaftlicher Verkehr muss auch weiterhin vorranging behandelt werden.

4. AuRere Gestaltung der Gebaude / Silos:

Damit die Geb&ude | Silos sich Gberhaupt in die Landschaft und Umgebung einfligen
kénnen, muss generell auf grelle Farben in der Fassadengestaltung verzichtet
werden. Ein entsprechendes Farbkonzept zur bestmoglichen Integration der
Gebdude in die Landschaft ist vorzulegen.

-> keine roten Fassaden

5. Begriinung West und Nord:

Im Bebauungsplangebiet sind groRkronige Baume nur auf der Nord-Ost- und
Sudseite vorgeschrieben. GroRkronige Badume sollten das gesamte
Bebauungsplangebiet einfassen. Auch im aktuellen Gewerbebestand muss die
notwendige Begriinung endlich umgesetzt werden.

-> Ergdnzung groRkroniger Baume auf der West- und Nordseite

6. Zur Begriinung: Baumho6he und Stammumfang:

(vgl. 12.1.1 Pflanzgebot auf den Baugrundstiicken) [ ... Anzupflanzen sind drei- bis
viermal verpflanzte Hochstamm- Laubbaume .... ] Die BaumgroRRe erscheint im
Vergleich zu den riesigen zuldssigen Gebauden als viel zu klein. Vor allem auf der
Sidseite des Bebauungsplangebiets wirken die Baume viel zu klein bzw. sind kaum
erkennbar.

-> Baumhohe: Statt ca. 5 Meter sind min. 10-15 Meter hohe Baume zu fordern

-> Bepflanzung Sudseite mit groRkronigen Baumen auf der unteren Ebene (Feldweg)
und oberen Ebene (Bebauungsplangebiet)
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Der landwirtschaftliche Verkehr wird im gegenstandlichen Kno-
tenpunkt weder heute noch in Zukunft vorrangig behandelt.

Im Textteil wird zudem eine weitere Einschrankung zur Fassa-
dengestaltung im Hinblick auf die zuldssige Farbgestaltung auf-
genommen:

,Die Fassaden der baulichen Anlagen diirfen nicht mit glénzen-
den

oder auffallenden, grell leuchtenden Farben ausgefiihrt werden.
Fiir die Verwaltungs- und Produktionsgebdude sind Grauténe zu
verwenden.

Fassaden miissen ab einer Ldnge von 50 m gegliedert ausge-
flihrt bzw. architektonisch gestaltet werden. Zu Fassadenbegrii-
nung siehe Teil A. Falls Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
an den Fassaden angebracht werden, sind diese in die Fassade
zu integrieren oder parallel zur Fassade anzubringen.”

Im Nordwesten stehen grofRere Flachen fiir die Begriinung zur
Verfligung, weshalb hier ein flachiges Pflanzgebot zur Eingri-
nung vorgesehen wurde. Auch hier findet innerhalb der Gehdlz-
gruppen die Pflanzung von groRBkronigen Baumen statt.

Bei den festgesetzten Pflanzqualitdten (drei- bis viermal ver-
pflanzt) kann von robustem Pflanzmaterial mit einer GroRe von
ca. 5 m ausgegangen werden. Dies entspricht bereits einer ho-
hen Qualitat.

Bei Baumen von 10 — 15 m Hohe ist es sehr schwierig, diese zu
etablieren und einen dauerhaften Bestand zu gewahrleisten.
Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse innerhalb der Baufla-
chen sind auf der oberen Ebene keine weiteren Baumpflanzun-
gen moglich.
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7. Grundflachenzahl 0,8-+ Dachbegriinung:

Im Bebauungsplan ist eine VersiegeJung der Flache von 80% zulassig (v:gl. GRZ =
0,8). Dies entspricht einer Versiegelung von ca. 5 ha.

-> Deshalb ist die Begriinung der gesamten Dachflachen zu fordern. Dies dient in
vielerlei Hinsicht der Verbesserung: Pufferung Regenwasser, Hitzeschutz fiir das
Gebdude, Schaffung Lebensraum fiir Insekten, etc.

8. Pufferung und Versickerung Regenwasser:

Das Niederschlagswasser der Dachflachen soll in einem Becken gepuffert und
gedrosselt in den bestehenden Scherweidgraben eingeleitet werden.

-> Eine zusatzliche Versickerung des Regenwassers muss gefordert werden
->Retentions- und Versickerungsbecken missen gefordert werden.

9. Ausgleichsflachen fiir die zusatzliche Versiegelung:

Der aktuelle Plan sieht keinerlei konkret benannte AusgleichsmaRnahmen im
direkten Umfeld der Bebauung vor. Umweltpositive Ausgleichsmafinahmen sind
unbedingt zu fordern.

10. Kein bzw. wenige zusatzliche oder hochwertige Arbeitsplatze fiir die Region:
Die derzeitige Erweiterung der Fa. Zeiss in Ebnat auf ca. 7,5 ha schafft laut
Pressemeldungen 2000 Arbeitsplatze. Die in Kerkingen angedachte Versiegelung auf

einer annahernd gleich groRen Flache schafft lediglich 25 Arbeitsplatze.
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Im Textteil zum Bebauungsplan-Entwurf wird die verbindliche
Vorgabe fir eine zusatzliche Dachbegriinung (Pellet-Produkti-
onsgebdude) erganzt. Diese ist derzeit mit einer GréRe von ca.
990 m? geplant.

Eine Begriinung aller Gebaude wurde im Vorfeld geprift. Bei ei-
ner Dachbegriinung ist von einer Flachenlast von mind. 80-85
kg/m? auszugehen. Fir die geplante Hobelhalle wiirde das ei-
ner Zusatzlast von ca. 850 Tonnen entsprechen. Das Maschi-
nenlayout wurde fiir diese auf zusatzliche Stlitzenpositionen
geprift. Das aktuelle Layout |3sst keine Stiitzen in sinnvoller/
geradliniger Anordnung zu. Auch bei einer Anderung der Hobel-
anlage wirden die Stiitzen auRerhalb der Hauptachsen zusatzli-
che Storkanten bilden.

Vom Regierungsprasidium Freiburg wurde im Rahmen der friih-
zeitigen Anhorung der Hinweis gegeben, dass wegen der Ge-
fahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden sollte.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden deshalb Anlagen
zur Rickhaltung des Oberflachenwassers vorgesehen, die ge-
drosselt in den Scherweidgraben eingeleitet werden.

Im Rahmen des Vorentwurfs wurden die durch die Planung ent-
stehenden Eingriffe ermittelt. Der Ausgleich bzw. konkrete
MafRnahmen werden in den Unterlagen erganzt.

Bei einem holzverarbeitenden Betrieb handelt es sich um eine
flachenintensive Branche, die kaum mit anderen Gewerbebetr-
tieben verglichen werden kann.
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Durch die geplante Erweiterung werden aber auch die beste-
henden Arbeitsplatze gesichert.

11. Zusatzliche Verkehrsbelastung auf den anliegenden Kreis- und Landesstrallen: | Der Fachbeitrag Verkehr wurde zwischenzeitlich erstellt und
Durch geplante Kapazitatserweiterung wird auch die Verkehrsbelastung weiter zu- | wird im weiteren Verfahren den Bebauungsplan-Unterlagen

nehmen. Ein entsprechendes Gutachten liegt nicht vor. beigelegt.
-> Eine Ansiedelung | Erweiterung einer derartig materialintensiven Produktion Die Veranderungen, die sich durch die Planung ergeben, wer-
sollte in der Nahe von Autobahn oder Schiene erfolgen. den zusammengestellt und hinsichtlich der Belastungen des

Strallennetzes aufgezeigt und bewertet. Nach Angaben der
Firma Ladenburger werden am Werktag rund 120 SVFahrten
eingespart, die sich im Wesentlichen zwischen den Werken in
Kerkingen, Aufhausen und Bopfingen Industriestralle bewegen
sowie auf der Relation in Richtung B 25 Ost (Augsburg).

Die Veranderungen auf den anderen Relationen sind geringer
und werden durch tages- bzw. jahreszeitiibliche Schwankungen
liberlagert, sodass auf den restlichen Strecken von einer unver-
anderten Situation gesprochen werden kann.
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