[ : Textliche Festsetzungen
{ In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

b, Planungstechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB und BauNvo)
ﬂ 1.1 Bauliche Nutzung

}1,1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) :
I . nach § 4 BauNv0 :

Mischgebiet (MI) ;
nach § 6 BauNV0 :

| 2.1.2  MaB der baulichen Nutzung ] v
! o] (§§ 16-21 Baunvo)

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNvO u. § 2 Abs. 5 LBO ) wie im Lageplan angegeben

1.2  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2)

—_—

1_:1'_.13 Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan ein-;-p;{'

=5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) zeichnet

‘§.4  Nebenanlagen Im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, s@é..
: (§ 23 (5) satz 2) weit Gebdude, in den nicht Uberbaubaren. =
Grundsticksfléchen nicht zugelassen. =

(1.3 l‘an?m Kbnnen ausnahmsweise auch auBerhalb der-. . 4

s (23 (5) Satz 2 Baunvo) Uberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassef |

werden. Grundsitzlich ist der Grenzbau gn# ]
- Ny zustreben und mit der Garage auf dem Naghis]

T bargrundstiick als ein Baukirper zu erstils |
Lf",. % len. i T
(1.6 Bdschungen an Verkehrsflichen Die fUr die Herstellung der Verkshrs-
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) flachen egforderlichen Bdschungen sind ¥
; vom Angrenzer auf den Baulandfléchen
Zu ‘dulden.
E,ﬁil Sichtfléchen Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder!
s (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) sind von jeder sichtbehindernden Nutzung.u:ll
i Bepflanzung freizuhalten. Als sichtbehim=
dernd gelten alle Nutzungen, wie z.B. fay
el Einfriediaungan,_ Stréucher u. Hecken, did.
T _ mehr als U,B m uber die Fahrbahn hinaus ]
Pflanzgebot Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauBB) - (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind.

3-reihig) zu bepflanzen und dauverhaft z
unterhalten. Pflenzen ungeschnitten sus:
Stréuchern u. Baumen II. Ordn. Sishe Pflans
zen-Auswahlliste fir Béume u, He
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BAUORDNUNGSRECHTL ECHE_FESTSETZUNGEN § 73 LBO

Pachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebduden Sattelddcher.
Abweichende Dachformen kbnnen zugelassen werden,
Dachneigung entsprechendeder Eintragung im Lageplan.

Gebéudehhen (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)
gemassen. vom festgesetzten Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.
Beil Hauptgeb&uden: fir 1-geschossige Bebauung ‘i.
bergseits max. 4,00 m '_;.ﬁ

fir 2-geschossige Bebauung 79_3

bergseits max. 6,50 m o

o

Bufere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) R

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden. o .' ;

Deckung der Ddcher, rot bis rotbraun geténtes Material

Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 20 LBO)

Nur lebende Einfriedigungen, o5

(Integrierte stitzende Einzéunungen, keine Mauern, Pallisaden oder 8hnliches,
sind zuléssig bis max. 1,00 m). g

Aufhebung vorhandener F Estsetzugen.

Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

Hohenangaben Uber NN
Die angegebenen Hiherwerte sind Hohen im neuen System.
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.Héﬁk’npﬂan:unﬁ (mindestens . 3-Teihig)

ungeschnitten aus Stréuchern und Baumen II.

Ac

Ca
So
u

_lﬂar campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Heinbuche
Sorbus aucupsrie - Vogelbeere
Ulmus glabra - Bergulme

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea- Hartriegel
Corylus avellena - HaselnuB - -~
Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Ligustrum wvulgere - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Thamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantane - Wolliger Schneebsll
Viburnum opulus - Schneeball



