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Lageplan zum Bebauungsplan "Am Beiberg"
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In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird geméigs & 9
des BSauG. feastgesetzt:

A)

D)

E)

Art der beulichen Nutzung (geméss Saunutzungsverordnung l.Abschnitt)

Kleinsiedlungegebiet (WS.)

Allgemein zuldgeig eind die in § 2 Abs. 3 Ziff 1 u. 4 ausushmsweise
zuge lagsenan WolngebZude (2 Wohnungen) und nicht stérende Haondwerks-
betriebe ( z. B. mit familieneigenen Arbecitsktéften betriebene Glase-
reien, Schreinereien, Malerwerkstétten usw.)

Mass der baulichen Nutzung (gemfss Baunutzungsverordnung 2.Abschnitt)

l. 1-1 1/2-geschossige Bebauung; vom natiirlichen Gelinde bis
zur Trauflinie sind 4.50 m einzubalten (zwingend)

2. Die vrundfléchenzanl fiir das umrandete Plangebiet betrdgt
bei 1-1 1/2-geschossiger Byuweise 0,2; die Geschossflichenzahl Oy2;

Bauweise (gemiss Baunubzungsverordnung Iwhbschnitt)

Offen

Stellung der Gebfude (BEauG. § 9 Abs. 1 2Ziff. 1b)

Die Einzeichnungen im Lggeplan zum Baﬁauungsplan sind massgebend

Uberbaubare Grundsstiicksflichen (Baunutzungsverordiung § 23)

Nebenanlagen im Ginne von § 14 Abs. 1 sind im Bauverbot nicht zu-
gelassen. Nebengebiude mit einer Grundfldche won weniger als 25 gm
und einer Gesamthbhe bis zu 3.00 m kinnen dureh die BaurechtsbehBrde
in besonderen Fillen im Byuverbot zugelassen werden.

Die Fegtsetzung im Lbschnitt H igt zu beachten.

Festsetzungen {iber Hussere Gestaltung (Gemidss 2. V.0. der Landesregierung
vom 26.7.61 zur Durchfithrung der
1. Trsufhthe ( vom fertigen Geldnde bis OK. Dachrinne )
fir 1-1 1/2-geschossige Sauweise max. 4.50 m
(Kniest8cke sind bei Einhaltung dieser Traufhdhe tis zu
0,75 m einschliesslich Sparrenschwelle zulédseig)
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2. Dgohform und Dgchneigung
Die Hauptgebédude gind mit Sattelddchern zu versehen,
deren leigung bei 1 = 1 1/2-geschossiger Bauweise
eda. 45 betragen muss.

3. Dgchaufbauten
8ind nur bei einstickigen Gebiduden und dann nur insoweit
zuliissig, als sie die geschlossene Wirkung des Hauptdaches
nicht beeintréohtigen. Sie dirfen nicht bis suf den Haus-
grund vorgesetzt werden und sollen von den Giebelkanten
wenigstens 2,00 m Abstand erhalten.
Die Gesamtlédnge der Dachaufbauten soll nicht mehr als 1/3
der UGebludelénge betragen. Die Hohe des Dachladens liber die
Daohfliche darf einschliesslich Gesims an der Traufseite
l.20 m nicht {ibersteigen.

4. QOberflédchenbehandlung der Aussenseiten
Peil der Oberflichenbehandlung der Aussenseiten (Sichtmauers=
werk, Sichtbeton, Putz, Schalung, Balkongelidnder usw. ) sind
aufféllige Struktur- und Farbgebung zu vermeiden.

G) Seitenabstinde

Die geitlichen Mindestabsténde der Yordergebiude mijgsen bei
Traufstellung von Gebiude zu Cebiude mindestens .00 m betrazen.
Bel Giebelstellung kann das vorgenannte Mass durch die Baym
rechtsbehérde verdoppelt werden.

H) Nebenenlagen

i+ 8¢ we § 14 Abs. 1 der Baunutzungeverordnung bie zu 25 gm
Grundfléche und 3 m GeeamthBhe kbSnnen als Anbauten oder frei-
stehende Anlagen unter Beachtunz des Art. 69 und 45 der Zau0.
in einem der seitlichen Grenzabstinde an der Eigentumsgrenze
zugelaseen werden.

Eine sclohe Yebenanlage ist so zu gestalten, dass bei dem
Nachbargrundstiick ohne Schwierigkeiten ein Ehnliches Bauwerk
angebaut werden kann. Ist eine derartige Anlage auf dem Nsch-
bargrundstiick schon vorhanden, so muss der Nesbau mit diegem
eine harmonische Einheit bilden.

Dgchform
als Jattel- Pult- gder Plachdach

Dgchdeckung
Zlegel- oder Wellasbestzementplatten ( Gunkel u. daverhaft

ge tént)

I) Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Strassen
und Wegen gind als einfache Holzziune ( Lattenziune ) oder sls
Hecken aus bodensténdigen Striuchern hinter etwa lo om hohen
Steineinfassungen herzustellen. Die Verwendung veon Eisen mit
Augnahme von Drahtgeflecht an den nicht an die 3trasse angren-
den Grundstiickeseiten ist niaht gulédsaig.
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Die YesamthBhe der Finfriedigung darf nicht mehr als
l.20 m betrazen.

Ist eine Einfriedigung auf dem Wachbargrundstiick schon
vorhanden, so muss sich die neue Einfriedigung beszfiglich

der Hohe und der Gestaltung an die bestehende Einfriedigung
anpassen.



