Stadt Bopfingen

Plandatum 27.03.2025 K

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (1) BauGB)

Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394) geandert worden ist und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)
geandert worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden
ist sowie die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.
422) m.W.v. 25.11.2023.

In Ergédnzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Al Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kdnnen zugelassen werden.

WA1 und WA2 haben unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Dach-
neigung.

Doérfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngebdaude,

3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten,
nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7. sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flr 6rtliche Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 5a (3) BauNVO kdnnen zugelassen werden.
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MDW1 bis MDW3 und WA1 bis WA3 haben unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich
dem zulassigen MaB der baulichen Nutzung bzw. der zulassigen Gesamt- bzw. Traufho6-

A2

hen und Dachneigungen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
Wie im Lageplan (Planzeichnung mit Nutzungsschablone) dargestellt gilt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):

Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):

Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Dérflichen Wohngebiet MDW1:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):

Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Dérflichen Wohngebiet MDW?2 und MDW3:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):

Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,8 (GFZ, als Obergrenze)
IT (2 VG, zwingend)

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,8 (GFZ, als Obergrenze)
I (1 VG, als Obergrenze)

0,6 (GRZ, als Obergrenze)
1,2 (GFZ, als Obergrenze)

ITII (maximal 3 VG;
mindestens 2 VG zwingend)

0,6 (GRZ, als Obergrenze)
1,0 (GFZ, als Obergrenze)
IT (2 VG, zwingend)

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO um max. 0,1 Uberschritten werden.
Beim Bau von Tiefgaragen sind Uberschreitungen bis maximal GFZ 0,8 mdéglich.

Die Oberkante FertigfuBbodenhohe (OKFF) Erdgeschoss darf maximal 1,0 m Uber
der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsstraBBe liegen. Als unteren Bezugspunkt fir
die Ermittlung der Gebaudehdhen wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten
StraBenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebdudeseite festgesetzt, die zur StraBe liegt. Bei
Eckgrundstiicken kann die fur den unteren Bezugspunkt maBgebliche StraBe frei gewahlt
werden.

GRUNDRISSDARSTELLUNG (ohne MaRstab)

L

¢ 90 Grad
Gebaude

massgebliche
Gebéudeseite

L 2
STRASSE Mitte Strasse
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A3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dérflichen Wohngebiet (MDW) gilt die offene
Bauweise.

Im WA1 bis WA3 und im MDW1 sowie MDW2 sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.
In MDW3 sind nur Hausgruppen zuldssig.

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen / Abstandsflichen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Wohngebaude missen, sofern in der Planzeichnung keine Baulinie oder Baugrenze fest-
gesetzt ist, mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur angrenzenden Verkehrsfldche er-
richtet werden.

Bei Festsetzung einer Baugrenze in der Planzeichnung sind Gebaude nur innerhalb der
Baugrenzen (liberbaubare Grundstiicksflachen) zuldssig. Bei Festsetzung einer Baulinie
in der Planzeichnung muss die AuBenwand des Gebaudes an der in der Planzeichnung
festgesetzten Baulinie liegen.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Bebauung abzustimmen (siehe Hinweis C9).
Ansonsten gelten fir Wohngebaude die Abstandsflachen gemaB § 6 der LBO.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Anlagen
sind nach der Abstandsflachenregelung nach § 6 der LBO in den Abstandsflachen zulas-
sig, sofern diese mit einem Mindestabstand von 5 m zur angrenzenden ErschlieBungs-
straBe errichtet werden.

Ausnahmsweise sind auch in Gebaude integrierte Garagen ohne Mindestabstand zulassig,
sofern diese mit funkgesteuerten Toranlagen versehen sind.

A5 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr" fest-
gesetzt. Auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen diirfen nur Einrichtungen
und Anlagen errichtet werden, die der Zweckbestimmung entsprechen und die der Allge-
meinheit dienen.

A6 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Es werden Verkehrsflachen fir die ErschlieBung des Plangebiets festgesetzt. Die Darstel-
lung der Verkehrsfldchen in der Planzeichnung bzgl. deren Aufteilung der Verkehrsflachen
(z. B. Fahrbahn, Gehweg, Platzgestaltung, Verkehrsgriinflache, etc.) ist unverbindlich.

Im Plangebiet verlauft die BundesstraBe B 29 (Lauchheimer StraBe). In den Einmin-
dungsbereichen in die B 29 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Die Flachen innerhalb der
entstehenden Sichtdreiecke im Einmindungsbereich sind von jeder sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch Stellplatze) freizuhalten,
wobei als sichthindernd alle Gegenstande Uber 0,80 m Héhe gemessen lber Fahrbahn-
oberflache der LandesstraBBe bzw. der jeweiligen ErschlieBungsstraBBe gelten.

A7 Griinflachen (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten und &ffentlichen Grinflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art
nicht zuldssig. Ausgenommen ist die Errichtung eines Infopoints o0.4. in der 6ffentlichen
Grinflache am westlichen Ortseingang.

Die privaten und o6ffentlichen Grinflachen sind als Vegetationsflachen herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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A8 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die im Bebauungsplan mit Planzeichen festgesetzten Pflanzgebote sind im Sinne der
schematischen Planeinzeichnung mit Baumen zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu erset-
zen. Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten der Pflanzgebote kann
bei Bedarf lagemaBig abgewichen werden. Nachbarrechtliche Belange sind immer zu be-
achten.

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote ist je Baugrundstiick
mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Pro
gepflanzten Baum sind mindestens 10 m2 unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzu-
sehen. Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung der BaumaBnahme oder nach Bezug der Wohngebdude
herzustellen.

Bei der Pflanzenauswahl sind grundsatzlich standortheimische Laubgehdlze oder Obst-
bdaume zu bevorzugen. Die Verwendung robuster, an das Stadtklima und die Nutzung
angepasster Sorten ist zulassig.

A9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

Schiitzenswerte Gehdlzbestande sind in der Planzeichnung als Pflanzbindung festgesetzt.
Der Erhalt dieser Gehoélze ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.
Bei Abgang dieser Gehdlze sind innerhalb eines Jahres Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Neupflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

A10 Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, (§ 9 (1) Nr. 16 a) BauGB)
Wasserflachen sind zu erhalten und méglichst naturnah zu entwickeln.

Die Vorgaben des Wasserrechts, insbesondere der Schutz von Uferstreifen sind zu be-
achten (siehe Hinweis C 9 Gewasserrandstreifen).

A1l Fliachen zur Herstellung des StraBenkorpers (8§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen StraBen und Wege entstehenden Bdschungen
(Damme und Einschnitte) sowie die ggf. erforderlichen Stlitzbauwerke sind bis zu einer
Hohe von 20 cm, in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken zu dulden.

A12 Sonstige Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gemaB § 9 Abs. 7
BauGB) umgrenzt die Flache, fiir welche die Planzeichnung, Satzung, Begriindung unein-
geschrankt Geltung haben.
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B SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Zur Durchsetzung stadtebaulicher und baugestalterischer Ziele erlasst die Stadt Bopfin-
gen durch Satzung folgende 6rtlichen Bauvorschriften:

Bl Traufhohen

Die maximal zulassige Traufhéhe wird in WA1 und WA2, MDW2 und MDW3 auf 6,3 m
festgesetzt.

Die maximal zulassige Traufhdhe wird in WA3 auf 4,5 m festgesetzt.
Die maximal zuldssige Gesamthdhe wird in MDW 1 auf 12,0 m festgesetzt.

Als unteren Bezugspunkt fir die Ermittlung der Traufhéhen gilt die festgesetzte Erdge-
schoss-FertigfuBbodenhdhe (OKFF).

First- und Traufhéhen der Gebaude sind an die angrenzenden Gebaude des jeweiligen
StraBenzugs (mindestens zwei Gebadude links und zwei Gebdude rechts der BaumaB-
nahme) anzupassen.

Bei Neu- und Umbauten sind mit dem Bauantrag aussagekraftige Ansichten einzureichen
(Hohenabwicklung des StraBenzuges mit Gebaude und daran angrenzenden Gebauden).

Nur in begriindeten Fallen sind mogliche Befreiungen mit der Stadt Bopfingen abzustim-
men.

B2 Gebdudeform / Stellung baulicher Anlagen

Die im Lageplan durch Pfeile festgesetzten Hauptfirstrichtungen missen eingehalten
werden. Fir untergeordnete Gebaudeteile ist eine abweichende Firstrichtung zuldssig.

Ist in der Planzeichnung keine Hauptfirstrichtung festgesetzt, diirfen Hauptgebaude nur
trauf- und/oder giebelstandig (Hauptfirst parallel oder senkrecht zur ErschlieBungs-
straBe) errichtet werden. In beiden Féllen sind Abweichungen von bis zu 5 Grad zulassig.

Gebadude sind in rechteckiger Form zu errichten. Die Breite des Gebaudes darf maximal
80% der Lange betragen.

Anbauten, Nebengebdude, Garagen u.a. sind bezliglich Baumasse, Trauf- und Firsthdhe
gegenliber dem Hauptgebdude untergeordnet zu gestalten. Das Bauvolumen darf maxi-
mal 1/3 des Hauptgebdudes betragen. Firstrichtung und Dachform sind an das Hauptge-
bdude mdglichst anzupassen.

B3 Erhaltenswerte, ortsbildpragende Gebaude / Gebaude mit Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung durch Symbol gekennzeichneten ,erhaltenswerte und ortsbild-
pragende Gebaude" sowie die unter Denkmalschutz stehenden Gebaude sollen in ihrer
Grundform erhalten werden. Der urspringliche Baustil der 0.g. Gebaude soll erkennbar
bleiben.

Bestehende Dacheindeckungen der o.g. Gebaude mit Biberschwanz, Schiefer, 0.a. sind
im Gesamtbild zu erhalten, mdgliche Anderungen sind mit der Stadt Bopfingen abzu-
stimmen.

Seite 5



Stadt Bopfingen

B4

B5

B6

4

Dacher der Hauptgebaude fur WA1, WA2, WA3, MDW2 und MDW3 sind mit symmetri-
schem Satteldach oder Walmdach auszufiihren, flir MDW1 sind auch andere Dachformen
zulassig.

Dachform / Dachneigung / Dachiiberstinde

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

WA1, MDW2 und MDW3 mindestens 25° bis maximal 45°
WA2 und WA3 mindestens 35° bis maximal 45°
MDW1 es ist keine Dachneigung festgeschrieben

Fir untergeordnete Gebaudeteile sowie flir Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Zeltda-
cher sind nicht zulassig.

Dachdeckung

Als Material zur Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachbetonsteine zuldssig. Die Farbe
der Dacheindeckung ist nur in Farbténen Rot — Rotbraun und Grau bis Anthrazit zuldssig.

Glanzende und spiegelnde Materialien / Oberflachen sind nicht zuldassig, ausgenommen
sind PV- oder Solarthermie-Anlagen.

Fir untergeordnete Gebaudeteile, Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO sind auch andere Materialien in den o.g. Farbténen zulassig.

Flachdacher sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mind. 10 cm zu be-
grinen und zu unterhalten. Dies gilt auch fir Gberdachte Stellplatze (Carports) und Ga-
ragen.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel sind so zu gestalten, dass sie sich nach
Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Bauweise harmonisch in das Gesamtbild des Ge-
baudes einflgen.

Dachgauben und Zwerchhaduser dirfen nicht gréBer sein als durch die Breite der Fenster
bedingt.

Dacheinschnitte sind nur auf der rickwartigen Grundstiicksseite zulassig.
Schleppgaupen sind nur mit senkrechten Wangen zulassig.

Auf einem Dach sind nur gleichartige Dachaufbauten zuldssig. Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind auf einer Dachflache gemeinsam nicht zuldssig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Quergiebel und Zwerchhduser
durfen nicht mehr als zwei Drittel der Gebaudelange betragen.

Als Breite der Dachgaube gilt der untere Schnitt mit dem Hauptdach.

Dachaufbauten, Quergiebel und Zwerchhauser missen zum First einen vertikalen Ab-
stand von mindestens 0,75 m aufweisen.

Zur Traufe missen Gauben einen horizontalen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.
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Die Traufe ist dabei durch den Schnittpunkt von GebaudeauBenwand und Oberkante
Dachhaut definiert.

Von Giebelwdanden, Graten, Kehlen und untereinander missen Dachaufbauten, Dachein-
schnitte, Quergiebel und Zwerchhduser mindestens 1,25 m entfernt sein.

Fir alle Gauben gilt eine maximale Wandhéhe von 1,80 m (gemessen vom unteren
Schnitt mit der Dachhaut des Hauptdachs und der darliberliegenden Oberkante des
Gaubendachs).

Als Breite der Dachgaube gilt der untere Schnitt mit dem Hauptdach.

Folgende Planskizzen sind zu beachten:

min. 1,80m

maximal 2/3 der
Gebaudelénge (Dach)

Schleppgaube mit beliebiger
R aa REEEEEREEE SN Dachneigung und senkrechten Wangen
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B7

B8

B9

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (x + y) darf

maximal 2/3 der Gebaudelange (Dach) betragen

min. 1,00m min. 1,25m min. 1,00m

1L X ,Il, L y L

nur gleichartige Dachaufbauten auf
max. Gaubenhdh einem Gebaude
1,80m

Fassadengliederung

Balkone, Loggien, Galerien und Laubengdnge sind an der StraBe zugewandten Seite der
direkt an der StraBe stehenden Gebauden und Gebauden, die weniger als 3,0 m von der
StraBe entfernt sind, unzuldssig. Zur 6ffentlichen Verkehrsfldche ist ein Mindestabstand
von 1,5 m einzuhalten.

Bei ortsbildpragenden und denkmalgeschiitzten Gebauden darf das bestehende Fenster-
raster straBenseitig nicht verandert werden. Die Fenster sind in ihrer Kleingliedrigkeit zu
erhalten.

Bei ortsbildpragenden und denkmalgeschitzten Gebduden sind die Tiren einschlieBlich
ihrer Umfassungen und Aufteilungen in Form und Materialeigenschaft zu erhalten.

Anderungen der Fassadengliederung sind mit der Stadt Bopfingen abzustimmen.

Fassadenverkleidung

Fassaden sind ortstblich mit natlirlichen Materialien (Putz, Naturstein, Ziegel) auszuftih-
ren.

Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden zulassig.

Fassadenverkleidungen aus Faserzementplatten, Kunststoff, Metall, Glas oder Keramik
sowie Nachahmungen von Naturstein, Holz und Verblendziegel sind nicht zulassig.

Strukturputze sind mit der Stadt Bopfingen abzustimmen

Sockel sind nur als Putz- oder Natursteinsockel zulassig.

Farbgestaltung

Verputzte Wandflachen dirfen nur in gebrochenem WeiB oder erdfarbenen Pastellténen
mit matter Oberflache gestrichen werden. Grelle Farbténe und Farben mit glanzenden
Oberflachen sind unzulassig.

Gebdude und Gebdudegruppen die architektonisch eine Einheit darstellen, sind in Farb-
gestaltung, Material und Proportionen aufeinander abzustimmen.
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Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur in dachparalleler Anordnung zuldssig. Der Dach-
first darf dabei nicht Gberragt werden. Aufgestanderte Photovoltaik- und Solaranlagen
sind nicht zulassig.

B10 Energiegewinnungsanlagen / Photovoltaik / Solarthermie

B11l Luft-Warme-Pumpen, Liiftungen

Luft-Warme-Pumpen und Liftungsanlagen sind an Fassaden von denkmalgeschitzten
und an erhaltenswerten, ortsbildpragenden Gebauden nicht zulassig.

Luft-Warme-Pumpen und Liftungsanlagen sind innerhalb der Vorgarten (Flachen zwi-
schen der erschlieBenden Verkehrsflache und straBenseitiger Gebdudewand) und der
nachbarlichen Abstandsflachen (Mindestabstand = 2,5, m) nicht zulassig.

Die Vorgaben der TA Larm sind zu beachten.

B12 Unbebaute Flachen / Freiflachen
Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen
und als solche dauerhaft zu unterhalten.

Neu herzustellende Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wie wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter, etc.)
herzustellen.

Pro 4 Stellplatzen ist den Stellplatzen zugeordnet ein standortheimischer Baum zu pflan-
zen (Beschattung).

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der BaumaBnahme oder nach Bezug der Wohngebaude her-
zustellen.

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan fiir das gesamte Baugrundstlick beizufi-
gen. Der Freiflachengestaltungsplan enthdlt Angaben zur Nutzung der nicht Gberbauten
Flachen insbesondere hinsichtlich der Lage von Zufahrten, Garagen und Nebengebduden,
der vorgesehenen Ausfliihrung von Flachenbefestigungen, Mauern und Einfriedungen so-
wie der Vegetationsflachen und deren vorgesehene Bepflanzung.

Der Freiflachengestaltungsplan enthalt einen Nachweis der Einhaltung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ).

B13 Vorgadrten

Vorgarten (Flachen zwischen der erschlieBenden Verkehrsflache und straBenseitiger Ge-
baudewand) sind bis auf die notwendigen befestigten ErschlieBungsflachen (Zufahrt zu
Garagen / Carport, Zuwegung zum Eingang) gartnerisch zu gestalten.

Die Flachen sind mit Rasen, Stauden, Grasern, Bodendeckern und Gehdlzen zu begri-
nen.

Lose Material- und Steinschittungen / Stein- und Kiesflachen (z.B. sog. ,Schottergar-
ten™) sind unzuldssig.

Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Standplatze
fir bewegliche Abfallbehalter. Diese sind jedoch nur zulassig, wenn sie mit Strauchern,
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Hecken oder anderen begriinten Einfassungen (Rankkonstruktionen etc.) optisch abge-
grenzt werden.

Private Miullbehalter sind in das Gebaude zu integrieren oder einzugrinen und so anzu-
ordnen, dass sie von den 6ffentlichen StraBen und Wegen nicht eingesehen werden kon-
nen.

B14 Bepflanzung

Unbefestigte private Flachen sind mit Oberboden anzulegen und mit Strauchern, Boden-
deckern, Stauden, Grasern dauerhaft zu bepflanzen oder mit Rasen anzusaen.

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte, méglichst einheimische Gehdlze, Stauden
und Graser zu verwenden.

Vegetationslose Stein- und Kiesflachen / Steinschittungen sind nicht zuldssig.

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der BaumaBnahme oder nach Bezug der Wohngebaude her-
zustellen.

B15 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Holzzaune, Metallzaune, schmiedeeiserne Zaune
oder lebende Hecken aus Laubgehdlzen (auch als Schnitthecken) zulassig, jedoch keine
Koniferenhecken (Nadelgehdlze wie Thuja, u.a.).

Blickdichte Zaune, wie z.B. Stabmattenzaun mit eingezogenen Kunststoffbdndern sowie
Mauern und Gabionen, sind als Einfriedung nicht zulassig.

Bauliche Einfriedungen dlrfen in einem Abstand von 0,0 m bis 3,0 m zum o6ffentlichen
StraBenraum eine Gesamthoéhe von 0,80 m (gemessen ab Oberkante angrenzender
StraBe oder Gehweg) nicht tberschreiten.

Zur Sicherstellung des Lichtraumprofiles miissen vorgesehene bauliche Einfriedungen
einen Abstand von mind. 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hinhaben. Zu Gehwegen
ist kein Abstand erforderlich.

Sockelmauern flr Einfriedungen dirfen eine Hoéhe von 0,4 m nicht Gberschreiten und
sind nur entlang der erschlieBenden Verkehrsflache zuldssig.

Die Verwendung von Beton-Hohlblocksteinen und Bimssteinen flir Sockelmauern ist un-
zulassig.

Stltzmauern und Quadersteine zur Béschungssicherung sind als Einfriedung nicht zulds-
sig.

Nicht an Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind kleintierfreundlich zu gestal-
ten. Bei Zaunen ist zwischen Unterkante Einfriedung und Oberkante Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm freizuhalten. Sockel sind hier nicht zulassig.

B16 Gelandemodellierung und Stiitzmauern und Quadersteine

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu 1,50 m zugelassen. Bdschungen sind mit
einer maximalen Neigung von 1:2 zulassig.

Stltzmauern sind bis zu einer H6he von 0,8 m zuldssig. Zwischen einzelnen Stitzmauern
ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Die dazwischen liegende Fléche ist
zu bepflanzen.
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Stitzmauern missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu allen Grundstiicksgrenzen
aufweisen. Dies gilt nicht flr Stitzmauern zur Sicherung von Garagen- und Stellplatzzu-
fahrten.

Dem Bauantrag sind entsprechende Plane beizufliigen (Aufsicht / Grundriss, Schnitte) in
denen die vorhandene sowie die geplante Geldandemodellierung mit Béschungen und
Stitzmauern dargestellt sind.

Die Verwendung von Beton-Hohlblocksteinen und Bimssteinen als Stiitzmauer ist nicht
zulassig.

Stitzmauern und Quadersteine zur Béschungssicherung sind grundsatzlich zu begriinen.

B17 Satellitenanlagen und Antennen

Es ist maximal eine Satellitenanlage oder sonstige Empfangsantenne je Gebaude zulas-
sig.

Die Installationselemente sind dem Farbton des Daches bzw. der Fassade anzupassen.

Ausnahmen kénnen in begriindeten Fallen zugelassen werden.

B18 Werbeanlagen und Automaten

Jegliche Aufstellung / Anbringung von Werbeanlage und Automaten ist genehmigungs-
pflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und an den der StraBe zugewandten
Gebaudeseiten zulassig.

Werbeanlagen sind auf die ErdgeschoBBzone zu beschréanken und an die Gebdude anzu-
bringen.

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung, selbstleuchtende Werbeanlagen und
Lichtwerbung sind nicht zuldssig.

Art, Form, GroBe, Lage, Material und Anordnung der Werbeanlagen miissen sich in der
MaBstablichkeit dem jeweiligen Gebdaude anpassen. Die Schrifthéhe darf 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Eine Beleuchtung in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ist nicht zulassig.

Historische Werbeanlagen / Hinweisschilder (z.B. Wegweiser, historische Schilder, etc.)
sind zu erhalten.

B19 Verteilerkdsten, Container, Automaten

Die Lage und Ausfihrung von Verteilerkdsten, Containern, Automaten, etc. ist jeweils
mit der Stadt Bopfingen im Detail abzustimmen.

B20 Abrissflachen, Ersatzneubauten

Abrissflachen (Abriss von Gebauden auf Baugrundstiicken) sind ortstblich als Griinflache
zu gestalten oder wieder einer Bebauung zuzufiihren.

Eine rein gewerbliche Nutzung von Abrissflachen oder eine Nutzung als Lagerflache, Ab-
stellflache, etc. ist nicht zulassig.
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Ersatzbauten missen sich hinsichtlich ihrer raumlichen Lage im Baugrundstiick am Be-
stand und der bestehenden stadtebaulichen Ordnung / Ortsbild orientieren.

Abbruchmaterial ist von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

B21 Behandlung von Niederschlagswasser

Fir Neubauten sind die Elemente einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
vorzusehen. Diese sind vorrangig die ortsnahe Versickerung von Regenwasser durch das
Verwenden von wasserdurchlassigen Beldgen, sowie das Herstellen von Versickerungs-
mulden. Die anfallenden Dachflachenwasser sind, falls eine Versickerung nicht méglich
ist, durch entsprechende RlckhaltemaBnahmen (Mulden, extensives Griindach, Zister-
nen...) vor Einleitung in die Kanalisation oder den Vorfluter zu puffern.

B22 AuBenbeleuchtung

Offentliche und private AuBenbeleuchtungen (StraBenbeleuchtungen, Hofflachen, Wer-
beanlagen, etc.) sind insektenfreundlich auszufiihren: Es sind nur voll abgeschirmte
Leuchten zuldssig, die kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen. Es sind nur
Leuchtmittel mit geringem UV- und Blauanteil mit Farbtemperaturen von 1700 bis ma-
ximal 3000 Kelvin zuldssig. Lichtmenge und Dauer der Beleuchtung sind mdglichst gering
zu halten.

B23 Vogelfreundliche Verglasung

Um ein erhéhtes Todesrisiko fiir Végel an Glasscheiben zu vermeiden ist der aktuelle
fachliche und technische Stand zu berticksichtigen:

- Rossler et al. (2022): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

- BUND NRW (Hrsg): Vogelschlag an Glas

- Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (Hrsg. 2021): Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben.

B24 Erfordernis einer Kenntnisgabe

Abweichend von § 50 LBO ist die Errichtung folgender baulicher und anderer Anlagen
und Einrichtungen der Stadt Bopfingen informell zur Kenntnis zu geben bzw. entspre-
chend der o6rtlichen Bauvorschriften mit der Stadt Bopfingen abzustimmen bzw. von der
Stadt Bopfingen genehmigen zu lassen:

Gebaude und Gebdudeteile

- Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume im Innenbereich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt,
- Terrassenlberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache,
- Balkonverglasungen sowie Balkonliberdachungen bis 30 m2 Grundflache.

Einfriedungen, Stitzmauern

- Einfriedungen (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B15),
- Stltzmauern bis 2 m Héhe (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B16).

Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

- Stellplatze bis 50 m2 Nutzflache je Grundstlick (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B12),
- Brunnenanlagen,
- Antennen einschlieBlich der Masten (siehe auch o6rtl. Bauvorschrift B17),
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- Ausstellungs-, Abstell- und Lagerplatze bis 100 m2 Nutzflache (siehe auch 6rtl. Bau-
vorschrift B20).

Werbeanlagen und Automaten

- Werbeanlagen ab 1 m2 Ansichtsflache (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B18),

- vorlibergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung oder fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen (siehe auch értl. Bauvorschrift B18),

- Automaten aller Art (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B19).

B25 Ausnahmen, Abweichungen und Bestandsschutz

Von den oértlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen und Abweichungen zugelassen
werden, wenn die stadtebaulichen Ziele der Stadt Bopfingen (insbesondere der Erhalt
des Ortsbildes) nicht beeintrachtigt wird, die Einhaltung einer Regelung fiir den Bauherrn
eine auBergewdhnliche Harte bedeuten wiirde oder eine Ausnahme stadtebaulich be-
griindet und aus Griinden des Allgemeininteresses zu beflirworten ist.

Ungeachtet der festgesetzten ortlichen Bauvorschriften besitzen die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits genehmigten oder bereits errichteten geneh-
migungsfreien Gebaude und Gestaltungen Bestandsschutz.

Bei kiinftigen Veranderungen an genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien Ge-
bauden und Gebadudeteilen gelten die 6rtlichen Bauvorschriften.

B26 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer
den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GemaB § 75 (4) LBO kénnen Ordnungs-
widrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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HINWEISE

Denkmalschutz (§8§ 2, 20, 28 DSchG i.V.m. § 8 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesamt flir Denkmalpflege mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Alle MaBnahmen an Gebduden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich
in der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach
dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg zu beurteilen. In solchen Fallen ist die
rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.

Die Planung umfasst dariiber hinaus die nachfolgenden archaologischen Kulturdenkmale
und Priffalle bzw. Teile hiervon sowie Teile eines Grabungsschutzgebietes (auf die bei-
gefligte Kartierung wird verwiesen):

e Mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlung Aufhausen (Priffall, 1M)
e Neuzeitliche Synagoge (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 11M)
e Neuzeitliche Mikwe (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 12M)
e Neuzeitliche Synagoge (Priffall, 14M)
[596498 / 5412865]
. 1M
14M
12M
™
&
7
f‘ Bopfingen-Aufhausen
Kulturdenkmale gemaB DSchG
100m ¥ g / Arfﬁﬁologischesbenlqnal
— e N VR 5 ¢ . Priiffall (Arch.)
:Jatengmndlnge:
Geobasisdaten © LGL, www.Igh-bw.de, Az 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 03/2021
Ausdruckdatum: 25.03.2022 596913 / 5412580]

Die Abbildung oben ist eine Information der Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg

Bei Bodeneingriffen sind archdologische Funde und Befunde, denen die Eigenschaft von
Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG zukommen wiirde, zu erwarten. An der Erhaltung
archaologischen Kulturdenkmaler besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.
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Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdégerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld, auch im Zuge der Abbrucharbeiten der beste-
henden Gebdude sowie ggf. der versiegelten Flache, in Ricksprache mit dem Landesamt
fir Denkmalpflege, Referat 84.2, archaologische Voruntersuchungen durchgefiihrt wer-
den. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen muss die Bergung und Dokumentation der Kul-
turdenkmale, welche ggf. mehrere Wochen oder Monate in Anspruch nehmen, durch den
Vorhabentrager finanziert werden.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Bei Kulturdenkmalen, einschl. Umgebungsschutz eingetragener Kulturdenkmale, sind die
Denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen und Belange zu beachten. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

C2 Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)

Der Eigentimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und deren Zubehor,

- Verteileranlagen,

- Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Nach der Richtlinie RAST-End Q missen feste Einbau-
ten und Masten in einem Mindestabstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt wer-
den.

C3 Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Bautatigkeit ist das
Landratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Wasserwirtschaft sofort zu verstéandigen. Der
belastete Boden muss einer ordnungsgemaBen Verwertung / Beseitigung zugefihrt wer-
den.

C4 Hinweis StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen AuBenbeleuchtungstechnik
und - mittel auszufihren.

C5 Hinweis auf Bodenschutz

Es sind die allgemeinen Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodschG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. I S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. I S. 306) gedndert worden ist, zu beachten. Bodenschutzbelange
im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit Boden regelt
insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsdtze der
88§ 1 und 1la wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbo-
dens) zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten ab-
zutragen und einer Wiederverwertung zuzufithren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaus-
hub ist moéglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das Uberschiissige Bodenmaterial
auf einer daflir zugelassenen Deponie zu beseitigen.
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Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des lehmigen bis tonigen Bodens ist zu rechnen. Sollte eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenwdsser geplant sein, wird im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte ggf. von einer Versicke-
rung Abstand genommen werden. Fir konkrete BaumaBnahmen wird die Erstellung eines
Baugrundgutachtens empfohlen.

Cé6 Hinweise zum Baugrund

Cc7 Hinweis zum Einsatz von Liiftungsgeriten, Luft-Warme-Pumpen u.a.

Zur Vermeidung von Larmproblematik in Wohngebieten und zur Vorbeugung von Larm-
beschwerden, die von stationdren Gerdaten (wie z.B. Luft-Warme-Pumpen) oder deren
nach auBen gerichteten Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der Grundsatze
des "Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Gerdten"
hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu maBgeblichen Im-
missionsorten missen eingehalten und die Schallleistungspegel dirfen dauerhaft nicht
Uberschritten werden.

C8 Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen

Fir die Nutzung von Zisternen und Brauchwasseranlagen besteht eine Anzeigenpflicht
beim Landratsamt Ostalbkreis - Geschidftsbereich Gesundheit. Entsprechende Anzeige-
formulare fir Zisternen und Brauchwasseranlagen kénnen dort angefordert werden.

(of°) Gewadsserrandstreifen (§ 38 WHG i.V.m.§ 29 WG)

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktio-
nen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (§ 38 Abs. 1 WHG).

Der Gewadsserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter Béschungsober-
kante ab der Béschungsoberkante (§ 38 Abs. 2WHG). Die bemessene Breite betragt im
AuBenbereich zehn Meter und im Innenbereich flinf Meter (§ 29 Abs. 1WG).

Im gesamten Gewasserrandstreifen sind Neuanpflanzungen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern sowie das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strau-
chern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemaBen Forstwirtschaft
oder die Geholzpflege im Rahmen der Gewdsserunterhaltung, verboten. Des Weiteren
untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Errichtung baulicher
Anlagen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasserab-
fluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kénnen. Auch eine Umwandlung von
Grinland in Ackerland ist im gesamten Gewasserrandstreifen nicht erlaubt. Im Abstand
von finf Metern zum Gewasser sind Einsatz und Lagerung von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln (ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutz-
mittel) verboten.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen
untersagt, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind
(§ 29 Abs. 3 Nr. 2 WG). Bauliche Anlagen im Innenbereich, die vor dem 1. Januar 2014
errichtet wurden, sowie bauliche Anlagen im AuBenbereich, die vor dem 1. Januar 1996
errichtet wurden, fir die es eine Genehmigung gibt, oder verfahrensfreie Vorhaben, die
keiner Genehmigung bedurften, unterliegen dem Bestandsschutz. Gleiches gilt fir
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bauliche Anlagen, die eine Genehmigung verbunden mit einer Befreiung vom Bauverbot
im Gewasserrandstreifen haben.

Dem Trager der Gewdsserunterhaltungslast steht ein Vorkaufsrecht an Grundstlicken zu,
auf denen sich ein Gewasserrandstreifen befindet. Vorkaufsberechtigt sind nach § 29
Abs. 6 S. 1WG bei Gewassern erster Ordnung das Land oder bei Gewdssern zweiter Ord-
nung die Gemeinde als Trager der Unterhaltungslast nach § 32 Abs. 1 und 2WG. Andere
Trager der Unterhaltungslast an einem Gewasser haben kein Vorkaufsrecht. Die Gewas-
ser erster Ordnung und die Unterhaltungslast des Landes sind in den Anlagen 1 und 3
zum WG eindeutig bestimmt. Alle anderen Gewasser und Gewasserabschnitte, an denen
ein Vorkaufsrecht bestehen kann, sind Gewdsser zweiter Ordnung. Das Vorkaufsrecht
besteht nicht beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erb-
baurechten (§ 29 Abs. 6 S. 4 WG). Die Frage, ob sich auf dem Grundstiick ein Gewas-
serrandstreifen befindet oder nicht oder ob es sich um den Kauf von Rechten nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder von Erbbaurechten handelt, kann in aller Regel von den
am Grundstiicksgeschéaft Beteiligten eindeutig beantwortet werden, ohne dass es einer
Anfrage bei Wasserbehdrden oder Gemeinden bedarf. In Zweifels- und Ausnahmeféllen
hat der Vorkaufsberechtigte auf Antrag das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts zu be-
scheinigen (§ 29 Abs. 6 S. 10 WG). Ein solcher Fall kann z. B. hinsichtlich der Frage
vorliegen, ob der betroffene Gewasserabschnitt einem Gewdasser von wasserwirtschaftlich
untergeordneter Bedeutung zuzurechnen ist, an dem kein Gewasserrandstreifen besteht
(§ 29 Abs. 1 S. 2 WG). Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelibt werden, wenn dies erfor-
derlich

Die Flachen sollen als Entwicklungsstreifen fliir das Gewasser gesichert werden. Zum
Schutz des 6ffentlichen Gewassers gilt ein Vorkaufsrecht flir die Stadt Bopfingen.

C10 Rodung von Gehélzen (§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die gesetzlichen Rodungsfristen gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) sind zu beachten. Es ist verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

C11 Hinweis auf Immissionen aus der Landwirtschaft

Die von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen sind
hinzunehmen.

C12 Hinweis auf Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fledermausquartiere in Gebauden oder al-
ten Baumen nicht auszuschlieBen. Auch gebdude- oder héhlenbritende Vogelarten kon-
nen hier vorkommen (siehe Anlage 2 der Begriindung).

Zur Vermeidung einer unbeabsichtigten Tétung oder Stérung von Brutvdgeln und Fleder-
mausen sind Gehélzrodungen im Zeitraum 01.10. bis 29.02. sowie Abbrucharbeiten so-
wie ggf. Sanierungs- und Umbauarbeiten im Zeitraum 01.11. bis 29.02. durchzufiihren.

Sind Gehdlzrodungen oder Abriss- bzw. Sanierungs- und UmbaumaBnahmen auBerhalb
dieser Zeitraume notwendig, so muss vor dem Arbeitsbeginn eine Untersuchung und eine
Freigabe durch einen Tierdkologen erfolgen.

Geb&udebriider:

Die Gebdude mit Nachweis von Brutvdgeln (Haussperling, Hausrotschwanz) im Jahr 2023
sind:
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Vogelart Gebaude Ersatznisthilfen (1:3)

Haussperling Rosenstrale 20 3 Nisthilfen mit Einflugéffnung von 32 mm

Haussperling Gebéaude gegentiber Ro- | 3 Nisthilfen mit Einflugéffnung von 32 mm
senstralle 18

Haussperling Lauchheimer Strale 23 3 Nisthilfen mit Einflugéffnung von 32 mm

Haussperling Michelfelder Stralte 6 3 Nisthilfen mit Einflugéffnung von 32 mm

Haussperling Michelfelder Strale 10 3 Nisthilfen mit Einflugéffnung von 32 mm

Hausrotschwanz | Rosenstraflte 8 3 spezielle Nisthilfen fur Halbhdhlenbriter
Lauchheimer StralRe 21 3 spezielle Nisthilfen fur Halbhdhlenbriter

Es ist nicht auszuschlieBen, dass zukiinftig weitere Gebaude durch Gebaudebriter besie-
delt werden. Daher ist es erforderlich, bei geplanten Bauvorhaben (Abbruch, Umbau-
oder SanierungsmaBnahmen) die entsprechenden Gebdude rechtzeitig vor dem Beginn
0.a. Arbeiten auf eine mogliche Besiedlung durch Gebaudebriter zu tberpriifen.

Fur diese Gebaude gilt:

Vor Beginn von Abbrucharbeiten bzw. Sanierungs- und UmbaumaBnahmen der Gebaude
mit Brutplatzen von Haussperling und Hausrotschwanz sind Ersatznisthilfen fir die ent-
fallenden Brutplatze an geeigneten Gebduden im raumlichen Kontext fachgerecht anzu-
bringen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Ersatznisthilfen miissen zu Beginn der auf die Abbrucharbeiten bzw. Sanierungs- und
UmbaumaBnahmen folgenden Brutperiode (also spatestens Ende Februar) zur Verfligung
stehen.

Flederméuse:

Um eine Tétung oder Verletzung von Individuen im Zuge der Baufeldfreimachung zu ver-
meiden, missen Rodungs- und Abrissarbeiten im Hinblick auf Sommerquartiere der Fle-
dermause in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.

Zur Vermeidung der Stérung eines Wochenstubenquartiers der Zwergfledermaus sind die
Bauzeiten auf den Zeitraum September bis Ende Marz zu beschranken. Sollte diese Bau-
zeiteneinschrankung nicht realisierbar sein, muss in den Wintermonaten durch Ver-
schlussmaBnahmen oder durch Entfernung der Unterschlupfméglichkeiten dafiir gesorgt
werden, dass Fledermause ihr Sommerquartier nicht mehr nutzen kénnen und in zur
Verfligung gestellte klinstliche Quartiere ausweichen.

Ob die Kellerraume einzelner Gebdude als Winterquartier genutzt werden, muss bei einer
konkreten Planung im Einzelfall noch Uberprift werden. Fir den Fall einer Winterquar-
tiernutzung sind weitere MaBnahmen erforderlich.

C13 Hinweis zur Gewassergestaltung / Biberschutz

Bei einer kiinftigen, naturnahen Gestaltung des Gewasserrandstreifens oder des Gewas-
sers sind geeignete SchutzmaBnahmen (FraBschutz, Schutz vor Untergrabungen) zu be-
ricksichtigen.

C14 Hinweis zu baulichen Anlagen an BundesfernstraBen

GemaB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten keine baulichen Anla-
gen in einem Abstand von 20 m zur BundesstraBe errichtet werden.
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