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Textliche Festsetzungen

In Ergéinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB u. BauNVO)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan
Bei der vierten Anderung wird auf Flurstiick Nr. 707/1 die Baugrenze geéndert.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 5 LBO) - siehe Lageplan
Bauweise (§§ 16-21 BauNVO) - siehe Lageplan

ErdgeschossfuRbodenhdhen (§ 9 Abs. 2 BauGB).
For die Hhenlage der Gebaude ist die im Lageplan festgesetzte EFH maligebend.
Abweichungen nach unten kénnen zugelassen werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung wie im Lageplan eingezeichnet. Abweichungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Nebenanlagen
sind, soweit Gebdude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den nicht (iberbaubaren

Grundstiicksflachen nicht zugelassen.

Garagen (§ 23 (5) Satz 1 BauNVO)
in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzuldssig. Von der Strakengrenze sind
5,00 m Abstand einzuhalten.

Bei der vierten Anderung wird auf Flurstlick Nr. 707/1 ein Garagenbaufenster festgesetzt.

Boéschungen an Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
auf den Baulandflachen zu dulden.

Pflanzgebot ((§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzflachen (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig)
zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzen ungeschnitten aus Stréuchern u.
Baumen Il. Ordnung. AuBerdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzen (siehe
Pflanzenauswahlliste fiir Baume u. Heckenpflanzungen). Entlang der Pflanzgebotsflachen
sind Sickermulden einzurichten.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelgeb&ude und Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohnungen zuldssig.

Hinweise

Das Landesdenkmalamt weist auf die Meldepflicht von Bodenfunden hin (§ 20
Denkmalschutzgesetz).

Das Landratsamt Ostalbkreis, Abteilung Wasserwirtschaft, schlagt vor, das anfallenden
Niederschlagswasser von den D&chern in Riickhaltezisternen zu sammeln (mindestens 2 m*
pro 100 m? Dachfléche). Das Niederschlagswasser aus den Zisternen ist gedrosselt in den
Kanal bzw. in den Vorfluter abzugeben.

Sollten von den Bauherren Behaélter fir Giewasser vorgesehen werden, so ist ihre Erstellung

separat oder in Kombination mit der Regenwasserriickhaltung méglich.

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Ellwangen schiégt vor:

Die Grundsétze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden (§ 4 (2) des BodSchG)
sind zu befolgen. Diese Grundsétze sind im Hinweisblatt des Amtes filr Wasserwirtschaft und

Bodenschutz dargestellt. Es liegt diesem Plan bei und ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Ergibt sich bei der Bauausfiihrung, dass der Boden oder das Wasser durch jingere oder
dltere Nutzungen Altlasten mit Schadstoffen, wie z.B. mit Mineralélen, Schwermetallen,
belastet ist, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Untere Wasser-, Abfallrechts- und
Bodenschutzbehérde zu informieren. Der belastete Boden ist auf eine von ihm genannte
Stelle zu entsorgen.

Hinweis des Stralenbauamtes:
Das Strafkenbauamt weist darauf hin, dass im Bereich der Landesstral’e 1078 die
Baugrundstiicke gegen die Immissionen zu schitzen sind (Prognosejahr 2010).

Hinweis zur Rodung von Gehoblzen:

Die gesetzlichen Rodungsfristen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 2023 | Nr. 394)

Die Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | 1802)

Die Landesbauordnung filr Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
S. 358, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13.11.2023 (GBI. S. 422)

Die jeweiligen ergdnzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

Ortliche Bauvorschriften

U8 10

20 30 40 50 60 70 80

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Hauptgebauden Satteldacher, jedoch beidseitig gleiche Neigung.
Abweichende Dachformen kénnen zugelassen werden.

Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan

Bei der vierten Anderung wird bei allen Flachddchern (auch bei Garagen und
Nebengebauden) eine Dachbegriinung festgesetzt.

Geb#dudehéhen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Die Gebaudehdhen werden mit max. 3,80 m festgesetzt, bei Gebduden mit
Dachneigung 35-42°.

Die Gebaudehdhen werden mit max. 4,80 m festgesetzt, bei Gebauden mit
Dachneigung 15°.

Die Gebsudehdhen werden gemessen von der im Lageplan festgesetzten EFH

bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aufenwand. Abweichungen kénnen bei
Riickspriingen und Dachgauben ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei der zweiten Anderung werden in Teilbereichen die EFH-Festsetzungen geéndert.
Der Bezugspunkt fir die Gebaudehéhe bleibt jedoch unveréndert.

Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind auf 2/3 der Gebdudelénge zuléssig.
Sie mussen waagrecht gemessen vom Dachrand der Dachtraufseite mind. 0,50 m und zum

Hausgrund des Giebels mind. 1,50 m entfernt sein.

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Dacher rot bis rotbraun geténtes Material.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen und Automaten sind unzuléssig, ausgenommen Firmenschilder

bis 0,50 m? Grolke.

Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nur lebende Einfriedigungen, Abstand von der Stralenkante 1,00 m. Integrierte stiitzende
Einzaunungen (keine Mauern, Palisaden oder &hnliches) sind zuléssig bis max. 1,0 m Hohe
und 0,50 m Abstand von der Strallenkante.

Gestaltung von Geh-, Fahrwegen und Stellplétzen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerflachen auf dem Baugrundsttick sind mit
wasserdurchlassigen Baustoffen herzustellen.

Erdauffiillungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
sind im Zuge der Baumalnahme bis max. +/- 1,5 m zul&ssig.
Auf den Baugrundstiicken 707/13-707/18 sind Abgrabungen und Auffiillungen bis +/- 1,50 m

zuldssig.

Stellplitze und Garagen (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Anzahl der Stellplatze auf dem Baugrundstiick (§ 37 Abs. 1 LBO) wird erhtht
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO) und zwar:

Wohnungen von 40 bis 80 m? auf 1,5 Stellplatze

Wohnungen von mehr als 80 m? auf 2,0 Stellpldtze

Aufhebung vorhandener Festsetzungen
Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

werden aufgehoben

Héhenangaben iiber NN
Die angegebenen Héhenwerte sind Héhen im neuen System.

Pflanzliste fiir Pflanzgebot (Pfg)

Heckenpflanzung (mindestens 3-reihig)
ungeschnitten aus Strduchern und Baumen Il. Ordnung

Cornus mas - Kornelkirsche

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Ulmus glabra - Bergulme

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhut
Viburnum opulus - Schneeball
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe
Ramnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Rosa spinosissima - Bibernellrose
Sambucus nigra - Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
rosa rubginosa - Weinrose

Baume (Mindestumfang 12 cm)
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche
Spobus intermedia - Mehlbeere
Tillia cordata - Winterlinde

Obst - Hochstamme

Geeignete Pflanzen an Gewéssern
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Salix alba - Baumweide

Salix daphnoides - Weide

Salix purpurea - Purpurweide
Sambucus racemosus - Holunder
Ramnus frangula - Faulbaum

Verkehrsgriin - standortgerecht bepflanzt

ZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fullschema der Nutzungsschablone (Beispiel)

Baugrenze

Baugrenze flr Garage

W A I I Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) | Geschossfléchenzahl (GFZ)
@ Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

Dachneigung

DN 35°-42°
Reihenhaus

Elnzel- oder Doppelhaus

/ j \ Einzelhaus

Verkehrsflachen

Fahrbahn

Strassenbegrenzungslinie

Gehweg
gemischt
genutzte
Verkehrsflache

Grinflachen

TE + Grunflachen
38 V WVerkehrsgriin

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

tffentliche
Parkflache

Sonstige Zeichen

—=ag—pe—Firstrichtung

Grenzen

— — gepl. Grenzen

Hoéhenlinie
Offener Graben

® 52516 Geplante Strassenhthe

in der Achse

EFH 526.50 ErdgeschoB-FuBboden-Hohe
in Meter (i.NN

EFH 526.50 ersetzte Festsetzung

EFH 525.50, neue Festsetzung

Planungen, Nutzungsregelungen Mainahmen und Flé&chen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

B

Ausgleichsflche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Planfassung | gefertigt am 05.03.1998 vom Stadtbauamt Bopfingen, geéndert 24.08.1998
Planergénzung (Deckblatt) als 1. Anderung gefertigt am 26.03.2001 vom Stadtbauamt Bopfingen

Die Planfassung M&rz 2004 besteht aus dem genehmigten Plan (Fassung I) mit dem
eingearbeiteten Deckblatt (1. Anderung) sowie den Darstellungen der zweiten Anderung.

Die Korrekturen der zweiten Anderung sind rot (neue Festsetzungen) und

gelb (entfallende Festsetzungen) umrahmt.

Die dritte Anderung beinhaltet die Umnutzung einer Flache fir allgemeines Wohngebiet (WA) in
eine Flache firr Allgemeinbedarf, hier Spielplatz.

Die 4. Anderung umfasst eine Anderung der Baugrenze (Abstand 2,5 m zur Grundstlicksgrenze) und
die Anlage eines Garagenbaufensters (6,0 m x 9,0 m) auf der Grundstiicksgrenze.

Von der Anderung ist nur Bauparzelle FI.Nr. 707/1 betroffen. Allgemein wird festgesetzt, dass
Flachd&cher zu begriinen sind.

STADT BOPFINGEN

STADTBAUAMT BOPFINGEN WELFENSTRASSE 26/1 73441 BOPFINGEN TEL 07362/80134
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STADT BOPFINGEN

GEMARKUNG BOPFINGEN

"KIRCHHEIMER BERGLE II" - 4. Anderung

LAGEPLAN MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN M/1:500
Planstand: 15. Mai 2025

HPC AG

Nordiinger Strafle 2

86655 Harburg/Schwaben

Tel. 09080 599-0 | info@hpc.ag

Verfahren nach BauGB (Vierte Anderung vom 21.03.2024)

21.03.2024
21.03.2024

Anderungsbeschluss
Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss 15.05.2025
rechtskraftig: seit 23.05.2025
Gefertigt 15.05.2025

HPC AG

08.04.2024 - 07.05.2024




