Offentliche Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplans ,,Welkfeld IlI“, Aufhausen
und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat der Stadt Bopfingen hat am 25. April 2024 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, flr den Bereich ,Welkfeld IlI“, Gemarkung Aufhausen,
einen Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften aufzustellen und eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum geschaffen werden. Als Art
der zulassigen Nutzung wird ein “Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4 BauNVO
(Baunutzungsverordnung) festgesetzt. Durch planungsrechtliche Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtliche Bauvorschriften soll eine an die Topografie angepasste Bebauung
unterstitzt sowie die Einfigung in das Ortsbild gesichert werden.

Fur die stadtebauliche Planung sind folgende Ziele maR3geblich relevant:

» Deckung des Bedarfs an neuen Baugrundstiicken fir Wohngebaude;

» Umsetzung einer an die Topografie angepassten Bebauung und Erschlieung;
* Erhalt und Schutz der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Biotope;

* Umsetzung eines Starkregen berlcksichtigenden Entwasserungskonzeptes;

« Ausformung eines durchgriinten Siedlungsrandes als Ubergang zur freien Landschaft.

MafR3gebend ist der Abgrenzungsplan mit dem Stand vom 05. April 2024. Der Planbereich ist
im beiliegenden Kartenausschnitt dargestellt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit findet von Montag, 01. Juli 2024 bis
einschlieBlich Mittwoch, 31. Juli 2024 durch Auslegung des aktuellen Planungsstandes
statt. Hierfuir werden folgende Unterlagen auf der Homepage der Stadt Bopfingen, unter
https://www.bopfingen.de/Startseite/rathaus+ +buergerservice/ausschreibungen+ +bekannt
machungen.html zum Download bereitgestellt:

» Abgrenzungsplan (Stand 05.04.2024)

* Vorentwurf (Stand 05.04.2024)

* Begriindung in der vorlaufigen Fassung (Stand 05.04.2024) mit Untersuchungen zu den
Themen Lage, Topografie, Siedlungsstruktur und Nutzungen, Verkehr, Infrastruktur,
Naturraum, Immissionen, Denkmalschutz, Geologie, Landwirtschaft sowie
Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Starkregen.

* Umweltbericht in der vorlaufigen Fassung (Stand 28.03.2024) mit Untersuchungen zu den
Schutzgitern Landschaftsbild und Erholung, Luft und Klima, Boden, Wasser sowie Kultur-
und sonstige Sachguter.

« Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in der vorlaufigen Fassung (Stand 28.03.2024)

» Geotechnisches Gutachten (Stand 16.06.2020)



Darlber hinaus kdénnen die Unterlagen in einer ausgedruckten Fassung bei der Stadt
Bopfingen, Amt flr Stadtentwicklung, Bauwesen und Wirtschaftsforderung, Marktplatz 1,
73441 Bopfingen, zu den regularen Offnungszeiten von

Montag bis Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr
Dienstag 16.00 Uhr bis 17.00 Uhr
Donnerstag 16.00 Uhr bis 18.00 Uhr

eingesehen werden.

In dem oben genannten Zeitraum kann sich die Offentlichkeit - insbesondere auch Kinder
und Jugendliche - Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten. Stellungnahmen oder Fragen sind vorzugsweise
elektronisch per Email an stadtbauamt@bopfingen.de zu tUbermitteln. Bei Bedarf ist auch die
Abgabe der Stellungnahme in Schriftform oder mindlich zur Niederschrift bei der Stadt
Bopfingen, Bauamt, Marktplatz 1, 73441 Bopfingen zu den o.g. Offnungszeiten moglich. Da
das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen (nach Abschluss des Verfahrens)
mitgeteilt wird, ist die Angabe der vollen Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin
anzugeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdnnen.

Bopfingen, 21. Juni 2024
Stadt Bopfingen

gez. Dr. Gunter Blhler
Birgermeister
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