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Plandatum 25.05.2023

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 (1) BauGB)

Rechtsgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist und Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) , die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert
worden ist, der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist sowie die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416) zuletzt geandert am 18.07.2019 (GBI. S. 313)).

In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO kdnnen zugelassen werden.

WA1, WA2 und WA3 haben unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich dem zuléassigen
MaR der baulichen Nutzung.

Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO

Ddorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben.
Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zul&ssig sind:

1. Wohngebéaude,

2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

3. Kleinsiedlungen einschlie3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten,
4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften,

6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7. sonstige Gewerbebetriebe,

8.  Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach 8§ 5a (3) BauNVO kdnnen zugelassen werden.

MDW1 bis MDW6 haben unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich dem zulassigen MalR
der baulichen Nutzung bzw. der zulassigen Traufhéhen und Dachneigungen.
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Mafl der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO)

Wie im Lageplan (Planzeichnung mit Nutzungsschablone) dargestellt gilt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAS3:
Grundflachenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (8§ 20 BauNVO):

Im Do&rflichen Wohngebiet MDW1.:
Grundflachenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Doérflichen Wohngebiet MDW2 und MDW3:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Dorflichen Wohngebiet MDW4 und MDW6:
Grundflachenzahl GRZ (8§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

Im Dorflichen Wohngebiet MDW5:
Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO):
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO):
Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO):

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,8 (GFZ, als Obergrenze)
Il (2 VG, zwingend)

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,6 (GFZ, als Obergrenze)
Il (2 VG, als Obergrenze)

0,6 (GRZ, als Obergrenze)
1,2 (GFZz, als Obergrenze)
Il (2 VG, zwingend)

0,6 (GRZ, als Obergrenze)
1,0 (GFZz, als Obergrenze)
Il (2 VG, als Obergrenze)

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,8 (GFZ, als Obergrenze)
Il (2 VG, zwingend)

0,4 (GRZ, als Obergrenze)
0,8 (GFZ, als Obergrenze)
Il (2 VG, als Obergrenze)

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO um max. 0,1 tberschritten werden.

Die Oberkante FertigfuRbodenhhe (OKFF) Erdgeschoss darf maximal 1,0 m Uber
der Oberkante der zugehdrigen Erschlielungsstralie liegen. Als unteren Bezugspunkt fur
die Ermittlung der Gebaudehthen wird die Oberkante der im Endausbau fertiggestellten
StralBenmitte, senkrecht zur Mitte der Gebaudeseite festgesetzt, die zur Stral3e liegt. Bei
Eckgrundstucken kann die fur den unteren Bezugspunkt maRgebliche Stral3e frei gewéahlt
werden. Ausnahmen kénnen bei Lage in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ extrem)
durch eine Befreiung zugelassen werden.
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GRUNDRISSDARSTELLUNG (ohne Mafstab)

L

& 90 Grad
Gebaude
massgebliche
Gebdudeseite
L 5 [
STRASSE Mitte Strasse

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA), im Dorflichen Wohngebiet (MDW1, MDW2, MDWA4,
MDWS5 und MDW6) gilt die offene Bauweise.

Im Dorflichen Wohngebiet (MDW3) gilt die geschlossene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Abstandsflachen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Wohngebaude missen, sofern in der Planzeichnung keine Baulinie oder Baugrenze fest-
gesetzt ist, mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur angrenzenden Verkehrsflache er-
richtet werden.

Bei Festsetzung einer Baugrenze in der Planzeichnung sind Gebaude nur innerhalb der
Baugrenzen (Uberbaubare Grundstucksflachen) zulassig.

Bei Festsetzung einer Baulinie in der Planzeichnung muss die Auflenwand des Gebaudes
an der in der Planzeichnung festgesetzten Baulinie liegen.

Innerhalb der Gewéasserrandstreifen ist die Bebauung abzustimmen (siehe Hinweis C9).
Ansonsten gelten fur Wohngebaude die Abstandsflachen geméanR § 6 der LBO.

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sowie untergeordnete Anlagen
sind nach der Abstandsflachenregelung nach 8 6 der LBO in den Abstandsflachen zulas-
sig, sofern diese mit einem Mindestabstand von 5 m zur angrenzenden Erschlielungs-
stral3e errichtet werden.

Ausnahmsweise sind auch in Gebaude integrierte Garagen ohne Mindestabstand zulassig,
sofern diese mit funkgesteuerten Toranlagen versehen sind.

Flachen fur den Gemeinbedarf (89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es werden Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Dorfgemeinschafts-
haus*, Museum*, Kirche", ,Kindergarten“ und ,,Feuerwehr* festgesetzt.

Auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen dirfen nur Einrichtungen und An-
lagen errichtet werden, die der Zweckbestimmung entsprechen und die der Allgemeinheit
dienen.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Es werden Verkehrsflachen fur die ErschlieBung des Plangebiets festgesetzt. Die Darstel-
lung der Verkehrsflachen in der Planzeichnung bzgl. deren Aufteilung der Verkehrsflachen
(z. B. Fahrbahn, Gehweg, Platzgestaltung, Verkehrsgrunflache, etc.) ist unverbindlich.
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Im Plangebiet verlauft die LandesstraRe L1070 (Ellwanger StrafRe). In den Einmundungs-
bereichen der ErschlielungsstralRe in die Landesstrale werden Sichtdreiecke festgesetzt.
Die Flachen innerhalb der entstehenden Sichtdreiecke im Einmindungsbereich sind von
jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch
Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd alle Gegenstédnde tber 0,80 m Hohe
gemessen Uber Fahrbahnoberflache der Landesstralle bzw. der jeweiligen ErschlieBungs-
stral3e gelten.

Offentliche Grunflachen (& 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Grunflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

Die offentlichen Griunflachen sind als Vegetationsflachen herzustellen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Die im Bebauungsplan mit Planzeichen festgesetzten Pflanzgebote sind im Sinne der
schematischen Planeinzeichnung mit Baumen und Strauchgruppen zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb
eines Jahres zu ersetzen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstandorten der Pflanzgebote kann bei
Bedarf lageméaRig abgewichen werden. Nachbarrechtliche Belange sind immer zu beach-
ten.

Zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote ist je Baugrundstiick
mindestens 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgangige Pflanzen sind durch gleichartige innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Pro
gepflanzten Baum sind mindestens 10 m2 unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzu-
sehen.

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der Baumafhahme oder nach Bezug der Wohngeb&ude her-
zustellen.

Bei der Pflanzenauswahl sind grundsétzlich standortheimische Laubgehodlze oder Obst-
badume zu bevorzugen. Die Verwendung robuster, an das Stadtklima und die Nutzung
angepasster Sorten ist zulassig.

Pflanzbindung (8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)
Schutzenswerte Gehoblzbesténde sind in der Planzeichnung als Pflanzbindung festgesetzt.
Der Erhalt dieser Geholze ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

Bei Abgang dieser Geholzen sind innerhalb eines Jahres Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Die Neupflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen.

Wasserflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft, (8 9 (1) Nr. 16 a) BauGB)
Wasserflachen sind zu erhalten und mdglichst naturnah zu entwickeln.

Die Vorgaben des Wasserrechts, insbesondere der Schutz von Uferstreifen sind zu be-
achten (siehe Hinweis C 9 Gewasserrandstreifen).

Flachen zur Herstellung des StralRenkdrpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Die bei der Anlage der offentlichen StralBen und Wege entstehenden B&dschungen
(Damme und Einschnitte) sowie die ggf. erforderlichen Stutzbauwerke sind bis zu einer
Ho6he von 20 cm, in einer Breite von 20 cm und einer Tiefe von ca. 50 cm auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken zu dulden.
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Sonstige Festsetzungen

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (gemafl 8 9 Abs. 7

BauGB) umgrenzt die Flache, fur welche die Planzeichnung, Satzung, Begriindung unein-
geschrankt Geltung haben.
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SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 LBO)

Zur Durchsetzung stadtebaulicher und baugestalterischer Ziele erlasst die Stadt Bopfin-
gen durch Satzung folgende 6rtlichen Bauvorschriften:

Traufhohen

Die maximal zuléassige Traufhohe wird in WA1, WA3, MDW1, MDW4 und MDW6 auf
6,5 m festgesetzt.

Die maximal zuléssige Traufhdhe wird in WA2, MDW2 und MDWS5 in auf 4,5 m festgesetzt.
Die maximal zulassige Traufhohe wird in MDW3 auf 5,0 m festgesetzt.

Als unteren Bezugspunkt fur die Ermittlung der Traufhohen gilt die festgesetzte Erdge-
schoss — FertigfulRbodenhdhe (OKFF).

First- und Traufhdhen der Geb&ude sind an die angrenzenden Gebaude des jeweiligen
StraRenzugs (mindestens zwei Geb&ude links und zwei Gebaude rechts der Baumali-
nahme) anzupassen.

Bei Neu- und Umbauten sind mit dem Bauantrag aussagekraftige Ansichten einzureichen
(Hohenabwicklung des Strallenzuges mit Gebaude und daran angrenzenden Gebauden).

In begrundeten Féllen sind mdgliche Befreiungen mit der Stadt Bopfingen abzustimmen.

Gebaudeform / Stellung baulicher Anlagen

Die im Lageplan durch Pfeile festgesetzten Hauptfirstrichtungen mussen eingehalten
werden. Fur untergeordnete Geb&audeteile ist eine abweichende Firstrichtung zulassig.

Ist in der Planzeichnung keine Hauptfirstrichtung festgesetzt, dirfen Hauptgeb&ude nur
trauf- und/oder giebelstéandig (Hauptfirst parallel oder senkrecht zur ErschlieRungs-
stral3e) errichtet werden. In beiden Fallen sind Abweichungen von bis zu 5 Grad zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und im Dérflichen Wohngebiet MDW1 -4 gilt: Gebaude
sind in rechteckiger Form zu errichten. Die Breite des Gebaudes darf maximal 80% der
Lange betragen.

Anbauten, Nebengebaude, Garagen u.a. sind beziglich Baumasse, Trauf- und Firsthéhe
gegenuber dem Hauptgebaude untergeordnet zu gestalten.

Das Bauvolumen darf maximal 1/3 des Hauptgebaudes betragen. Firstrichtung und
Dachform sind an das Hauptgebdude moglichst anzupassen.

Erhaltenswerte, ortsbildpragende Gebaude /7 Gebdude mit Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung durch Symbol gekennzeichneten ,erhaltenswerte und ortsbild-
pragende Gebdude“ sowie die unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude sollen in ihrer
Grundform erhalten werden. Der urspringliche Baustil der 0.g. Gebaude soll erkennbar
bleiben.

Bestehende Dacheindeckungen der o0.g. Gebdude mit Biberschwanz, Schiefer, 0.a. sind
im Gesamtbild zu erhalten, mogliche Anderungen sind mit der Stadt Bopfingen abzu-
stimmen.
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Dachform / Dachneigung / Dachuberstande

Déacher der Hauptgebaude sind mit symmetrischem Satteldach oder Walmdach auszu-
fuhren.

Die Dachneigung wird wie folgt festgesetzt:

WAL und MDW4 mindestens 35°
WA2 und MDW5 mindestens 35°
WA3 und MDW6 mindestens 20 bis maximal 35°

MDW1 mindestens 45°
MDW2 mindestens 45°
MDW3 mindestens 45°

Fur untergeordnete Gebaudeteile sowie fur Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.
von § 14 BauNVO sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Zeltda-
cher sind nicht zul&ssig.

Dachdeckung

Als Material zur Dacheindeckung sind nur Ziegel und Dachbetonsteine zulassig. Die Farbe
der Dacheindeckung ist nur in Farbtonen Rot — Rotbraun und Grau bis Anthrazit zulassig.

Glanzende und spiegelnde Materialien / Oberflachen sind nicht zulassig, ausgenommen
sind PV- oder Solarthermie-Anlagen.

Fur untergeordnete Gebaudeteile, Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S. von § 14
BauNVO sind auch andere Materialien in den o.g. Farbtonen zul&ssig.

Flachdacher sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mind. 10 cm zu be-
grunen und zu unterhalten. Dies gilt auch fur Gberdachte Stellplatze (Carports) und Ga-
ragen.

Dachaufbauten /7 Dacheinschnitte

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel sind so zu gestalten, dass sie sich nach
Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und Bauweise harmonisch in das Gesamtbild des Ge-
baudes einfugen.

Dachgauben und Zwerchhéauser durfen nicht gré3er sein als durch die Breite der Fenster
bedingt.

Dacheinschnitte sind nur auf der rickwartigen Grundstucksseite zuléssig.
Schleppgaupen sind nur mit senkrechten Wangen zulassig.

Auf einem Dach sind nur gleichartige Dachaufbauten zuléassig. Dachaufbauten und Dach-
einschnitte sind auf einer Dachflache gemeinsam nicht zulassig.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Quergiebel und Zwerchhauser
durfen nicht mehr als zwei Drittel der Geb&udelange betragen.

Als Breite der Dachgaube gilt der untere Schnitt mit dem Hauptdach.

Dachaufbauten, Quergiebel und Zwerchh&duser missen zum First einen vertikalen Ab-
stand von mindestens 0,75 m aufweisen.



Stadt Bopfingen

Zur Traufe missen Gauben einen horizontalen Abstand von mindestens 0,5 m aufweisen.

Die Traufe ist dabei durch den Schnittpunkt von Gebaudeaullenwand und Oberkante
Dachhaut definiert.

Von Giebelwénden, Graten, Kehlen und untereinander missen Dachaufbauten, Dachein-
schnitte, Quergiebel und Zwerchhauser mindestens 1,25 m entfernt sein.

Fur alle Gauben gilt eine maximale Wandhéhe von 1,80 m (gemessen vom unteren
Schnitt mit der Dachhaut des Hauptdachs und der dariuberliegenden Oberkante des
Gaubendachs).

Als Breite der Dachgaube gilt der untere Schnitt mit dem Hauptdach.

Folgende Planskizzen sind zu beachten:

min. 1,80m

Schleppgaube mit beliebiger
T T T T T T O T T Dachneigung und senkrechten Wangen
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Die Gesamtlange der Dachaufbauten (x + y) darf

maximal 2/3 der Gebaudelange (Dach) betragen

min. 1,00m min. 1,25m min. 1,00m

]b % k L y L

nur gleichartige Dachaufbauten auf
max. Gaubenhsh einem Gebaude
1.80m

Fassadengliederung
Balkone sind auf der der ErschlieBungsstralle zugewandten Gebdudeseite nicht zulassig.

Bei ortsbildpragenden und denkmalgeschitzten Geb&uden darf das bestehende Fenster-
raster straflenseitig nicht verandert werden. Die Fenster sind in ihrer Kleingliedrigkeit zu
erhalten.

Bei ortsbildpragenden und denkmalgeschitzten Gebauden sind die Turen einschlieRlich
ihrer Umfassungen und Aufteilungen in Form und Materialeigenschaft zu erhalten.

Anderungen der Fassadengliederung sind mit der Stadt Bopfingen abzustimmen.

Fassadenverkleidung

Fassaden sind ortsublich mit naturlichen Materialien (Putz, Naturstein, Ziegel) auszufuh-
ren.

Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden zulassig.

Fassadenverkleidungen aus Faserzementplatten, Kunststoff, Metall, Glas oder Keramik
sowie Nachahmungen von Naturstein, Holz und Verblendziegel sind nicht zulé&ssig.

Strukturputze sind mit der Stadt Bopfingen abzustimmen

Sockel sind nur als Putz- oder Natursteinsockel zulassig.

Farbgestaltung

Verputzte Wandflachen durfen nur in gebrochenem Weil3 oder erdfarbenen Pastellténen
mit matter Oberflache gestrichen werden. Grelle Farbtone und Farben mit glanzenden
Oberflachen sind unzulassig.

Gebaude und Geb&udegruppen die architektonisch eine Einheit darstellen, sind in Farb-
gestaltung, Material und Proportionen aufeinander abzustimmen.
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Energiegewinnungsanlagen / Photovoltaik / Solarthermie

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur in dachparalleler Anordnung zuléssig. Der Dach-
first darf dabei nicht Uberragt werden. Aufgestanderte Photovoltaik- und Solaranlagen
sind nicht zulassig.

Luft-Warme-Pumpen, Luftungen

Luft-Wéarme-Pumpen und Luftungsanlagen sind an Fassaden von denkmalgeschitzten
und an erhaltenswerten, ortsbildpragenden Gebauden nicht zuldssig.

Luft-Wéarme-Pumpen und Luftungsanlagen sind innerhalb der Vorgarten (Flachen zwi-
schen der erschlieBenden Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudewand) und der
nachbarlichen Abstandsflachen (Mindestabstand = 2,5, m) nicht zulassig.

Die Vorgaben der TA Larm sind zu beachten.

Unbebaute Flachen / Freiflachen
Befestigte Flachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken.

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen
und als solche dauerhaft zu unterhalten.

Neu herzustellende Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wie wasserdurch-
lassiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterrasen, Schotter, etc.)
herzustellen.

Pro 4 Stellplatzen ist den Stellplatzen zugeordnet ein standortheimischer Baum zu pflan-
zen (Beschattung).

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der BaumafRhahme oder nach Bezug der Wohngeb&ude her-
zustellen.

Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan fur das gesamte Baugrundstiick beizufu-
gen. Der Freiflachengestaltungsplan enthalt Angaben zur Nutzung der nicht Uberbauten
Flachen insbesondere hinsichtlich der Lage von Zufahrten, Garagen und Nebengebauden,
der vorgesehenen Ausfilhrung von Flachenbefestigungen, Mauern und Einfriedungen so-
wie der Vegetationsflachen und deren vorgesehene Bepflanzung.

Der Freiflachengestaltungsplan enthalt einen Nachweis der Einhaltung der zulassigen
Grundflachenzahl (GRZ).

Vorgarten

Vorgéarten (Flachen zwischen der erschlielenden Verkehrsflache und stralRenseitiger Ge-
b&udewand) sind bis auf die notwendigen befestigten ErschlieBungsflachen (Zufahrt zu
Garagen / Carport, Zuwegung zum Eingang) gartnerisch zu gestalten.

Die Flachen sind mit Rasen, Stauden, Grasern, Bodendeckern und Gehélzen zu begri-
nen.

Vegetationslose Stein- und Kiesflachen / Steinschittungen sind nicht zulassig.

Nebenanlagen sind in den Vorgarten unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Standplétze
fur bewegliche Abfallbehalter. Diese sind jedoch nur zulassig, wenn sie mit Strduchern,
Hecken oder anderen begrinten Einfassungen (Rankkonstruktionen etc.) optisch abge-
grenzt werden.
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Private Mullbehélter sind in das Gebaude zu integrieren oder einzugrinen und so anzu-
ordnen, dass sie von den dffentlichen Straf3en und Wegen nicht eingesehen werden kén-
nen.

Bepflanzung

Unbefestigte private Flachen sind mit Oberboden anzulegen und mit Strauchern, Boden-
deckern, Stauden, Grasern dauerhaft zu bepflanzen oder mit Rasen anzusaen.

Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, mdéglichst einheimische, Gehdlze, Stauden
und Graser zu verwenden.

Vegetationslose Stein- und Kiesflachen / Steinschittungen sind nicht zulassig.

Die Bepflanzung ist entsprechend der Vorgaben des Bebauungsplans innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der BaumafRhahme oder nach Bezug der Wohngeb&ude her-
zustellen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur transparente Holzzédune, Metallzdune, schmiedeeiserne Zaune
oder lebende Hecken aus Laubgeholzen (auch als Schnitthecken) zuléssig, jedoch keine
Koniferenhecken (Nadelgehoélze wie Thuja, u.a.).

Blickdichte Zaune, wie z.B. Stabmattenzaun mit eingezogenen Kunststoffb&dndern sowie
Mauern und Gabionen, sind als Einfriedung nicht zul&ssig.

Bauliche Einfriedungen dirfen in einem Abstand von 0,0 m bis 3,0 m zum o&ffentlichen
StralBenraum eine Gesamthdhe von 0,80 m (gemessen ab Oberkante angrenzender
StralBe oder Gehweg) nicht Uberschreiten.

Zur Sicherstellung des Lichtraumprofiles mussen vorgesehene bauliche Einfriedungen
einen Abstand von mind. 0,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin haben. Zu Gehwegen
ist kein Abstand erforderlich.

Sockelmauern fur Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,4 m nicht Uberschreiten und
sind nur entlang der erschlieBenden Verkehrsflache zulassig.

Die Verwendung von Beton-Hohlblocksteinen und Bimssteinen fur Sockelmauern ist un-
zulassig.

Stutzmauern und Quadersteine zur Béschungssicherung sind als Einfriedung nicht zulés-
sig.

Nicht an Verkehrsflachen angrenzende Einfriedungen sind kleintierfreundlich zu gestal-
ten. Bei Zaunen ist zwischen Unterkante Einfriedung und Oberkante Boden ein Abstand
von mindestens 10 cm freizuhalten. Sockel sind hier nicht zul&ssig.

Stitzmauern und Quadersteine

Stutzmauern und Quadersteinmauern Uber 0,8 m Hohe sind mit der Stadt Bopfingen
abzustimmen.

Die Verwendung von Beton-Hohlblocksteinen und Bimssteinen als Stutzmauer ist nicht
zulassig.

Stutzmauern und Quadersteine zur Béschungssicherung sind grundséatzlich zu begrinen.
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Satellitenanlagen und Antennen

Es ist maximal eine Satellitenanlage oder sonstige Empfangsantenne je Gebaude zulés-
sig.

Die Installationselemente sind dem Farbton des Daches bzw. der Fassade anzupassen.

Ausnahmen koénnen in begriindeten Féllen zugelassen werden.

Werbeanlagen und Automaten

Jegliche Aufstellung / Anbringung von Werbeanlage und Automaten ist genehmigungs-
pflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung und an den der StraRe zugewandten
Gebéaudeseiten zulassig.

Werbeanlagen sind auf die ErdgeschoRzone zu beschranken und an die Gebaude anzu-
bringen.

Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbeleuchtung, selbstleuchtende Werbeanlagen und
Lichtwerbung sind nicht zul&ssig.

Art, Form, GroRe, Lage, Material und Anordnung der Werbeanlagen mussen sich in der
Mafstablichkeit dem jeweiligen Gebdude anpassen. Die Schrifthéhe darf 0,50 m nicht
Uberschreiten.

Eine Beleuchtung in der Nachtzeit von 22:00 bis 6:00 Uhr ist nicht zulassig.

Historische Werbeanlagen / Hinweisschilder (z.B. Wegweiser, historische Schilder, etc.)
sind zu erhalten.

Verteilerkasten, Container, Automaten

Die Lage und Ausfuhrung von Verteilerkésten, Containern, Automaten, etc. ist jeweils
mit der Stadt Bopfingen im Detail abzustimmen.

Abrissflachen, Ersatzneubauten

Abrissflachen (Abriss von Gebauden auf Baugrundstiicken) sind ortsublich als Grunflache
zu gestalten oder wieder einer Bebauung zuzufuhren.

Eine rein gewerbliche Nutzung von Abrissflachen oder eine Nutzung als Lagerflache, Ab-
stellflache, etc. ist nicht zulassig.

Ersatzbauten mussen sich hinsichtlich ihrer raumlichen Lage im Baugrundstick am Be-
stand und der bestehenden stédtebaulichen Ordnung / Ortsbild orientieren.

Abbruchmaterial ist von der Flache zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.

Erfordernis einer Kenntnisgabe

Abweichend von § 50 LBO ist die Errichtung folgender baulicher und anderer Anlagen
und Einrichtungen der Stadt Bopfingen informell zur Kenntnis zu geben bzw. entspre-
chend der ortlichen Bauvorschriften mit der Stadt Bopfingen abzustimmen bzw. von der
Stadt Bopfingen genehmigen zu lassen:

Gebdude und Gebaudeteile

- Vorbauten ohne Aufenthaltsraume im Innenbereich bis 40 m3 Brutto-Rauminhalt,
- Terrassenuberdachungen im Innenbereich bis 30 m2 Grundflache,
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- Balkonverglasungen sowie Balkonuberdachungen bis 30 m2 Grundflache.

Einfriedungen, Stitzmauern

- Einfriedungen (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B15),
- Stutzmauern bis 2 m Hohe (siehe auch ortl. Bauvorschrift B16).

Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

- Stellplatze bis 50 m2 Nutzflache je Grundstick (siehe auch ortl. Bauvorschrift B12),

- Brunnenanlagen,

- Antennen einschlie3lich der Masten (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B17),

- Ausstellungs-, Abstell- und Lagerpléatze bis 100 m2 Nutzflache (siehe auch ortl. Bau-
vorschrift B20).

Werbeanlagen und Automaten

- Werbeanlagen ab 1 m2 Ansichtsflache (siehe auch 6rtl. Bauvorschrift B18),

- vorubergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen an der Statte der Leis-
tung oder fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen (siehe auch ortl. Bauvorschrift B18),

- Automaten aller Art (siehe auch ortl. Bauvorschrift B19).

Behandlung von Niederschlagswasser

Fur Neubauten sind die Elemente einer naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung
vorzusehen. Diese sind vorrangig die ortsnahe Versickerung von Regenwasser durch das
Verwenden von wasserdurchlassigen Beldgen sowie das Herstellen von Versickerungs-
mulden. Die anfallenden Dachflachenwasser sind, falls eine Versickerung nicht méglich
ist, durch entsprechende RuckhaltemalRnahmen (Mulden, extensives Grindach, Zister-
nen...) vor Einleitung in die Kanalisation oder den Vorfluter zu puffern.

Ausnahmen, Abweichungen und Bestandsschutz

Von den ortlichen Bauvorschriften kbnnen Ausnahmen und Abweichungen zugelassen
werden, wenn die stadtebaulichen Ziele der Stadt Bopfingen (insbesondere der Erhalt
des Ortsbildes) nicht beeintrachtigt wird, die Einhaltung einer Regelung fiur den Bauherrn
eine aullergewdhnliche Harte bedeuten wirde oder eine Ausnahme staddtebaulich be-
grindet und aus Grinden des Allgemeininteresses zu befiurworten ist.

Ungeachtet der festgesetzten ortlichen Bauvorschriften besitzen die zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits genehmigten oder bereits errichteten geneh-
migungsfreien Gebaude und Gestaltungen Bestandsschutz.

Bei kunftigen Verédnderungen an genehmigungspflichtigen und genehmigungsfreien Ge-
bauden und Geb&audeteilen gelten die 6rtlichen Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig als Bauherr oder Unternehmer
den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. GeméaR § 75 (4) LBO kdnnen Ordnungs-
widrigkeit mit einer Geldbuf3e bis zu 100 000 Euro geahndet werden.
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Denkmalschutz (88 2, 20, 28 DSchG i.V.m. 8 8 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesamt fur Denkmalpflege mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist (8§ 20 DSchG).

Alle MaBnahmen an Gebauden und baulichen Anlagen, die Kulturdenkmale sind oder sich
in der Umgebung von Kulturdenkmalen von besonderer Bedeutung befinden, sind nach
dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wurttemberg zu beurteilen. In solchen Féllen ist die
rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der Unteren Denkmalschutzbehérde zwingend.

Die Planung umfasst dartber hinaus die nachfolgenden archaologischen Kulturdenkmale
und Pruffalle bzw. Teile hiervon sowie Teile eines Grabungsschutzgebietes (auf die bei-
gefugte Kartierung wird verwiesen):

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlung Oberdorf am Ipf (Pruffall, 1M)
Romisches Kastell Oberdorf (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 3)

Romerzeitlicher Kastellvicus (Kulturdenkmal gem. 8 2 DSchG, 5)

Mittelalterliche und neuzeitliche Kirche St. Georg (Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG, 6M)

e Kastellvicus (1./3.Jh.n.Chr.) (Grabungsschutzgebiet gem. § 22 DSchG)

s4f3asal

Bopfingen-Oberdorf
Kutturdenkmale geméR DSchG

Qberdorf
| Arch.:§22
| Arch:§2

| Arch.: Priiffall

Datengnund age:

di
Geobasisdaten ® LGL, www.lgl-bw.de, Az 2851.0-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 03/2021 = am — /. L
Ausdruckdatum: 29.03.2022 ) = (599144 / 5413188]

Die Abbildung oben ist eine Information der Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg

Bei Bodeneingriffen innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen sind daher
archéologische Funde und Befunde, denen die Eigenschaft von Kulturdenkmalen gem.
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8§ 2 DSchG zukommen wirde, zu erwarten. An der Erhaltung arché&ologischen Kultur-
denkmaler besteht grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse.

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzdgerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld, auch im Zuge der Abbrucharbeiten der beste-
henden Gebaude sowie ggf. der versiegelten Flache, in Ricksprache mit dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Referat 84.2, archaologische Voruntersuchungen durchgefuhrt wer-
den. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen muss die Bergung und Dokumentation der Kul-
turdenkmale, welche ggf. mehrere Wochen oder Monate in Anspruch nehmen, durch den
Vorhabentrager finanziert werden.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurz-
fristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Bei Kulturdenkmalen, einschl. Umgebungsschutz eingetragener Kulturdenkmale, sind die
Denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen und Belange zu beachten. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

Hinweise auf Pflichten der Eigentimer (8 126 BauGB)

Der Eigentumer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

- Haltevorrichtungen und Leitungen fiur Beleuchtungskorper der StraRenbeleuchtung
einschlieBlich der Beleuchtungskérper und deren Zubehor,

- Verteileranlagen,

- Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Nach der Richtlinie RAST-End Q missen feste Einbau-
ten und Masten in einem Mindestabstand von 0,50 m vom Fahrbahnrand aufgestellt wer-
den.

Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Bautétigkeit ist das
Landratsamt Ostalbkreis, Geschéftsbereich Wasserwirtschaft sofort zu verstandigen. Der
belastete Boden muss einer ordnungsgemafen Verwertung / Beseitigung zugefuhrt wer-
den.

Hinweis StralRenbeleuchtung

Die Stralenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen Leuchtensystem auszufiih-
ren.

Hinweis auf Bodenschutz

Es sind die allgemeinen Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodschG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist, zu beachten. Bodenschutzbelange im
Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit Boden regelt
insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundséatze der
88 1 und la wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbo-
dens) zu beachten. Der anfallende humose Oberboden ist danach vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiutzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der Arbeiten ab-
zutragen und einer Wiederverwertung zuzufitlhren. Uberschissiger unbelasteter
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Erdaushub ist mdglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das Uberschissige Bodenma-
terial auf einer dafiir zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Hinweise zum Baugrund

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des lehmigen bis tonigen Bodens ist zu rechnen. Sollte eine Versi-
ckerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant sein, wird im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte ggf. von einer Versicke-
rung Abstand genommen werden. Fur konkrete BaumalRnahmen wird die Erstellung eines
Baugrundgutachtens empfohlen.

Hinweis zum Einsatz von Luftungsgeraten, Luft-wWarme-Pumpen u.&.

Zur Vermeidung von Larmproblematik in Wohngebieten und zur Vorbeugung von Larm-
beschwerden, die von stationaren Geraten (wie z.B. Luft-Warme-Pumpen) oder deren
nach aufllen gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der Grundséatze
des "Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten"
hingewiesen. Die in Tabelle 1 des Leitfaden genannten Abstande zu maRgeblichen Im-
missionsorten mussen eingehalten und die Schallleistungspegel durfen dauerhaft nicht
Uberschritten werden.

Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen

Fuar die Nutzung von Zisternen und Brauchwasseranlagen besteht eine Anzeigenpflicht
beim Landratsamt Ostalbkreis - Geschéaftsbereich Gesundheit. Entsprechende Anzeige-
formulare fur Zisternen und Brauchwasseranlagen kdnnen dort angefordert werden.

Gewasserrandstreifen (8 38 WHG i.V.m.§ 29 WG)

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktio-
nen oberirdischer Gewéasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses
sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen (8 38 Abs. 1 WHG).

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Der Gewéasserrandstreifen bemisst sich
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewéassern mit ausgepragter Béschungsober-
kante ab der Boschungsoberkante (8 38 Abs. 2WHG). Die bemessene Breite betragt im
AuBenbereich zehn Meter und im Innenbereich funf Meter (8 29 Abs. 1WG).

Im gesamten Gewasserrandstreifen sind Neuanpflanzungen von nicht standortgerechten
Baumen und Strauchern sowie das Entfernen von standortgerechten Bdumen und Stréu-
chern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft
oder die Gehdlzpflege im Rahmen der Gewasserunterhaltung, verboten. Des Weiteren
untersagt sind der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die Errichtung baulicher
Anlagen und die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstéanden, die den Wasserab-
fluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kdnnen. Auch eine Umwandlung von
Grunland in Ackerland ist im gesamten Gewaé&sserrandstreifen nicht erlaubt. Im Abstand
von funf Metern zum Gewasser sind Einsatz und Lagerung von Dinge- und Pflanzen-
schutzmitteln (ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutz-
mittel) verboten.

Innerhalb des Gewésserrandstreifens ist die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen
untersagt, soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind
(8 29 Abs. 3 Nr. 2 WG). Bauliche Anlagen im Innenbereich, die vor dem 1. Januar 2014
errichtet wurden, sowie bauliche Anlagen im AuRenbereich, die vor dem 1. Januar 1996
errichtet wurden, fur die es eine Genehmigung gibt, oder verfahrensfreie Vorhaben, die
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keiner Genehmigung bedurften, unterliegen dem Bestandsschutz. Gleiches gilt fur bauli-
che Anlagen, die eine Genehmigung verbunden mit einer Befreiung vom Bauverbot im
Gewasserrandstreifen haben.

Dem Trager der Gewasserunterhaltungslast steht ein Vorkaufsrecht an Grundstucken zu,
auf denen sich ein Gewasserrandstreifen befindet. Vorkaufsberechtigt sind nach § 29 Abs.
6 S. 1WG bei Gewassern erster Ordnung das Land oder bei Gewassern zweiter Ordnung
die Gemeinde als Trager der Unterhaltungslast nach § 32 Abs. 1 und 2WG. Andere Trager
der Unterhaltungslast an einem Gewésser haben kein Vorkaufsrecht. Die Gewasser erster
Ordnung und die Unterhaltungslast des Landes sind in den Anlagen 1 und 3 zum WG
eindeutig bestimmt. Alle anderen Gewésser und Gewéasserabschnitte, an denen ein Vor-
kaufsrecht bestehen kann, sind Gewésser zweiter Ordnung. Das Vorkaufsrecht besteht
nicht beim Kauf von Rechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz und von Erbbaurech-
ten (8 29 Abs. 6 S. 4 WG). Die Frage, ob sich auf dem Grundstick ein Gewéasserrand-
streifen befindet oder nicht oder ob es sich um den Kauf von Rechten nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz oder von Erbbaurechten handelt, kann in aller Regel von den am
Grundstucksgeschéft Beteiligten eindeutig beantwortet werden, ohne dass es einer An-
frage bei Wasserbehdrden oder Gemeinden bedarf. In Zweifels- und Ausnahmeféallen hat
der Vorkaufsberechtigte auf Antrag das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts zu bescheini-
gen (8 29 Abs. 6 S. 10 WG). Ein solcher Fall kann z. B. hinsichtlich der Frage vorliegen,
ob der betroffene Gewasserabschnitt einem Gewésser von wasserwirtschaftlich unterge-
ordneter Bedeutung zuzurechnen ist, an dem kein Gewasserrandstreifen besteht (8§ 29
Abs. 1 S. 2 WG). Das Vorkaufsrecht darf nur ausgetbt werden, wenn dies erforderlich

Die Flachen sollen als Entwicklungsstreifen fur das Gewasser gesichert werden. Zum
Schutz des offentlichen Gewassers gilt ein Vorkaufsrecht fur die Stadt Bopfingen.

Hochwasserrisiko (8 78b WHG)

Beeintrachtigungen durch Hochwasser kdnnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen wer-
den. Teile des raumlichen Geltungsbereichs liegen im Uberflutungsbereich eines extre-
men Hochwassers (HQextrem) des Gewassers Il. Ordnung Eger bzw. der Schneidheimer
Sechta und damit in einem Risikogebiet geméanR §78b (1) WHG (Risikogebiete aufRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten). GemaR § 78b (1) Nr. 2 WHG sollen bauliche Anlagen
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder we-
sentlich erweitert werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion technisch
maoglich ist. Ein Verzicht auf hochwasserangepasste Bauweise ist vom Vorhabenstrager
im Bauantrag zu begriinden. Die Uberschwemmungsflachen HQ100 und HQextrem sind
nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zu Festsetzungen des Bebauungsplans,
welche einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise widersprechen,
kann nach Prufung des Einzelfalls eine Befreiung erteilt werden.

Rodung von Geholzen (8 39 Abs. 5 BNatSchG)

Die gesetzlichen Rodungsfristen gemaR & 39 Abs. 5 BNatSchG (Bundesnaturschutzge-
setz) sind zu beachten. Es ist verboten, Bd&ume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Hinweis auf Immissionen aus der Landwirtschaft

Die von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immissionen sind hinzuneh-
men.
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Hinweis auf mogliche Fledermausvorkommen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Fledermausquartiere in Gebauden oder alten Baumen
nicht auszuschlieBen. Auch gebaude- oder héhlenbritende Vogelarten kénnen hier vorkommen. So-
fern inshesondere altere Gebaude abgerissen oder umgewandelt werden sollen oder Altbdume im
Zuge von Baumaflnahmen entfernt werden missen, sind daher vom jeweiligen Vorhabenstrager
vorab artenschutzrechtliche Auswirkungen zu untersuchen, eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung ist in diesen Fallen durchzufuhren.

Hinweis auf mogliche Starkregenereignisse

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann es zu einer Gefahrdung durch wild abflieRendes Nieder-
schlagswasser kommen. Den Bauherrn wird empfohlen, bei der Planung der EFH / OKRF und bei der
Gestaltung des AuBengelandes den Schutz vor wild abflieendem Niederschlagswasser zu beachten.
Der Abfluss des Abwassers darf dabei aber nicht nachteilig fiir ober- oder unterhalb liegende Grund-
stlicke verandert werden (837 WHG).



