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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB)

(Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634), das durch Artlkel 6 des Gesetzes vom 27. Mérz
2020 (BGBI. I S. 587) geéndert worden Ist und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I
S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) gedndert worden ist sowle die Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg (LBO) In der Fassung vom 05.03.2010 {GBI. S. 357, 416)
zuletzt gedndert am 18.07.2019 (GBI. S. 313)).

In Ergénzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Art der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVvO0)
Es gilt wie im Lageplan (Nutzungsschablone) dargestellt:

Anzahl der Vollgeschosse VG (§ 20 BauNVO): II (2 VG, als HichstmaB)

Bauwelse (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Es gilt dle offene Bauweise.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Geb4ude sind nur Innerhalb der Baugrenzen (liberbaubaren Grundsticksfldchen) zuldssig.

Garagen dirfen nur innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfléchen errichtet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete Anlagen, die nach LBO innerhalb der Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch in den nicht
(iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, sofern diese mit einem Mindestabstand von 5 m zur ErschlieBungsstraBe errichtet werden.

Private Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die privaten Griinflichen sind gértnerisch als Griinfliche / Vegetationsbestand zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbindungen flr bestehende
Gehdlze sind zu beachten,

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

Das Im Bebauungsplan mit Planzeichen festgesetzte Pflanzgebot Ist Im Sinne der schematischen Planeinzeichnung mit einem Laubbaum zu bepflanzen und
dauernd zu erhalten. Von dem im Plan festgesetzten Pflanzstandort kann lagem#Blg abgewichen werden. Nachbarrechtliche Belange sind hierbei zu
beachten.

Bestehende Geholze innerhalb der privaten Grinflichen sind mdglichst zu erhailten. Der Erhalt der Bepflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege
dauerhaft sicherzustellen. Bei Abgang von Gehdlzen sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabel sind die festgesetzten Gehoblzarten und Mindestqualitéten
gemdB folgender Pflanzlisten zu verwenden. Die Neupflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen. Abgéngige Bdume sind innerhalb eines Jahres gleichartig
2u ersetzen.

Bel der Pflanzung von Gehdlzen sind vorzugsweise standortheimische Gehblze der im Folgenden aufgefihrten Pflanzlisten zu verwenden:

Pflanzenliste A: Laubbdume

Mindestqualitét: 3 x verpflanzt mit Ballen;
Stammumfang in 1,0 m Hohe 16 - 18 cm

Arten: Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea Traubeneiche
Tilla platyphyllos Sommerlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzenliste B: Gehdlze fiir freiwachsende Hecken

Zu verwenden sind standortheimische Arten (1/3 Heister und 2/3 Strducher):

Mindestqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 175 - 200 cm
Stréucher, 3 Triebe, Hthe 60 - 100 cm
Pflanz- und Reihenabstand maximal 1,5 m

Arten: Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Ligustrum vulgare  Liguster

Sambucus nigra Holunder
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Rodungsfristen

Die erforderliche Baufeldbereinigung (Geh&lzrodungen) darf aus Griinden des Artenschutzes nur auBerhalb der sensiblen Zeiten zwischen Juli und Februar
(auBerhalb der Hauptbrutvogelzeit von Mérz bis Juni) erfolgen,

MaBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaBnahmen)

Zur Vermelidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde flir die am Bestandsgeb&ude vorkommende Vogelart Grauschnépper milssen die
Abbrucharbelten auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Zusétzlich ist die Anbringung von 3 kilnstlichen Nisthilfen (Halbhdhlennistkésten) als vorgezogene
AusglelchmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG (CEF-MaBnahme) erforderlich und bis zum Frihjahr vor Baubeginn durchzufihren. Die Nisthilfen sind
dauerhaft zu erhalten, Die Nisthilfen sind zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.
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SATZUNG (BER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Zur Durchfiihrung baugestalterischer Absichten erldsst die Stadt Bopfingen durch Satzung folgende drtlichen Bauvorschriften:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Zuliissige Dachformen und Dachneigungen

Es sind ausschlieBlich Flachdécher zuldssig.

Die festgesetzte Dachform gilt im Grundsatz auch fiir untergeordnete Bauteile, Garagen und (iberdachte Stellpldtze (Carports), hier kénnen jedoch
Ausnahmen zugelassen werden,

Dacheindeckung / Dachbegriinung

Flachddcher sind zu begriinen.

Photovoltaikanlagen sind nur in dachparalleler Anordnung zuldssig. Aufgestdnderte Photovoltalkanlagen sind bis zu elner Héhe von 0,80 m ab OK Dach
zuléssig (gemessen senkrecht zur Dachfléche).

Gestaltung von Fassadenfliichen

Die Gebdude sind mit einem ruhig wirkenden AuBenputz in geddmpften Farbtdnen zu versehen. Holzverkleidungen sind zuldssig. Auffallend unruhige
Putzstrukturen (z.B. Zierputz) sowie zueinander disharmonische Farbkontraste sind nicht gestattet.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Gesamthghe Ist das MaB von Oberkante RohfuBboden Erdgeschof bis zum oberen Abschluss des Daches (senkrecht gemessen). Bei Flachddchern entspricht
die maximal zul&ssige Wandhéhe der zuldssigen Gesamthghe.

Die zul&ssige Gesamthdhe betrégt 8,0 m (als HéchstmaB).
Uberschreltungen flir untergeordnete Baukérper wie Schornstelne sind zuldssig.

Hihenlage der Gebdiude (§ 9 (3) BauGB und § 22 BauNVvVO)

Die zuldssige ErdgeschossfuBbodenhthe wird auf 499,85 m NN festgesetzt. Es gilt die Oberkante RohfuBboden ErdgeschoB. Geringfilgige Abwelchungen bis
maximal 20 cm sind zuléssig.

Stellplétze / Garagen / Carports (§ 37 (1) Nr. 3 LBO)

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplitze nachzuweisen. Sind je Grundstiick insgesamt mehr als zwei Stellpldtze erforderlich, kbnnen der dritte und
weltere Stellpldtze auch als sogenannte ,gefangene" Stellplitze ausgebildet werden.

Hofflichen, Zufahrten, Wegen und Steliplétzen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Ausflihrung von Hoffldchen, Wegen und Stellpldtzen ist in wasser- und luftdurchléssiger Bauweise herzustellen (Verwendung von Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Pflaster mit groben Fugen etc.). Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierung sind unzuléssig. Zufahrten sind hiervon ausgenommen,

Nicht liberbaute Grundstlicksfldchen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind auf natitirlichem Boden gértnerisch anzulegen und als Vegetatlonsflichen (Grédser, Stauden, Gehlze)
dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Stelngdrten Ist nicht zuldssig.

Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,8 m ab Oberkante Geldnde zuldssig.

Als Einfriedungen sind nur Holzzdune, Metallzdune, schmiedeelserne Zdune oder lebende Hecken (auch als Schnitthecken) zuldssig, jedoch keine
Koniferenhecken (Nadelgehdlze wie Thuja, u.a.). Blickdichte Z&une, wie z.B, Stabmattenzaun mit eingezogenen Kunststoffbdndern sowle Mauern und
Gabionen, sind als Einfriedung nicht zuléssig.

Einfriedungen miissen zur 6ffentlichen Verkehrsflache (Fahrbahn) einen Abstand von 0,5 m zur Einhaltung des Lichtraumprofiles aufweisen.

Einfrledungen sind kleintlerfreundlich zu gestalten. Hierfir Ist zwischen Unterkante Einfriedung und Oberkante Boden ein Abstand von ca. 15 cm
freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen hin zur dffentlichen Verkehrsfliche.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Geb4ude ist hichstens eine AuBenantennenanlage zuléssig.

Regenwasserbehandlung (§74 (3) Nr. 2 LBO)
Bei der Versickerung von Nlederschlagswasser Ist die Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

(NiedSchiWasBesV BW) sowie die entsprechenden Arbeitsblétter (z.B, Arbeltsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) zu beachten. Die Durchléssigkeit des Bodens ist nachzuweisen.

Das auf den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern oder in einer Zisternen zu sammeln und gepuffert an den
Mischwasserkanal abzugeben. Pro 100 m2 Dachflache (horizontal gemessen) sind mindestens 2 m2 Speicherkapazitét herzustellen und dauerhaft zu
gewdhrieisten. Bei PuffermaBnahmen von Dachfléchenwasser Ist ein Drosselabfluss von 0,15 - 0,20 I/s pro 100 m?2 Dachfléche vorzusehen. Flir begriinte
Dachfldchen mit einen Substrataufbau vom mind. 10 cm kann auf eine zusétzliche Zisternenpufferung verzichtet werden.

Geb4udedrainagen dirfen nicht an die 8ffentliche Kanallsation angeschlossen werden.
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Hinweise auf Pflichten der Elgentiimer: (§ 126 BauGB)

Der Eigentiimer der Baugrundstiicke hat das Anbringen von

-Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungsktrper und deren Zubehdr,
~Verteileranlagen,

-Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstlick zu dulden. Nach der Richtlinie RAST-End Q miissen feste Einbauten und Masten In einem Mindestabstand von 0,50 m vom
Fahrbahnrand aufgestellt werden.

Hinweis zum Auffinden von Altablagerungen:

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen im Rahmen der Baut#tigkeit Ist das Landratsamt Ostalbkreis, Geschdftsberelch Wasserwirtschaft sofort
zu versténdigen. Der belastete Boden muss einer ordnungsgemaBen Verwertung / Beseltigung zugefuhrt werden.

Hinweis auf Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung:

Es ist mit Geruchs- und Ldrmimmissionen durch die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zu rechnen. Geruchs- und Larmbeléstigungen
durch die angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind entschédigungslos hinzunehmen.

Hinweis AuBenbeleuchtung:

Die AuBenbeleuchtung ist mit einem insektenfreundlichen Leuchtensystem vorzusehen.

Hinwels auf Bodenschutz:

Auf die allgemelnen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998; BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2004 (BGBI. I S. 3214) geéndert worden Ist, zum Schutz, der Sicherung und der Wiederherstellung des Bodens wird
hingewiesen. Bodenschutzbelange im Bereich der Fldcheninanspruchnahme und des schonenden Umgangs mit Boden regelt Insbesondere auch das
Baugesetzbuch. Auf die dort festgeschriebenen Grundsédtze der §§ 1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens)
zu beachten. Der anfallende humose Oberboden Ist danach vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Der humose Oberboden ist daher zu Beginn der
Arbelten abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufiihren. Uberschiissiger unbelasteter Erdaushub Ist mdglichst wiederzuverwerten. Andernfalls ist das
Uberschiissige Bodenmaterial auf einer daflir zugelassenen Deponie zu beseitigen.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten Ist der Pflanzenaufwuchs auf der Fldche zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.
Alle Bodenarbeiten sind nur mit méglichst trockenem Bodenmaterial von mindestens steifer Konsistenz und bei trockener Witterung durchzuftihren. Generell
gelten bel Aushubarbelten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731, Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Elgnung
vor Ort wiederzuverwerten.

Hinweise zum Baugrund:

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bel Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des lehmigen bis tonigen Bodens Ist zu
rechnen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflichenwdsser geplant sein, wird im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen, Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte ggf. von einer Versickerung Abstand
genommen werden. Fir konkrete BaumaBnahmen wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen,

Hinwels zum Einsatz von Liiftungsgerdten, Luft-Wérme-Pumpen u.d.:

Zur Vermeldung von L&rmproblematik In Wohngebleten und zur Vorbeugung von Larmbeschwerden, die von stationdren Gerdten (wie z.B.
Luft-Wa&rme-Pumpen) oder deren nach auBen gerichtete Komponenten ausgehen, wird auf die Einhaltung der Grundsdtze des "Leitfaden flr die
Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bel stationdren Geraten" hingewlesen. Die in Tabelle 1 des Leitfaden genannten Absténde zu maBgeblichen
Immissionsorten missen eingehalten und die Schallleistungspegel dilrfen dauerhaft nicht tiberschritten werden.

CB8  Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen:

Fiir die Nutzung von Zisternen und Brauchwasseranlagen besteht eine Anzelgenpflicht bel der Unteren Wasserbehtrde am Landratsamt Ostalbkreis.
Entsprechende Anzeigeformulare fir Zisternen und Brauchwasseranlagen kinnen dort angefordert werden,

C9 Hinwels auf Lage des Plangeblets In elnem Landschaftsschutzgebiet:

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebietes Nr. 1.36.062 ,Schlossberg mit Rulne Flochberg" an, welches als ,dienendes LSG" wiederum an das
Naturschutzgebiet 1250 ,Schlossberg mit Ruine Flochberg" angrenzt.

Abb.1: Lage des Projekts (gelb) nahe des Landschaftsschutzgebietes (grin) und des Naturschutzgebletes (rot)

Der Schutzweck des LSG Ist die Sicherung, der Erhalt und die Entwicklung eines beispielhaften, landschaftstypischen Ausschnitts des wilirttembergischen
Rlesrands zur Sicherung des Naturschutzgeblets. Das Landschaftsschutzgebiet wurde als Pufferzone des Naturschutzgeblets (,dienendes LSG")festgesetzt.
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