Tntltche Festsetzungen | 3
S In &m der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: S

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauB8 u. BauNVD, Stand 23.01.
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'hllimg Nutzung

311 Act der baulichen Nutzung

ﬂ3 Zshl der Vollgeschosse

der baulichen
(§ H'ﬂu.l Nr.2 BauGB)

(§ g'{sj Satz 1 BauhV0)

Béschungen an Verkehrs-
flachen :
(§ 9 M:{.i MNr. 26 BauGB)

| e Pflanzgebot
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

(§ 18 BauNVO u. § 2 Abs.5 LBO) flaceptan (0
festgesetzt |

(§ 9 Abs.1 Nr. 2) r.
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Allgemeines Wohngebiet [WA)
nach § 4 BaulNVv0

(§§ 16-21 BauNVD)

Hnuptfintrichm wie im Lageplan
eingezeichnet

“Ausnahmen sind zuldssig.

sind, soweit Bebsude, im Sinne von § 14 Abs
BauN"m in den nicht O ubaren Emndatﬂcn
fléchen nicht zugelasSen.

Garagen in den nicht Uberbsubesren Grundsti
fléchen sind unzuléssig.

Die fir die Herstellung der Verkehrsfldchen |
erforderlichen Bdschungen sind vom Angrenzer [i
auf den Badlandfldchen zu dulden. g

Die im Lageplan festgesetzten Pflanzfléchen (Pfg)
sind als Heckenpflanzung (mind. 3-reihig) zv be="
pflanzen und davarhaft zu unterhalten. Pflanze
ungeschnitten sus Strduchern u. Baumen II. D
AuBerdem ist pro Bauplatz ein Baum zu pflanzef
(siehe Pflanzenauswahlliste fir Béume u. Hecken=

pflanzungen). Entlang der Pflanzgebotsflichen. # ""’ |
gind Sickermulden einzurichten.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO, Stand 01.01.1996)

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs.1. Nr.1 LBO)

Bei Hauptgebduden Satteldécher, jedoch beidseitig gleiche Neigung.
Abweichende Dachformen kdnnen zugelassen werden.
Dachheigung entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Geb&udehdhen (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Gebdudehdhen werden mit max. 3,80 m festgesetzt, gemessen von der im
Lageplan festgesetzten EFH bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der
AuBenwand. Abweichungen konnen bei Riickspringen und Dachgauben aumhm-
weise zugelassen werden. - -4
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Dachaufbauten (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachaufbauten sind auf 2/3 der Gebdudelénge zuldssig. Sie sind deutlich vom’;
First abzusetzen, mind. 70 cm. Sie milssen wasgrecht, gemessen vom Dachrand

der Dechtraufseite mind. 0,50 m und zum Hausgrund des Gigbels mind. 1,50 m . .5
entfernt sein. s

-

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Décher, rot bis rotbraun getdntes Matdriasl.

Werbeanlagen {gr 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind unzul#ssig, ausgenommen Firmenschilder
bis D 50 m Grobe.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) %
%

Nur lebende Einfriedigungen, Abstand von der StraBenksnte 1,00 m. e
Integrierte stitzende Einz@unungen (keine Msuern, Pulll.ndm oder &hnli —;ﬁ
Immlmmnicml.lﬂllﬁmwﬂﬁﬂllhlundummhrﬂmkmu :

Gestaltung von Geh-, Fahrwegen und Stellpladtzen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Stellplatze, Fahrwege, Gehwege und Lagerfléchen auf dem Baugrundstiick
sind mit wasserdurchléssigen Besustoffen herzustellen.

Erdeuffillungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

sind im Zuge deér BeumaBnahme bis max. + 25m zuldssig.

Jedes Grundstick ist mind. bis auf Stra&annivaau aufzufillen und wie
im Schnitt A-A durch das Baugebist dargestellt, herzustellen. *)

Stellplétze und Garagen (§ 7?4 Abs.2 Nr.2 LBD)

Die Anzehl der Stellplétze euf dem Baugrundstiigk {Eﬂ?lbuli.lﬂ]
wird erhiht (§ 74 Abs.2.Nr.2 LBO) und zwar:

Wohnungen von 40 bis 80 gm auf 1,5 Stellplitze

Wohnungen von mehy als 80 gm auf 2,0 Stellpldtze
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“ Mmﬂ: -eis'l): auf die }hldnpﬂlnht yon Bodenfunden hin !
Mtzm -

Mi:ﬂlnhm des Bnmlatm, wie Einfahrten, Wege usw., sind mit mﬁat'- !
ﬁmﬂsﬂqm Baustoffen herzustellen. Niederschlagswasser ist spweit als
miglich auf dem Grundstiick zuriickzuhalten (s. Schreiben des Amtes fiir '
" Wasserwirtschaft und Boderischutz v. 23.10.1992)

A ﬂaa Amt fﬁr Wasserwirtschaft und Bodenschutz £1lwangen Sd‘llﬁgt VOT:
r (insbesondére von Déchern) in Behdltern zu sammeln und
fﬂr GieC {7y verwenden, ca. 2 cbm je 100 gm Dachfléche.

. Das Amt ﬂ.ﬁ: RibdenArtacHarE rid Aodehechis Ellwangen schligt ver |
Die Grunds3tzejdes sparsamen .. schonenden Umgangs mit Boden (§ 4 (‘2} '
des BodSchii) sind zu befolgen. Diese Grundsédtze sind im Hinweisblatt |
- ges Amtes 'I"Er sserwirtschaft und Bodenséhutz dergestellt, es liegt :

MF!H; und ist Bestandteil des Bebauungsplanes

. Ergibt sich bei der Bauausfiihrung, daB der Boden oder darL Wasser durch
,p;hpu &ltere Nutzungen Altlasten mit Schadstoffen, wie z.B. mit
@mrﬂﬁlm Schwermetallen, belpstet ist, ist das Landratsamt Ostalbkreis
" Aks Uptere Wasser-, Abfallrechts und Bodenschutzbehfrde zu informieren.
‘ﬁlr halﬁtﬂrﬁ Boden ist auf eine.von ihm pnnnnte Stalle zu #nt-mr‘saan.




