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Zeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Bauland (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubarer Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Grunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG)

Stralenbegrenzungslinie
der Grundstiicke an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs 1 Nr. 4 BBauG)

Strallenbegrenzungslinie  ohne Anschiuss
(Zufahrt) der Grundstiicke an die Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Zahl der Voligeschosse (Z)
(§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs. 7 LBO)

zwingend: rémische Ziffer im Kreis
hier: z.B. 2-geschossig zwingend

als Hochstgrenze: rémische Ziffer,
hier: z.B. 1-geschossig

Grundflachenzahl (§§ 16 u. 19 BauNVO)
Dezimalzahl

Geschossflachenzahl (§§ 16 u. 20 BauNVO)
Dezimalzahl im Kreis

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG u. § 22

BauNVO): offen
nur Einzel- und Doppelhéduser zul4ssig

Dachneigung (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stellung (Firstrichtung) der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG und § 111 Abs. 1 LBO)

Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1f BBauG)

Flachen fur Stellplatze oder Garagen
(§ 9 Abs 1 Nr. 1e und Nr. 12 BBauG)
hier: fir Garagen

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

geanderte Nutzung
von Spielplatz zu Wohnbauflache

Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.1

5.1.1

.12

1.1.3

1.1.4

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)
Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach

(§§ 1-5 BauNVQ) nach § 4 BauNVvO

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO sind geman
§ 1 Abs. 4 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans

Ma@R der baulichen Nutzung
(§§ 16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und
§ 2 Abs. 7 u. 8 LBO)

wie im Lageplan angegeben

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG
u. § 22 BauNVO)

Stellung der baulichen wie im Lageplan angegeben

Anlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit
(§ 14 Abs. 1 Satz 2 Gebaude, in den nicht Gberbaubaren Grund-
BauNVO) stlicksflachen nicht zugelassen.

Garagen sind innerhalb der mit Ga bezeichneten Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1e BBauG) und innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise
auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zugelassen werden. Sie sind mind.
5,00 m hinter die StraRenbegrenzungslinie
zurlickzusetzen.

Sichtfeld Die im Lageplan eingezeichneten Sichtfelder

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)  sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Beniitzung
freizuhalten. Als sichtbehindernd gelten alle
Gegenstande Gber 0,80 m Héhe, gemessen
Uber Fahrbahnoberkante.

Béschungen an Verkehrs-  Die firr die Herstellung der Verkehrsflachen

flachen erforderlichen Béschungen sind vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)  Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO)

Dachform bei Hauptgebéuden:

§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) - Satteldach
- Walmdach
Dachneigung entsprechend der Eintragung
im Lageplan.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

bei Garagen und Nebengeb&uden:
- Flachdach oder flachgeneigtes Pultdach
Dachneigung 0-10°

Ausnahmesweise kénnen auch abweichende
Dachneigungen zugelassen werden.

Gebé&udehdhen bei Hauptgeb&uden:
(§ 111 Abs. 1 Nr. 8 LBO) - flir 1-geschossige Bebauung
bergseits max. 3,50 m
- fur 2-geschossige Bebauung
bergseits max. 6,00 m

bei freistehenden Garagen:
-max. 2,50 m

jeweils gemessen von der endgliltigen Gelande-
oberkante bis Oberkante Dachrinne bzw.
Gesimse

Bei zurlickspringenden Gebauden kénnen auch
gréBere Traufhéhen zugelassen werden.

Kniestécke sind zuldssig bei Einhaltung der Traufhohe.

24 AuBere Gestaltung Auffallende Farben und Strukturen sind zu
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO) vermeiden.

Das Unterschoss soll dunkel getént und mind.
S cm zuriickgesetzt sein.

Deckung der Satteldacher und Walmdéacher mit
Ziegel, Betonpfannen oder Wellasbestplatten
dunkel und dauerhaft getént.

Flachdacher sind zu bekiesen.

Bei Garagen sind engobierte Wellasbest-
zementplatten zugelassen.

2.5 Einfriedigungen Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen:
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO) Mauer bis 0,30 m Héhe, darilber Hecke oder
Holzzaun zuldssig.
Gesamthéhe max. 1,20 m

26 Erdauffullungen und sind im Zuge der BaumaRnahmen bis max.

Abgrabungen 0,75 m zulassig.
(§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

3. Aufhebung vorhandener Die im Planbereich bisher geltenden planungs-
Festsetzungen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden aufgehoben.

Die eingetragenen Hohenwerte sind Héhen im alten System!

Verfahrensvermerke
Bebauungsplan "Steigweg" rechtskréftig seit 23.01.1976

Anderung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Anderungsbeschluss 24.09.2009
Entwurfsbeschluss 24.09.2009
Auslegungssbeschluss 24.09.2009
Offentliche Auslegung 12.10.2009 - 26.10.2009
TOB-Anhérung 29.09.2009 - 26.10.2009
Satzungsbeschluss 17.12.2009

Gefertigt: 24.09.2009 Stadtbauamt Bopfingen
Erganzt: 17.12.2008 Amt fir Stadtentwicklung. /LU
Bauwesen und h"ﬁrtw-ggnafurdnwarung' =

Anerkannt, Bopfingen, de
Blrgermeister Dr. Bihler
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Bebauungsplan
"Steigweg 1.Anderung"
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