Stadt Bopfingen

4

Bebauungsplan ,,Haldenbuck*

und Satzung uber ortliche Bauvorschriften

UMWELTBERICHT

gemal § 2a Satz 3 BauGB als
Anlage 1 zur Begrindung

Anerkannt: Stadt Bopfingen

Dr. Gunter Biihler, Biirgermeister

Gefertigt: HPC AG Harburg (Schwaben) HK ):‘
Nordlinger Stralle 16 ‘A'

86655 Harburg HPC AG
Tel.: 09080 999 0

Fax: 09080 999 269
bauleitplanung-harburg@hpc.ag

Dipl. Ing. Andrea Ganzenmiiller
Landschaftsplanerin

Plandatum: Entwurf Februar 2026



Inhaltsverzeichnis des Umweltberichts

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

5.0

5.1
5.2
5.3
5.4
5.9
5.6
5.7
5.8

EINLEITUNG / BESCHREIBUNG DER PLANUNG

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)
Ergebnis der Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

PRUFMETHODEN DER UMWELTPRUFUNG

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

Fachgesetze

Fachplanungen

BESCHREIBUNG DER WIRKFAKTOREN DER PLANUNG

Hinweis zur Bewertung moglicher Wirkfaktoren
Magliche projektbedingte Wirkfaktoren
Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

BESCHREIBUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES / BESTANDSAUFNAHME

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen, Tiere / Biotope
Schutzgut Boden / Flache

Schutzgut Wasser / Starkregen
Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen

BESCHREIBUNG MOGLICHER

UMWELTAUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANUNG

AUF DIE SCHUTZGUTER EINSCHLIEBLICH
BETRACHTUNG DER NULLVARIANTE

Schutzgut Mensch

Schutzgut Pflanzen, Tiere / Biotope

Schutzgut Boden / Flache

Schutzgut Wasser / Starkregen

Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Landschaft (Ortsbild und Landschaftsbild)
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Wechselwirkungen

A A AW

a1 01 O;n

© N~

10
12
14
14
15
15

16

16
16
17
18
19
19
20
20

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck"
Umweltbericht — Anlage 1 der Begriindung

Seite 1



6.0 VORGESEHENE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG,
VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH DER

NACHTEILIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN 20
6.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung 20
6.2  Art und Ausmald von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen 21
6.3  Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen 25
6.4 Bilanzierung von Eingriff und Kompensation 25
6.5 Monitoring 26
7.0 ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG 27

Anlage: Ubersicht und Datenblatter 001 und 003 des kommunalen Okokon-
tos der Stadt Bopfingen (Quelle: IB Plan Werk Stadt, Stand 2026).

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck"
Umweltbericht - Anlage 1 der Begriindung Seite 2



1.0 Einleitung / Beschreibung der Planung

1.1

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Unterriffingen. Es wird im Norden durch die Be-
bauung an der Hohenloher Stralte und die Hohenloher Strae (L 1080) selbst, im Osten durch
einen Feldweg und im Stiden und Westen durch die freie Feldlage begrenzt. Der Geltungsbereich
umfasst die Flurstlick Nrn. 399/1 und 399/4 sowie einen kleinen Teil des Flurstiicks Nr. 133/2.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt ca. 1,2 ha und wurde
entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bopfingen, dem bestehenden Bauflachenbe-
darf, einer angemessenen ErschlieRung und den topographischen Gegebenheiten in der Plan-
zeichnung abgegrenzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem akuten Bedarf an Baugrundstiicken Rech-
nung getragen. Der Bebauungsplan ,Haldenbuck® wird unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen, sozialen, 6kologischen und wirtschaftlichen Belange als Wohngebiet entwickelt.

Die wichtigsten Planungsziele sind:

- Kurzfristige Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum.

- Sicherung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung durch rechtsverbindliche Festset-
zungen.

Die wichtigsten Grundziige der Planung sind:

- Es soll ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern entwickelt werden. Es ent-
stehen 14 Bauplatze unterschiedlicher Grof3e. Es sind maximal zwei Wohneinheiten je
Einzelhaus zugelassen.

- Die Erschliefungsstralie im Plangebiet wird als Ringstrale ausgebildet, nach Westen be-
steht die Mdglichkeit einer kiinftigen Erweiterung der Bauflache.

- Die ErschlieBung des neuen Wohngebiets erfolgt durch den Anschluss an den Keltenweg.

- Die Eingriinung des Baugebiets (Westen und Siiden) erfolgt durch einen flachigen Pflanz-
zwang auf privaten Flachen. Im Norden wird eine 6ffentliche Grinflache als Wiese mit
Pflanzzwang von 7 Baumen festgesetzt.

- Weitere 5 Baume sind als Pflanzzwang in einer 6ffentlichen Grunflache ndrdlich der Er-
schlieBungsstralle vorgesehen, weitere 30 Badume (17 entlang der ErschlieBungsstralle
und 13 innerhalb der Garten) werden als Pflanzzwang auf den privaten Bauparzellen fest-
gesetzt.

Der Bebauungsplan ,Haldenbuck® soll die bauliche Nutzung der Flachen entsprechend der kom-
munalen Erfordernisse in Abstimmung mit den planerischen Vorgaben im Sinne einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung und der Umweltbelange vorbereiten. Die stadtebauliche Ord-
nung wird durch planungsrechtliche Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften sicherge-
stellt (siehe Textteil und Begrindung zum Bebauungsplan).

Auf Grund der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung entsteht fir die zum Teil
erhebliche Beeintrachtigung der Schutzguter (Boden, Arten und Biotope) ein Kompensationsbe-
darf, welcher in vorliegendem Umweltbericht ermittelt wird. Das Kompensationskonzept sieht
eine entsprechende ,Abbuchung” im kommunalen Okokonto der Stadt Bopfingen vor. Es werden
die bei der Eingriffsbewertung ermittelten Defizite in Form von Okopunkten vom Okokonto abge-
bucht und dem vorliegenden Bebauungsplan ,Haldenbuck® als Ausgleichsflache zugeordnet. Da-
tenblatter des kommunalen Okokontos mit Angaben zu den diesem Bebauungsplan zugeordne-
ten MalRnahmen sind als Anlage beigeftigt.
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1.2
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2.2

Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

In Bopfingen besteht ein konkreter, nachweislicher Bedarf an Wohnbauflachen, welcher nicht aus
den Baulandreserven und den Innenentwicklungspotentialen gedeckt werden kann. Aufgrund
grolRer Nachfrage von Bauinteressenten und mangelndem Angebot an Bauplatzen besteht das
Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan vorgesehene Entwick-
lungsflache B26 im Nordwesten von Unterriffingen ist nicht verfugbar.

Das Plangebiet ,Haldenbuck® stellt eine fur die Wohnbauentwicklung in Unterriffingen gut geeig-
nete, verfigbare Alternative dar und ist im FNP als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die Prifung einer Nullvariante ist aufgrund des akut bestehenden Bedarfs an Wohnbauflachen

Abb. 1. Plangebiet des BPlans ,Haldenbuck” (rot) (Quelle LUBW Kartenviewer)

Priifmethoden der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der Untersuchungsraum wird auf den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Halden-
buck® und die daran angrenzenden Grundstiicke beschrankt. Der Untersuchungsraum wird ent-
sprechend den Erfordernissen der jeweils zu untersuchenden Schutzguter (Untersuchungsrah-
men) in diesem Sinne angepasst. Insbesondere fir die Bewertung des Schutzgutes Landschafts-
bild wurde der Untersuchungsraum entsprechend vergrof3ert.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf Mensch, Na-
tur und Umwelt einschlief3lich der entstehenden Wechselwirkungen gemaf den gesetzlichen Vor-
gaben des § 2 (4) BauGB. Die Untersuchungsmethoden stiitzen sich dabei auf die Erfassung
und Erhebung von Grundlagendaten zu den einzelnen Schutzgutern, deren fachliche Bewertung
und der Erarbeitung von Wirkungsprognosen (Konflikte). In weiteren Analyseschritten erfolgt eine
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naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergeben-
den Veranderungen. Zur Verminderung und Vermeidung von Beeintrachtigungen werden geeig-
nete MaRnahmen aufgezeigt. Die erforderlichen Informationen sind durch vorliegende Planungen
und Gutachten, dem Karten- und Umweltdienst der LUBW u.a. sowie durch Ortstermine zur Be-
standserfassung und gefiihrte Gesprache mit der Gemeinde insgesamt ausreichend verfligbar.

2.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Infor-
mationen

Alle fur die Ausarbeitung des Umweltberichts erforderlichen Informationen waren zum Zeitpunkt
der Bearbeitung verfugbar. Die fiir die Bewertung der naturschutz- und artenschutzrechtlichen
Belange erforderlichen Bestandserhebungen von Flora und Fauna liegen vor und wurden im
Zuge des Bauleitplanverfahrens bei der Ausarbeitung des Umweltberichts berticksichtigt. Die Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen erweist sich als unproblematisch, da hierbei auf die vorgeleis-
tete Arbeit des kommunalen Okokontos zuriickgegriffen werden kann.

2.4 Fachgesetze

Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB). Auf die erforderliche Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird insbesondere in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
hingewiesen. Ergéanzende Vorschriften zum Umweltschutz erfolgen in § 1a BauGB. Fir die Auf-
stellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2a BauGB ein Umweltbericht als gesonderter Teil der
Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans beizufligen.

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die Vorgaben des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) in Verbindung mit dem Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)
geregelt und bei der Planung berticksichtigt. Zum Schutz von Flora und Fauna ist dariiber hinaus
die Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV, zu beachten.

Zum Schutz der Bdden ist das Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG i. V. m. dem Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG zu beachten.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerauschen, Er-
schitterungen und dhnlichen Vorgangen ist das Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG zu
beachten.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes ist das Gesetz zum Schutz der Kultur-
denkmale (Denkmalschutzgesetz - DSchG) zu beachten.
2.5 Fachplanungen

Die Ziele der Raumordnung sind im aktuell rechtskraftigen Regionalplan 2035 Ostwirttemberg
festgelegt. In diesem ist die Flache des Baugebiets ,Haldenbuck® als Weilkflache dargestellt.
Grundsatze und Ziele werden im Rahmen des Regionalplanentwurfs nicht beruhrt.
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Abb. 2. Auszug aus dem Regionalplan 2035 Ostwiirttemberg (Fortschreibung) mit Lage des
Bebauungsplans ,Haldenbuck” (blau) (Quelle Regionalverband Ostwiirttemberg)

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der der Vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft der Stadt Bopfingen mit den Gemeinden Kirchheim am Ries und Riesbiirg
ist das Plangebiet als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungs-
plan ,Haldenbuck® kann somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

= \"’ "[UNTERRIFFINGEN

g g

Abb. 3. Auszug aus wirksamem FNP mit Plangebiet des BPlans ,Haldenbuck” (rot ergénzt)
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3.0 Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

3.1 Hinweis zur Bewertung moglicher Wirkfaktoren

Gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan ,Haldenbuck® ist innerhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Die Abweichungen gegenulber
dem Bestand auf den noch nicht beplanten Flachen, welche sich durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans ergeben, werden zunachst tabellarisch in einer Flachenbilanzierung aufgefuhrt.
Die Flachenbilanzierung bildet die Grundlage fur die in Kapitel 6.4 durchgeflhrte naturschutz-
fachliche Bewertung.

3.2 Mogliche projektbedingte Wirkfaktoren

Mogliche anlagebedingte Wirkfaktoren:

Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Bodenversiegelung;

Mogliche Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Bodenumlagerungen (Bodenauf-
schittungen, Bodenabgrabungen);

Mogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Verlust oder Beeintrachtigung schiitzender
Bodenschichten;

Moglicher Verlust von Versickerungs- und Verdunstungsflachen;

Moglicher erhohter Niederschlagsabfluss und damit mogliche Gefahrdung durch Starkre-
gen sowie mogliche Erhéhung von Hochwasserspitzen durch Verminderung der Retention;

Mogliche Verminderung der klimatischen Ausgleichsfunktionen durch erhdhte Warmeriick-
strahlung und Verminderung der klimahygienischen Ausgleichsfunktionen;

Maoglicher Verlust oder Beeintrachtigung bestehender Biotopstrukturen (intensiv genutztes
Grinland);

Maoglicher Verlust bestehender (Teil-) Lebensraume fiir seltene und geschitzte Arten (z.B.:
Vogel, Fledermause, Reptilien, Insekten, ...);

Méogliche ungewinschte Sichtbarkeit der Baukdrper und Beeintrachtigung des Stadt- und
Landschaftsbildes.

Mogliche baubedingte Wirkfaktoren:

Méogliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung, Abgrabung, Auffil-
lung und Verdichtung (Bauzufahrt, Baustellenlager);

Méogliche Bodenverunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien auf3erhalb versiegelter
Flachen;

Méogliche Beeintrachtigungen des Wohnumfelds und des Erholungspotentials durch Immis-
sionen und Verkehr.

Mogliche nutzungsbedingte Wirkfaktoren:

Beeintrachtigung des bestehenden Wohnumfeldes und der Erholungsfunktion durch die
Ausweisung von zusatzlichen Wohnbauflachen mit entsprechenden Immissionen und er-
héhtem Verkehrsaufkommen.

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck"
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3.3

4.0
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Flachenbilanzierung im raumlichen Geltungsbereich

Die Bilanzierung erfolgt fur die Flache des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und das Artenschutzrecht sind entsprechend zu be-
ricksichtigen. Fur diesen Teil der Planung sind entsprechende Kompensationsmaflinahmen zu

erbringen.

Tabelle 1: Fldchenbilanzierung im Plangebiet Bebauungsplan ,Haldenbuck*

Ezc;l;ir;rrl::;z::g innerhalb des rdumlichen Gel- Bestand Planung Differenz

Wohnbauflache WA 0m? 9.076 m? 9.076 m?
Verkehrsflachen 0m? 1.743 m? 1.743 m?
Feldwege teilversiegelt 140 m? 0m? -140 m?
Verkehrsgriin 0m? 88 m? 88 m?
Offentliche Griinflache "Wiese" 0m? 1.053 m? 1.053 m?
Offentliche Griinflachen "Begleitgriin” 0m? 805 m? 805 m?
Landwirtschaft - Acker 2.493 m? 0 m? -2.493 m?
Landwirtschaft - Fettwiese 10.132 m? 0m? -10.132 m?
Raumlicher Geltungsbereich 12.765 m? 12.544 m? 0 m?

Innerhalb des gesamten raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kommt es durch die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets und der hierfir erforderlichen ErschlieRung (Ver-
kehrsflachen) und Grinflachen zu einem Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen in einem
Umfang von ca. 1,25 ha.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bestandsaufnahme

Schutzgut Mensch

Bestand: Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Nordlich grenzt die Ortslage von Unter-
riffingen mit bestehender Wohnbebauung und die L1080 an das Plangebiet. Im Westen, Osten
und Suden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das geplante Baugebiet an. Im Osten
verlauft ein Feldweg, welcher fur die ortsnahe Erholung bedeutsam ist.

Vorbelastungen: Vorbelastungen sind nicht erkennbar. Es handelt sich um eine ruhige Lage am
Siedlungsrand.

Empfindlichkeit: Wohn- und Naherholungsbereiche sind grundsatzlich sehr empfindlich gegen-
Uber Immissionen und visuellen Beeintrachtigungen.

Bedeutung / Eignung: Das geplante Wohngebiet ist bedeutsam fiir die stadtebauliche Entwick-
lung der Stadt Bopfingen und die Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich zwischen Ortslage und der angrenzenden freien Landschaft. Damit ist
das Planungsgebiet Bestandteil eines als Naherholungsraum fiir die wohnungsnahe Kurzzeiter-
holung sowie die Tages- und Feierabenderholung genutzten Flache. Das eigentliche Plangebiet
ist zwar nicht unmittelbar fir die Erholungsnutzung zuganglich, allerdings verlangert sich durch
das Baugebiet der Weg aus der Ortslage in die freie Landschaft. Die Flache ist damit fir die
ortliche Erholungsnutzung bedeutsam.
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4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere / Biotope

Bestand: Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich intensiv
genutztes Grunland (Fettwiese mittlerer Standorte und Rotationsgrinland) mit insgesamt gerin-
ger bis mittlerer 6kologischer Bedeutung.

Im Planungsraum befinden sich keine Schutzgebiete. Auch geschiitzte FFH-Mahwiesen werden
nicht tangiert.

=1 aten- und Kartendienst der LUBW

0 Alle Schur Kein Layer selektiert
LEGENDE
@ Naturdenkmal

_| Flachenhaft
O Enzeigebide

@ Biotop

B Cfenlandbiotopkartisrung
B waldbiotopkartisrung

@ Waldschutzgebiet

= Bannwald

Schorwald
@D Naturschutzgebiet
=
@ Landschaftsschutzgebiet
O
@D FFH-Gebiet (Abfrage)
v
@D Vogelschutzgebiet (Abfrage)
N
(o ]

ETRS89 / UTM z0ne 32N EPSG:25832 MaBstab1: 2000

Abb. 4. Schutzgebiete und Biotope (im Plangebiet nicht vorhanden) im Umfeld des BPlans
,Haldenbuck” (Quelle LUBW Kartenviewer), Plangebiet mit rotem Kreis markiert durch
HPC.

Es gibt keine Hinweise auf ein Vorkommen von seltenen oder geschutzten Arten im Planungs-
gebiet. Auch schitzenswerte Pflanzenvorkommen kénnen im Plangebiet ausgeschlossen wer-
den (siehe Ausfuhrungen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in Anlage 3 der Begrin-
dung).

Vorbelastung: Der Planungsraum ist durch die intensive Landwirtschaft und angrenzende Nut-
zungen (Siedlung, Verkehr) maRig vorbelastet.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit gegeniber Standortveranderungen im Untersuchungsraum
wird aufgrund der mittleren Vorbelastungen und der meist geringen Wertigkeit fiir die Schutzguter
Pflanzen, Tiere, Biotope insgesamt als mittel bewertet.

Bedeutung / Eignung: Es handelt sich um einen Lebensraumkomplex mit geringer bis mittlerer
Okologischer Wertigkeit (siehe auch Ausfiihrungen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
in Anlage 3 der Begriindung). Das Entwicklungspotential fur Biotopflachen ist auf Grund der
Standortverhaltnisse als Mittel zu bewerten.

Das Planungsgebiet besitzt eine geringe Bedeutung flir den oértlichen Biotopverbund. Die weni-
gen vorhandenen wertgebenden Strukturen kénnen durch die geplante Bauleitplanung erhalten
und erganzt werden. Durch angepasste Planung mit Erhalt der bestehenden wertgebenden
Strukturen (Geholzbestande) und Erganzung durch PflanzmaRnahmen (Griinflachen mit Pflanz-
bindungen und Pflanzgeboten) kann die Wertigkeit der Flachen insgesamt erhalten werden. Fir
den Uberdortlichen Biotopverbund sind die Flachen von untergeordneter Bedeutung. Wildtierkorri-
dore werden nicht tangiert. Die Planung widerspricht nicht den naturschutzfachlichen Zielen zum
Biotopverbund.

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck™
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Abb. 5. Bedeutung der Fldchen im Plangebiet fiir den Biotopverbund (Quelle: LUBW), Plange-
biet mit rotem Kreis markiert durch HPC.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Bestand: Die aktuelle Nutzung der Flachen im Plangebiet ist Uberwiegend Dauergriinland auf
schwach geneigten landwirtschaftlich genutzten Flachen (Vorbehaltsflur | geman Flurbilanz 2022
fur den Ostalbkreis). Das Ausgangsmaterial der Bodenbildung sind geringmachtige I6sslehmhal-
tige FlieRerden (Decklage) tber Kalkstein und Kalksteinzersatz (Kartiereinheit 01); stellenweise
geringmachtiger Ruickstandston (z. T. solifluidal umgelagert, Basislage), Karbonat-Gesteins-
schutt, ortlich von geringmachtiger Decklage Uberdeckt (Kartiereinheit 08) oder Zersatz und
FlieRerden aus Material der Bunten Brekzie (Kartiereinheit 074). Die Bodenart ist Uberwiegend
schluffiger und lehmiger Ton. Der vorherrschende Bodentyp ist Braune Rendzina, Rendzina und
Braunerde-Rendzina; daneben Terra fusca-Rendzina, Terra fusca und Braunerde-Terra fusca;
Bdden meist flach, ortlich mittel tief entwickelt (Kartiereinheit 01). Im nérdlichen Plangebiet han-
delt es sich um maRig tiefes bis tiefes, ortlich kalkhaltiges Kolluvium aus holozanen Abschwemm-
massen Uber Flielerden oder Kalksteinschutt (Kartiereinheit 08). Im Siidosten handelt es sich
um Pararendzina, Pelosol-Pararendzina und flach bis mittel tief entwickelter Pararendzina-Pelo-
sol (Kartiereinheit 074).

Es handelt sich um auf den kuppigen Hochflachen der Ostalb sowie in Trockentalern der Alb-
hochflache (08) und im Verbreitungsgebiet der Bunten Brekzie (074) verbreitete Kartiereinheiten.
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine gefahrdeten, seltenen oder kul-
turhistorisch bedeutsamen Bodentypen vorhanden.

Nach der von der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Ernahrung und Landlichen Raum (LEL) zu-
sammen mit den unteren Landwirtschaftsbehérden an den Landratsamtern sowie den Regie-
rungsprasidien erstellten Flurbilanz 2022 fiir den Ostalbkreis sind die Béden der Vorbehaltsflur |
zuzuordnen. Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwirdige Flachen (gute Boden) und Flachen, die
wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst fir den Landbau wichtig und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.

Vorbelastungen: Eine Vorbelastung der Boden durch die Landwirtschaft (Beeintrachtigungen von
Bodenfunktionen, Strukturschaden des Bodens) ist mdglich. Ansonsten liegen keine Hinweise
VOor.
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Empfindlichkeit: Boden ist grundsatzlich empfindlich gegenliber Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen durch Versiegelung und Verlagerung.

Bedeutung / Eignung: Die Bdden sind als Standort fiir naturnahe Vegetation von mittlerer bis
hoher Bedeutung. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist als Mittel zu bewerten. Die Funktion als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist Mittel zu bewerten. Die Funktion als Filter und Puffer fir
Schadstoffe ist hoch bis sehr hoch. Die Archivfunktion des Bodens im Untersuchungsraum ist
gering, es befinden sich keine bekannten Bodendenkmale auf den Flachen. Die Flache ist flr die
Landwirtschaft von hoher Bedeutung (Vorbehaltsflur 1) und sollte der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorbehalten bleiben. Die vorgesehene ,Fremdnutzung® ist jedoch unvermeidbar, da keine
geeigneten, verfligbaren oder weniger fiir die Landwirtschaft bedeutsamen Flachen zur Verfi-
gung stehen.

Flurbilanz Ostalbkreis
Flurbilanz 2022 und Flachenbilanzkarte

SCHWABISCH GM

Karte Details Abfragen Info ? + - & 8

A | Flurbilanz 2022

Wertstule

[ Vorrangfiur

Il Vorbenaltsfiur |

[ Vorbenaltstiur I

[] Grenzfur

[C1 Untergrenzfiur

[] unbewertet (keine Daten)

]
>

Gemeinden

-
A Wald

= Digitale Topographische Karte i
1:100 000 (WMS-Dienst LGL)

Orthofotos (WMS-Dienst LGL) i

Abb. 6. Flurbilanz 2022 fiir den Ostalbkreis im Plangebiet (Quelle: https://www.lel-web.de/),
Plangebiet mit rotem Kreis markiert

Die im Plangebiet vorkommenden bodenkundliche Einheiten teilen sich wie folgt auf: ca. 40 %
der Flache entsprechen der Einheit ,01% ca. 40 % der Flache entsprechen der Einheit ,08" und
ca. 20% entsprechen der Einheit ,074“. Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird eine
entsprechend gemittelte Bewertung der Bodenfunktionen angesetzt.

Tabelle 2: Mittlere Bodenfunktionen im Plangebiet Bebauungsplan ,Haldenbuck*

Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet

Bodenfunktion Einheit "01" |Einheit "08" |[Einheit "074" |Plangebiet
Naturliche Bodenfruchtbarkeit 2,00 2,50 2,00 2,20
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2,00 2,50 2,00 2,20
Filter und Puffer fir Schadstoffe 2,50 4,00 3,50 3,30
Gesamtbewertung 2,17 3,00 2,50 2,57
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Abb. 7. Bodenkundliche Einheiten im Plangebiet und deren Bewertung (Quelle: LGRB Karten-
dienste https://maps.Igrb-bw.de/), ergénzt, Plangebiet mit rotem Kreis markiert.

4.4 Schutzgut Wasser / Starkregen

Bestand: Im Untersuchungsraum befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
fern der Uberschwemmungsgebiete. Das Grundwasser ist durch bindige Deckschichten gut ge-
schitzt gegenlber Schadstoffeintragen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der weitlaufigen Wasserschutzgebietszone Ill und Illa des WSG
,WF im Egautal, Dischingen, ZV LW Stuttgart 135/002/1“.
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Abb. 8. Gewdésser und Wasserschutzgebiete im Plangebiet (Quelle: LUBW), Plangebiet mit
rotem Kreis markiert durch HPC

Das Plangebiet liegt in einer flachgeneigten Mulde. Aufgrund des geringen Einzugsgebietes der
Mulde ist im Plangebiet nicht mit einer erheblichen Gefahrdung durch wild abflieRendes Hang-
wasser bei Starkregen und Schneeschmelze zu rechnen.

Legend

Flow Accumulation
Unterriffingen/Hartsfeldhausen, Flow
Network Detail: at least 500.00 m?.

D
"0 e 100,075, Tha C74, Thme

Location 596464, SAOBEGIA
Scale: 111500 N

Abb. 9. FlieBweganalyse fiir das Plangebiet nach SCALGO (HPC 2024)

Die vorliegende FlieBweganalyse ist im Zuge der Bauleitplanung und der Bauplanung zu bertick-
sichtigen (Starkregenmanagement).
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4.5

4.6

Vorbelastungen: Hinsichtlich der Grundwasserqualitat liegen keine Angaben vor.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen ist auf
Grund der bindigen Deckschichten mit entsprechend hohem Filter- und Puffervermdgen flachen-
deckend als Mittel zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung auf den Flachen sind auf
Grund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung und der mittleren Durchlassigkeit des Un-
tergrundes als Mittel zu bewerten. Hinsichtlich des Wasserabflusses bei Starkregen besteht eine
potenzielle Gefahrdung, welcher durch entsprechende Planung (Hohenlage Gebaude und Stra-
Ren) zu begegnen ist.

Schutzgut Klima / Luft

Bestand: Das Planungsgebiet ist als maRig kihl mit einer jahrlichen Durchschnittstemperatur von
ca. 7 °C einzustufen. In windarmen Strahlungsnachten kann sich Uber den Freiflachen Kaltluft
bilden, welche aus dem Plangebiet entsprechend der Topografie abflieRen kann. Es handelt sich
um ein Kaltluftentstehungsgebiet, es besteht eine geringe Kaltluftgefahrdung. Die mittlere Nie-
derschlagsmenge liegt bei 850 — 900 mm / Jahr.

Vorbelastungen: Konkrete Vorbelastungen des Klimas sind nicht bekannt.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der klimatischen und der lufthygienischen Situation ist auf
Grund der insgesamt geringen Vorbelastungen als gering zu bewerten. Kaltluft kann nach wie
vor im Gelande abfliel3en, lokale Luftaustauchprozesse werden voraussichtlich nicht erheblich
beeintrachtigt.

Bedeutung / Eignung: Der Untersuchungsraum ist als Kaltluftentstehungsgebiet fir das lokale
Klimageschehen von geringer Bedeutung.

Schutzgut Landschaft

Bestand: Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Unterriffingen und ist gepragt
durch die Landwirtschaft. Die angrenzenden Nutzungen sind Siedlung und landwirtschaftliche
Nutzungen mit einzelnen Obstbaumen. Als Erholungsnutzungen sind im Planungsumfeld insbe-
sondere moglich: Spaziergange am Ortsrand.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen keine erheblichen Vorbelastungen.

Empfindlichkeit: Die Empfindlichkeit der Landschaft gegeniber visuellen Stérungen ist im Unter-
suchungsraum aufgrund der exponierten Ortsrandlage als mittel bis hoch zu bewerten.

Bedeutung / Eignung: Das Plangebiet ist fur die 6rtliche Naherholung von mittlerer Bedeutung
(mittlerer Erlebniswert der Landschaft). Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch bauli-
che Mallnahmen sind auf Grund der Lage am Ortsrand moglich. Auf eine angemessene Eingru-
nung des Baugebiets und eine hinsichtlich der Dimensionierung der Bauwerke mdglichst an den
Bestand angepasste Bauweise ist deshalb zu achten.
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4.7

4.8

Abb. 10. Blick nach Nordosten auf Unterriffingen (HPC 2024)

e P e B T
Abb. 11. Blick nach Nordwesten (HPC 2024)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand: Kulturglter sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des geplanten Wohngebiets
nicht vorhanden. Auch Fernwirkungen auf Kulturgtiter knnen ausgeschlossen werden. Im Plan-
gebiet sind keine besonders zu beriicksichtigenden Sachgiter vorhanden.

Vorbelastung: Im Untersuchungsraum bestehen keine nennenswerten Vorbelastungen.
Empfindlichkeit: Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgitern ist nicht zu erwarten.

Bedeutung / Eignung: Das Plangebiet ist hinsichtlich der Kultur- und Sachgiiter von geringer Be-
deutung.

Wechselwirkungen

Die zu erwartenden projektbedingten Auswirkungen kénnen Wechselwirkungen zwischen einzel-
nen Schutzgitern bewirken. So wirkt sich beispielsweise der Verlust der Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung auch nachteilig auf die Schutzgiiter Wasser, Klima und Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere aus. Zu diesen mdglichen Wechselwirkungen auf die einzelnen
Schutzguter wird auf die Ausfihrungen in den jeweiligen Kapiteln zu den einzelnen Schutzgitern
verwiesen.
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5.0

5.1

5.2

Beschreibung moglicher Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung auf die
Schutzguter einschlieBlich Betrachtung der Nullvariante

Schutzgut Mensch

Leitbild: Leitbild ist ein gesundes Wohnumfeld. Fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung sind
die Erhaltung von lokalklimatisch bedeutsamen Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw.
entlastenden Wirkungen sowie die Minimierung von Immissionen anzustreben.

Nullvariante: Fortfiihrung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Planung: Auf Grund der Lage des geplanten Wohngebiets am sidlichen Ortsrand ist bei Einhal-
tung der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben keine erhebliche Beeintrachti-
gung der lufthygienischen Bedingungen zu erwarten. Der Verlust an Kaltluftentstehungsgebieten
durch die Bebauung ist nicht erheblich, da nur eine vergleichsweise kleine Flache betroffen ist
und keine klimahygienisch relevanten Beziige zu Siedlungsflachen bestehen. Visuellen Beein-
trachtigungen wird durch eine Eingrinung und landschaftliche Einbindung des Baugebiets be-
gegnet.

Durch die Planung wird die bereits bestehende Bebauung im Nordosten (Ortslage Unterriffingen)
erweitert und abgerundet. Die Erschlieung lasst sich durch den Neubau einer ErschlieBungs-
stralde im Anschluss an einen ausgebauten Feldweg herstellen. Die flr die Erholungsnutzung
relevanten Flachen bleiben im Stiden und Osten des Plangebiets erhalten, deren Zuganglichkeit
Uber bestehende Wegeverbindungen bleibt gewahrt.

Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen oder
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten.

Baubedingte Mdgliche, jedoch nicht als erheblich zu bewertende Beeintrachtigungen
Wirkungen: des bestehenden Wohnumfelds durch Emissionen, mogliche Einschran-

kungen der Nutzbarkeit von Freiflachen und Wegen durch den Baubetrieb.
Anlagebedingte Verlust des bestehenden Ortsrands ohne Ortsrandstrukturen mit insge-
Wirkungen: samt mittlerer Bedeutung flr das Wohnumfeld und die ortsnahe Erholung

durch Bebauung. Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Vermei-
dungsmalinahmen zur Baugebietseingriinung wird dieser Konflikt nicht als
erheblich bewertet.

Nutzungsbedingte | Immissionen durch Siedlung und Verkehr im Rahmen der zuldssigen
Wirkungen: Grenzwerte. Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen, Tiere / Biotope

Leitbild: Leitbild fir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wiederher-
stellung der planungsraumspezifischen Vielfalt an Lebensrdumen und Biotopsystemen, die das
Uberdauern der typischen Lebensgemeinschaften gewahrleisten und wesentliche Zeugnisse der
kulturlandschaftlichen Entwicklung reprasentieren.

Nullvariante: Erhalt von Biotoptypen mit Uberwiegend geringer dkologischer Wertigkeit (intensiv
genutztes Grinland).

Planung: Umnutzung einer im Naturraum nicht seltenen Grunlandflache zu einem Wohnbauge-
biet mit Verkehrsflachen und Grinflachen; Verlust und mdégliche randliche Beeintrachtigung von
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere; Bereicherung der Landschaft durch Biotopstrukturen im
Zuge der vorgesehenen Bepflanzungen (Eingriinung auf festgesetzter Griinflache, Pflanzgebote
fur Baume, extensive Pflege).
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Bewertung: Durch das Vorhaben sind keine erheblichen oder nachhaltigen bau-, anlagen oder
nutzungsbedingten Beeintrachtigungen oder Belastungen zu erwarten. Die Belange der im Plan-
gebiet vorkommenden artenschutzrelevanten Arten wie Vogel kdnnen durch geeignete Vermei-
dungsmalinahmen beriicksichtigt werden (Erhalt bestehender Baume im Umfeld, Neupflanzung
auf Wiese und Begleitgriin sowie auf Bauparzellen). Ansonsten ist die ausreichende Verfligbar-
keit vergleichbarer Flachen als Ersatzlebensraum im unmittelbaren Planungsumfeld gegeben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgelést. Vertiefende Untersuchungen
zu Flora und Fauna wurden im Zuge der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) durchgefiihrt (siehe Ausfiihrungen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
in Anlage 3 der Begriindung). Der o6rtliche Biotopverbund wird durch die das Baugebiet beglei-
tenden Griinflachen mit Baumpflanzungen gewabhrleistet, fir den tberortlichen Biotopverbund
sind die Flachen nicht bedeutsam. Dennoch sind durch das Planungsvorhaben gegenlber dem
Bestand negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope mdglich. Ent-
sprechend einer Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist eine entsprechende Kompensation
zu erbringen. Der Nachweis erfolgt in Kapitel 6.4.

Baubedingte Mégliche Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren kénnen nicht aus-
Wirkungen: geschlossen werden und sind deshalb durch geeignete Malinahmen mdég-
lichst zu vermeiden oder — falls unvermeidbar - zu kompensieren.

Anlagebedingte Erhebliche Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren sind nicht zu er-
Wirkungen: warten.

Nutzungsbedingte | Erhebliche Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren sind nicht zu er-
Wirkungen: warten.

5.3 Schutzgut Boden / Flache

Leitbild: Nach § 1a Abs. 1 BauGB soll mit dem Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; Bodenversiegelungen sollen auf das notwendige Mal} begrenzt werden. Ziel des
Boden- und Wasserhaushaltsschutzes ist der Erhalt der Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ab-
l&ufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestdrten naturraumspezifischen biotischen und
abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Bo-
den, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Regeneration von naturlichen
Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt.

Zum Schutz der Landwirtschaft sollen Vorrang- und Vorbehaltsfluren nur in Ausnahmefallen an-
deren Nutzungen zugefiuhrt werden (Flurbilanz 2022). Die landwirtschaftlichen Vorrang- und Vor-
behaltsfluren bilden die dkonomische und strukturelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirt-
schaft. Ihr Schutz und ihre Erhaltung ist Voraussetzung fur eine nachhaltige und regionale Er-
zeugung von Lebensmitteln in ausreichendem Umfang. Sie bilden die unverzichtbare Produkti-
onsgrundlage zukunftsfahiger landwirtschaftlicher Betriebe.

Nullvariante: Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung mit den damit verbundenen mdogli-
chen Beeintrachtigungen wie Strukturschaden und Stoffeintrage.

Planung: Das Plangebiet wurde in der Flurbilanz 2022 als Vorbehaltsflur | bewertet. Diese Fla-
chen sind aufgrund der guten Béden und wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst fur den
Landbau wichtig und sollen deshalb der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten werden.

Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden in Form
einer Uberbauung und Versiegelung sowie durch Bodenumlagerungen zu erwarten. Ein Teil der
Flachen (insbesondere 6ffentliche Grinflachen) erfahrt jedoch eine Aufwertung durch die Auf-
gabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der Neupflanzung von Gehdlzen verbunden
mit extensiver Pflege hin zu einem artenreichen Griinland.
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5.4

Bewertung: Die Beanspruchung landbauwiirdiger Boden (Vorbehaltsflur | der Flurbilanz 2022)
erfolgt ausnahmsweise, da keine vergleichbar geeignete Alternativflachen fiir eine stadtebauliche
Entwickelung in Unterriffingen vorhanden sind. Durch das Planungsvorhaben sind gegeniber
dem Bestand negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Es ist eine entspre-
chende Kompensation zu erbringen. Der Nachweis erfolgt im Zuge der Bilanzierung von Eingriff
und Ausgleich (Kapitel 6.4).

Verlust von landwirtschaftlichen Vorbehaltsflachen (Vorbehaltsflur 1).
Mogliche Veranderung von Standortfaktoren durch Bodenumlagerung,
Abgrabung, Auffillung und Verdichtung (Baubetrieb), mégliche Boden-
verunreinigungen durch Lagern von Baumaterialien. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind zu erwarten.

Baubedingte
Wirkungen:

Verlust von landwirtschaftlichen Vorbehaltsflachen (Vorbehaltsflur 1).
Bodenaufschiittungen, -abgrabungen sowie Versiegelung und Uber-
bauung im Rahmen des zuldssigen Umfangs (siehe Satzung zum Be-
bauungsplan) fihren zu einem erheblichen Konflikt mit den Belangen
des Schutzguts Boden.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Nutzungsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser / Starkregen

Leitbild: Ziel des Wasserschutzes (Wasserhaushalt und Gewasser) ist der Erhalt der Funktions-
fahigkeit natirlicher Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestoérten naturraumspe-
zifischen biotischen und abiotischen Vielfalt und Auspragung. Dazu werden biologisch funktions-
fahige, unbelastete Boden, funktionsfahige Wasserkreislaufe sowie die Sicherung und Regene-
ration von natirlichen Grund- und Oberflachengewassersystemen angestrebt. Mégliche Starkre-
genereignisse sind bei der Planung zu berucksichtigen und ein schadloser Abfluss des wild ab-
flieBenden Niederschlagswassers zu gewahrleisten.

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzung mit den damit verbundenen mdglichen Beeintrachti-
gungen durch Stoffeintrage und Veranderungen der Bodenstruktur.

Planung: Das auf den Dachflachen der Wohngebaude anfallende Niederschlagswasser wird ge-
trennt in Zisternen gesammelt und gedrosselt an den Regenwasserkanal abgegeben. Das auf
versiegelten Flachen (Stralten, Garagenzufahrten, Hofflachen, etc.) anfallende Niederschlags-
wasser wird der Mischkanalisation zugefihrt und in der SKA gereinigt.

Bewertung: Durch die Uberbauung / Versiegelung von Teilflachen sind negative Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung / Retention zu erwarten, sofern im Zuge der Projektumsetzung
keine geeigneten MaRnahmen zur Regenwasserbehandlung (Ruckhalt) getroffen werden. Eine
projektbedingte Gefahrdung des Grundwassers ist nicht zu erwarten. Vorbeugende Malinahmen
zum Schutz vor Starkregenereignissen sind durch die Bauherren eigenverantwortlich vorzuse-
hen.

Baubedingte
Wirkungen:

Mégliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen durch Lagern von
Baumaterialien. Erhebliche Beeintrachtigungen sind jedoch bei Einhal-
tung der gesetzlichen Vorschriften nicht zu erwarten.

Anlagebedingte
Wirkungen:

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, sofern Mal3-
nahmen zum Niederschlagswassermanagement (Rickhalt) getroffen
werden. Dies ist in den textlichen Festsetzungen veranlasst.

Nutzungsbedingte
Wirkungen:

Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwar-
ten.
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5.5

5.6

Schutzgut Klima / Luft

Leitbild: Leitbild fir den Klimaschutz und die Luftreinhaltung ist die Erhaltung von lokalklimatisch
bedeutsamen Regenerationsflachen mit ausgleichenden bzw. entlastenden Wirkungen sowie die
Minimierung von Immissionen (siehe Schutzgut Mensch) und die Nutzung regenerativer Energien
(Solarenergie).

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerer klimadkologischer Funktion (Kaltluft-
bildung) und geringer lufthygienischer Funktion (Filterwirkung der Vegetationsbestande).

Planung: Auf den versiegelten und Uberbauten Flachen entsteht eine erhdhte Warmeabstrahlung
und damit eine Minderung der klimahygienischen Ausgleichsleitungen. Zudem ist mit der Nut-
zung als Wohngebiet eine erhdhte Emission an Schadstoffen zu erwarten (Heizung, Verkehr),
die geltenden zulassigen Grenzwerte werden dabei jedoch nicht Uberschritten. Das stadtebauli-
che Konzept ermdglicht eine optimale Ausrichtung der Geb&aude zur Nutzung der Solarenergie
und tragt dadurch zur Vermeidung von Immissionen und zum Schutz des Klimas durch Reduzie-
rung des CO2 — Ausstol3es bei. Auf Teilflachen erfolgt eine Verbesserung der lufthygienischen
Funktion (Schaffung von dauerhaften Vegetationsstrukturen durch Pflanzzwang).

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft zu erwarten. Klimatische Ausgleichsleistungen werden durch das Bau-
gebiet auf Grund der vorgesehenen Anordnung der Gebaude, der offenen Bauweise und der
Beschrankung der Versiegelung nicht erheblich beeintrachtigt. Insgesamt verbleiben keine er-
heblichen projektbedingten Auswirkungen.

Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind nach aktuellem
Wirkungen: Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Erhéhte Abstrahlung und Erwarmung flhrt zu einer Beeintrachtigung
Wirkungen: der klimadkologischen Ausgleichsleistung, diese wird jedoch durch die

Begriinungs- und Bepflanzungsmaflnahmen wiederum erhoht. Es
verbleiben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Nutzungsbedingte Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach heuti-
Wirkungen: gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild und Landschaftsbild)

Leitbild: Leitbild fir das Landschafts- und Stadtbild sowie fir die ortsnahe Erholung ist die Erhal-
tung und Entwicklung einer vielfaltigen, natur- und kulturraumtypischen Umgebung, welche die
wesentlichen Zeugnisse der natur- und kulturgeschichtlichen Entwicklung wiedergibt. In diesem
Zusammenhang kommt der Erhaltung bzw. Entwicklung der Ortsrandsituation eine wichtige Be-
deutung zu.

Nullvariante: Landwirtschaftliche Nutzung mit mittlerer Erlebnisvielfalt.

Planung: Die Umsetzung des Bebauungsplans fiihrt zu einer Erweiterung des Siedlungsbereichs
in die freie Landschaft. Die Rander des Baugebiets werden entsprechend als Ortsrander gestaltet
und entwickelt. Auf Fernwirkungen des Wohngebiets wird durch eine angemessene Dimensio-
nierung, Anordnung und Gestaltung der Gebaude sowie durch eine entsprechende Eingriinung
geachtet.

Bewertung: Durch das Planungsvorhaben sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-/
Landschaftsbild und Erholung zu erwarten (siehe auch Schutzgut Mensch). Zur Minderung sind
entsprechende Gestaltungsvorgaben sowie Mallnahmen der Griinordnung (z. B. MaRnahmen
zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung des Baugebiets) vorgesehen.
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Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der zeit-

Wirkungen: lich begrenzten Dauer nach heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch techni-
Wirkungen: sche Uberformung der Topografie und der Landschaft ist unvermeidbar.

Eine Minderung erfolgt durch Bepflanzungsmafnahmen (Durchgriinung
und Eingriinung) und eine angemessene Gestaltung (Umsetzung durch
textliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungs-

plans).
Nutzungsbedingte Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nach heuti-
Wirkungen: gem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

5.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Leitbild: Schutz und Erhalt der Kultur- und Sachgiiter.

Nullvariante: von den bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft) gehen keine negativen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter aus.

Planung: Durch das Planungsvorhaben sind keine erheblichen projektbedingten negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Bewertung: Es sind keine nachteiligen bau-, anlage- oder nutzungsbedingten Wirkungen zu er-

warten.
Baubedingte Erhebliche nachteilige baubedingte Wirkungen sind aufgrund der zeit-
Wirkungen: lich begrenzten Dauer nicht zu erwarten.
Anlagebedingte Beeintrachtigungen der Kulturlandschaft sind unvermeidbar. Minderung
Wirkungen: erfolgt durch Bepflanzung (Durchgriinung und Eingriinung / Ortsrand-

gestaltung). Blickbeziehungen werden nicht gestort. Es verbleiben
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Nutzungsbedingte | Erhebliche nachteilige nutzungsbedingte Wirkungen sind nicht zu er-
Wirkungen: warten.

5.8 Wechselwirkungen

Auf Zusammenhange und Wechselwirkungen der Schutzgiter unter Beriicksichtigung der zu er-
wartenden projektbedingten Auswirkungen wird auf die Ausfiihrungen in den Kapiteln zu den
einzelnen Schutzgitern verwiesen.

6.0 Vorgesehene MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

6.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplans ,Haldenbuck“ kdnnen maégliche umweltrelevante
Konflikte bereits im Planungsstadium durch entsprechende zeichnerische und textliche Festset-
zungen im Bebauungsplan vermieden bzw. vermindert werden. Zu nennen sind insbesondere
folgende Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahen:

- Begrenzung der zulassigen Bebauung und Bodenversiegelung innerhalb des Bebauungs-
plangebiets durch entsprechende Festsetzungen;
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6.2

- Ausweisung von o6ffentlichen Griinflachen zur inneren Durchgriinung;
- Pflanzzwang zur Baugebietseingriinung und Durchgriinung auf den Bauparzellen;

- gebietstypische Gestaltung der Griinflachen (Gestaltungsvorgaben zu Art und Umfang der
Bepflanzung) mit Pflanzgeboten fiir Neupflanzungen von standortheimischen Gehdlzarten
und Obstbaumen sowie einer extensiven Flachennutzung;

- Vorgaben zum Bodenschutz (Beschrankung von Auftrag und Abtrag sowie Mal} der Ver-
siegelung);

- Vorgaben zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (Rickhaltung in Zisternen und ge-
drosselte Einleitung in Regenwasserkanal);

- Vorgaben zum Erhalt lokalklimatischer Wirkungen (Durchlassigkeit fur Kaltluftabfluss), For-
derung regenerativer Energien durch Zuschnitt der Bauparzellen, Schaffung frischluftrele-
vanter Vegetationsstrukturen (Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiets);

- die erforderliche Baufeldfreimachung (Gehdlzrodungen) erfolgt aus Griinden des Arten-
schutzes nur auerhalb der sensiblen Zeiten (Zeitfenster September — Februar).

Mit den vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in Natur
und Landschaft tragt die geplante Bebauung dem 6kologischen Wert der bisherigen Nutzung und
der exponierten Lage am Ortsrand von Unterriffingen Rechnung. In Verbindung mit den vorge-
sehenen Neupflanzungen (Pflanzgebote) tragen die MalRnahmen erheblich dazu bei, die Beein-
trachtigungen insbesondere der Schutzgiter Arten / Biotope und Landschaft / Wohnumfeld zu
reduzieren. Als unvermeidbare Umweltauswirkungen verbleiben Eingriffe in das

- Schutzgut Landschaft (Bebauung in exponierter Lage),
- Schutzgut Boden (Verlust / Beeintrachtigung von Bodenfunktionen),

- Schutzgut Arten / Biotope (Verlust / Beeintrachtigung von Biotopstrukturen).

Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft lassen
sich durch die in Kapitel 6.1 genannten Malinahmen nicht vollstandig vermeiden bzw. auf ein
unerhebliches Mal} vermindern. Zum Ausgleich der unvermeidbaren umwelterheblichen Auswir-
kungen sind geeignete Ausgleichsmallnahmen vorgesehen. Konkrete Ausgleichsflachen und
MaRnahmen sind in Kapitel 6.3 aufgefihrt.

Art und Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen

Wie die Konfliktanalyse in Kapitel 5 darstellt, entsteht ein Kompensationsbedarf im Sinne des
Naturschutzrechts flir erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden, Biotope und des
Landschaftsbildes durch die geplante Bebauung und Versiegelung, den Verlust von Vegetations-
strukturen und die technische Uberformung der Landschaft am Ortsrand.

Kompensation von Beeintrdchtigungen des Bodenpotentials

Versiegelungsbilanz:

Die Versiegelungsbilanz wird durch eine Gegenuberstellung der Flachennutzungen von Bestand
und Planung innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ermittelt (siehe
Tabelle 1). Im ,Bestand” ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nur
eine sehr geringflgige Flachenversiegelung durch einen bestehenden Grasweg vorhanden. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Haldenbuck® wird die Neuversiegelung von Flachen vor-
bereitet und durch entsprechende Festsetzungen eine Erhéhung der versiegelten Flache zulas-

sig.
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Tabelle 3: Versiegelungsbilanz im Plangebiet Bebauungsplan ,Haldenbuck”

Versiegelungsbilanz Bestand Planung Differenz

Versiegelung Verkehr 0m? 1.743 m? 1.743 m?
Versiegelung Feldweg 140 m? 0m? -140 m?
Versiegelung WA (GRZ 0,4 = Faktor 0,4) 0 m? 3.60 m? 3.630 m?
Raumlicher Geltungsbereich 140 m? 5.373 m? 5.233 m?

Durch die ErschlieRung und Bebauung des Wohngebiets ,,Haldenbuck® entsteht durch Versiege-
lung und Uberbauung auf einer Gesamtfliche von ca. 5.233 m? der irreversible Verlust von
Oberboden und damit verbunden eine erhebliche Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Naturschutzfachliche Eingriffsbewertung:

Zur Bewertung dieses erheblichen Eingriffs in den Naturhaushalt im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zur Bewertung des Schutzguts Boden wird das Bewertungssystem
der Okokonto-Verordnung (OKVO) herangezogen. Béden werden hierbei nach ihrer Leistungs-
fahigkeit gemal § 2 BBodSchG zur Erflllung ihrer natirlichen Funktionen bewertet. Die Bewer-
tung erfolgt auf der Grundlage des Leitfadens ,Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahig-
keit* und der Okokonto-VO.

Bewertungskriterien sind die Bodenfunktionen

- Naturliche Bodenfruchtbarkeit (1. Ziffer bei Bewertungsklasse in Tabelle);

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (2. Ziffer bei Bewertungsklasse in Tabelle);
- Filter und Puffer fur Schadstoffe (3. Ziffer bei Bewertungsklasse in Tabelle).

Die Bewertungsklasse ergibt sich aus der Leistungserfiillung der Béden hinsichtlich der Boden-
funktionen (Bewertungsklasse 0 = keine Leistungserfiillung z. B. bei versiegelten Flachen, Be-
wertungsklasse 4 = sehr hohe Leistungserfiillung). Die Reihenfolge der Zahlen bei der Bewer-
tungsklasse ergibt sich aus der Reihenfolge der oben genannten Bodenfunktionen. Die sich aus
der Bewertung ergebenden Wertstufen und die Okopunkte / m? werden anhand der Vorgaben
der Okokonto- VO ermittelt.

Die bodenkundlichen Einheiten teilen sich im Plangebiet wie folgt auf: ca. 75 % entsprechen der
Einheit ,01“ und ca. 25 % entsprechen der Einheit ,08“ (siehe Kapitel 4.3). Fir die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs wird eine entsprechend gemittelte Bewertung der Bodenfunktionen an-
gesetzt. Bei der Flachennutzung ,Spielplatz“ werden die Bodenfunktionen aufgrund des z.T. ver-
anderten Untergrunds eingeschrankt, die Bewertung wird hier reduziert auf Wertstufe 2,0.

Der Flachenumgriff bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs entspricht dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Fur die Kompensation werden extern gelegenen Aus-
gleichsflachen des kommunalen Okokontos der Stadt Bopfingen herangezogen.
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Tabelle 4: Bewertung Schutzgut Boden im Bestand fiir das Plangebiet BPlan ,,Haldenbuck”

Bewertung Boden Bestand

Flichennutzung Fliche| Bewertungsklasse| Wertstufe| Okopunkte/m?|Okopunkte (OP)
Wohnbaufldiche WA Uberbaut (40 %) 0m? 0-0-0 0,0 0,0 0
Wohnbauflache WA nicht tiberbaut (60 %) 0 m? 22-22-33 2,57 10,3 0
Verkehrsflachen (versiegelt) 0m? 0-0-0 0,0 0,0 0
Feldwege (teilversiegelt) 140 m? 1-1-1 1,0 4,0 560
Offentliche Griinfliche "Wiese" 0m2 22-22-33 2,57 10,3 0
Offentliche Griinflichen "Begleitgriin” 0 m? 22-22-33 2,57 10,3 0
Verkehrsgriinflachen 0 m?2 22-22-33 2,57 10,3 0
Flache fiir die Landwirtschaft (Dauergriiniand) 9.939 m? 22-22-33 2,57 10,3 102.372
Fléche fiir die Landwirtschaft (Wechselgriinland) 2.465 m? 22-22-33 2,57 10,3 25.390
Summe 12.544 m? 128.321

Tabelle 5: Bewertung Schutzgut Boden in der Planung fiir das Plangebiet BPlan ,Haldenbuck”

Bewertung Boden Planung

Flachennutzung Fliche| Bewertungsklasse| Wertstufe| Okopunkte/m?|Okopunkte (OP)
Wohnbauflache WA tberbaut (40 %) 3.630 m? 0-0-0 0,0 0,0 0
Wohnbaufldche WA nicht iiberbaut (60 %) 5.446 m? 22-22-33 2,57 10,3 56.090
Verkehrsflachen (versiegelt) 1.743 m? 0-0-0 0,0 0,0 0
Feldwege (teilversiegelt) 0 m? 1-1-1 1,0 4,0 0
Offentliche Griinfliche "Wiese" 1.053 m? 2,2-2,2-33 2,57 10,3 10.846
Offentliche Griinflachen "Begleitgriin" 805 m? 22-22-33 2,57 10,3 8.292
Verkehrsgriinflichen 88 m? 22-22-33 2,57 10,3 906
Fléche fiir die Landwirtschaft (Dauergriinland) 0 m2 22-22-33 2,57 10,3 0
Flache fiir die Landwirtschaft (Wechselgriinland) 0 m? 22-22-33 2,57 10,3 0
Summe 12.765 n?? 76.133

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus de__r Differenz zwischen Planung und Bestand. Fir
das Schutzgut Boden sind insgesamt - 52.188 OP auszugleichen.

Boden ist nicht reproduzierbar, geeignete Flachen zur Entsiegelung stehen nicht zur Verfigung.
Tendenziell erfolgt eine Kompensation durch Nutzungsextensivierung der Ausgleichsflachen.
Der unvermeidbare Eingriff in das Schutzgut Boden wird mit einer entsprechenden Abbuchung
von - 52.188 OP aus dem kommunalen Okokonto (siehe Kapitel 6.3) gleichwertig kompensiert.

Kompensation von Beeintrdchtigungen des Arten- und Biotoppotentials

Grundlage der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des Schutzguts Arten / Biotope bilden die Emp-
fehlungen der Landesanstalt fur Umweltschutz, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttem-
berg. Zur Bewertung der Biotope wird das Bewertungssystem der Okokonto-Verordnung (OKVO)
herangezogen. Bestand und Planung werden dabei gegenubergestellt.

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck"
Umweltbericht - Anlage 1 der Begriindung Seite 23



Tabelle 6: Bewertung Schutzgut Arten und Biotope im Bestand fiir BPlan ,,Haldenbuck*

Bewertung Arten / Biotope Bestand

Flichennutzung Biotoptyp Fliche | Okopunkte/m? | Okopunkte (OP)
Wohnbauflache WA Uberbaut (40 %) 60.10 0 m? 1 0
Wohnbauflache WA nicht tiberbaut (60 %) 60.60 0m? 6 0
Verkehrsflachen (versiegelt) 60.20 0 m? 1 0
Feldwege (teilversiegelt) 60.25 140 m? 6 840
Offentliche Griinflache "Wiese" 3343 0m? 21 0
Offentliche Griinflichen "Begleitgriin” 33.43 0 m? 21 0
Verkehrsgrinflache 33.43 0 m? 21 0
Flache fur die Landwirtschaft (Dauergriinland) 33.41 10.132 m? 13 131.716
Flache fir die Landwirtschaft (Wechselgrinland) 33.62 2.493 m? 5 12.465
Summe 12.765 nv? 145.021

Tabelle 7: Bewertung Schutzgut Arten und Biotope in der Planung fiir BPlan ,Haldenbuck”

Bewertung Arten / Biotope Planung

Flichennutzung Biotoptyp Fliche | Okopunkte/m?| Okopunkte (OP)
Wohnbauflache WA Uberbaut (40 %) 60.10 3.630 m? 1 3.630
Wohnbauflache WA nicht tiberbaut (60 %) 60.60 5.446 m? 6 32.674
Verkehrsflachen (versiegelt) 60.20 1.743 m? 1 1.743
Feldwege (teilversiegelt) 60.25 0m?2 6 0
Offentliche Griinflache "Wiese" 33.43 1.053 m? 21 22.113
Offentliche Griinflachen "Begleitgrin” 33.43 805 m? 21 16.905
Verkehrsgriinflache 33.43 88 m? 21 1.848
Flache fir die Landwirtschaft (Dauergriinland) 33.41 0 m? 13 0
Flache fur die Landwirtschaft (Wechselgrinland) 33.62 0 m? 5 0
Summe 12.765 m? 78.913

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Differenz __zwischen Planung und Bestand. Fur
das Schutzgut Arten und Biotope sind insgesamt - 66.108 OP auszugleichen.

Die Kompensation erfolgt durch eine dkologische Aufwertung geeigneter Flachen durch Nut-
zungsextensivierung und Bepflanzung der Ausgleichsflachen. Der unvermeidbare Eingriff in das
Schutzgut Arten und Biotope wird mit einer entsprechenden Abbuchung von - 66.108 OP aus
dem kommunalen Okokonto (siehe Kapitel 6.3) gleichwertig kompensiert.

Kompensation von Beeintrdchtigungen des Schutzguts Landschaft

Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaft werden durch die vorgesehenen MalRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen weitgehend vermindert. So wird der unver-
meidbare Verlust von ortsbildpragenden Hecken durch die vorgesehenen MalRnahmen zur Orts-
randgestaltung (Grunflachen mit Gehdlzstrukturen) ersetzt. Die vorgesehenen Pflanzungen er-
fullen die Funktion der Ortsrandbegriinung / Einbindung des Baugebietes bereits mittelfristig.

Ermittlung des Gesamtkompensationsbedarfs nach Okokonto-VO

Fir das Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsbedarf von - 52.188 OP.

Fir das Schutzgut Arten/Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von - 66.108 OP.
In der Summe sind 118.296 OP zu kompensieren.

Hinweis zur Anwendung des Rechenmodells der Okokonto-VO

Die Anwendung der Okokonto - Verordnung zur Ermittlung der Eingriffsschwere wurde gewahlt,
um ein nachvollziehbare Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange zu gewahrleisten. Eine
entsprechende Anwendungspflicht ist fur die Bauleitplanung ausdricklich ausgenommen
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6.3

6.4

(§ 12 Okokonto-Verordnung Verhéltnis zum Baurecht). Die Stadt Bopfingen kommt im Rahmen
ihrer Abwagung (gemaf §1 Abs. 7 BauGB) zu dem Ergebnis, dass mit den geplanten Kompen-
sationsmalnahmen der gemafl § 1a Abs. 3 i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Verpflichtung zur
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in angemessenem Malle Geniige getan ist.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

In Abstimmung mit den artenschutzrechtlichen Belangen und der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung werden folgende naturschutzfachlich geeigneten Ma3nahmen im Zuge des Bau-
leitplanverfahrens umgesetzt.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF MaRnahmen) sind nicht erforderlich (siehe Ausfih-
rungen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung).

Weitere AusgleichmalRnahmen ergeben sich durch Zuordnung von bereits bestehenden Mal3-
nahmenflachen aus dem kommunalen Okokonto. Dem Baugebiet ,Haldenbuck* werden entspre-
chend des ermittelten Kompensationsbedarfs Okopunkte aus MaRnahmen des kommunalen
Okokontos der Stadt Bopfingen zugeordnet (siehe Kapitel 6.4).

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Als erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Biotope gelten insbesondere der Verlust von Griinland-
flachen durch die geplante Flachenversiegelung und Uberbauung. Dieser unvermeidbare Verlust
wird durch die Anlage von extensivem Grinland als 6ffentliche Grinflachen ,Wiese® und ,Be-
gleitgrin“ mit umfangreichen Neupflanzungen (Pflanzgebote) innerhalb der 6ffentlichen Grunfla-
chen gemindert. Der verbleibende Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Gegenuberstel-
lung des Bestands und der Planung innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Haldenbuck* auf Grundlage der Biotopwertliste in Anlage 1 der Okokonto — Verordnung.
Die Bilanzierung zwischen Bestand und Planung ergibt eine Differenz von - 66.108 OP. Mit der
Abbuchung einer entsprechenden Anzahl von Okopunkten von kommunalen Okokonto der Stadt
Bopfingen wird der unvermeidbare Eingriff in das Schutzgut Biotope gleichwertig kompensiert.

Als erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden gelten insbesondere die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen durch die geplante Flachenversiegelung und Uberbauung. Der Kompensations-
bedarf ermittelt sich aus der Gegenuberstellung des Bestands und der Planung innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Haldenbuck® gemaR Anlage 2 der Okokonto-
Verordnung. Die Bilanzierung zwischen Bestand und Planung ergibt eine Differenz von
- 52.188 OP. Mit der Abbuchung einer entsprechenden Anzahl von Okopunkten von kommuna-
len Okokonto der Stadt Bopfingen wird der unvermeidbare Eingriff in das Schutzgut Boden gleich-
wertig kompensiert.

Aufgrund der exponierten Lage des Baugebiets entsteht durch die geplante Bebauung ein unver-
meidbarer erheblicher Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild. Aufgrund umfassender Maf3-
nahmen zur Verminderung und Vermeidung bleibt dieser Eingriff jedoch unter der definierten
Erheblichkeitsschwelle. Es sind keine zusatzlichen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Zur Kompensation unvermeidbarer, erheblicher Eingriffe erfolgt die Zuordnung bzw. Abbuchung
aus dem kommunalen Okokonto. Mit Umsetzung / Abbuchung der Ausgleichsmafnahmen im
naturschutzrechtlich erforderlichen Umfang werden die entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemaf den Vorgaben des Naturschutzrechts gleichwertig ausgeglichen.

Die Abbuchung vom Okokonto ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der Erschlie-
Rungsmalinahmen anzuzeigen.

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck"
Umweltbericht - Anlage 1 der Begriindung Seite 25



6.5

Ubersicht Okokonto Stand Januar 2026

Lfd. Nr. . . =
AusgleichsmafRnahme Verfiigbare Okokonto

Datum

001 Riickbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der 62.937 OP

Flache und Rekultivierung zu einer Magerwiese
11.10.2012 Gemarkung: Aufhausen, FI.St. 646/1

GroRe: 7.136 m?
Wert Okokonto: 229.237 OP

003 Umwandlung einer Ackerfliche in Magerwiese 55.359 OP

26.03.2014 | Gemarkung Bopfingen, Fl.St. 1031

GroRe: 6.724 m?
Wert Okopunkte: 127.756 OP

Abb. 12. Auszug aus dem kommunalen Okokonto der Stadt Bopfingen (IB Plan Werk Stadt,
2026)

Es werden insgesamt 118.296 OP vom Okokonto abgebucht. Dazu wird die MaRnahmenfléache
001 ,Ruckbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der Flache und Rekultivierung zu
einer Magerwiese® auf Flurst. Nr. 646/1 Gemarkung Aufhausen mit 62.937 OP zugeordnet und
die MaRnahmenflache 003 ,Umwandlung einer Ackerflache in Magerwiese* auf Flurst. Nr. 1031
Gemarkung Bopfingen mit 55.359 OP. Das kommunale Okokonto wird entsprechend angepasst.

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Monitoring

Gemal} § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen Uberwacht werden, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergreifen
zu koénnen. Als Monitoring-Programm wird nach angemessener Zeit durch die Stadt Bopfingen
gepruft, ob die im Umweltbericht zum Bebauungsplan beschriebenen Umweltwirkungen wie
prognostiziert eingetreten sind. Dies schlie3t auch die Wirksamkeit der festgesetzten Mal3nah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich ein. Zur Unterstitzung beim Monitoring
soll die zustandige Behdrde (LRA Ostalbkreis) die Stadt Bopfingen gem. § 4 BauGB unterrichten,
wenn sie Uber Erkenntnisse zu unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund
der Durchfuhrung des Bebauungsplans verfigt.

Zur Uberwachung der projektbedingten erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bebau-
ungsplans auf die Umwelt sind folgende MalRhahmen vorgesehen:

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Vermeidungs-
und AusgleichsmalRnahmen;

- Uberpriifung des Erhaltungs- und Entwicklungszustands der festgesetzten Pflanzgebote
und Nutzungsintensitat in 6ffentlichen Grunflachen.

Die Uberpriifung erfolgt ca. alle 2 Jahre durch die Stadt Bopfingen bzw. durch eine von der Stadt
Bopfingen beauftragte 6kologische Fachkraft. Fur die weiteren im Umweltbericht beschriebenen
Umweltauswirkungen sind keine UberwachungsmaRnahmen vorzusehen, da hier keine erhebli-
chen unvorhergesehenen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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7.0 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Deckung des aktuellen nachweislichen Bedarfs an Wohnbauflachen weist die Stadt Bopfin-
gen am sudwestlichen Ortsrand von Unterriffingen ein Allgemeines Wohngebiet mit insgesamt
14 Bauplatzen aus. Im Zuge der Bauleitplanung wird die ErschlieBung des Baugebietes herge-
stellt und an die bestehende Infrastruktur angebunden. Offentliche Griinflichen gewéhrleisten
eine angemessene Durchgriinung des Baugebiets, die landschaftliche Einbindung erfolgt durch
Pflanzgebote auf den privaten Bauparzellen.

Durch die geplante Bebauung entstehen Konflikte mit den Belangen des Naturschutzes (Verlust
von Biotopstrukturen, Veranderung des Landschaftsbildes) und des Bodenschutzes (Beeintrach-
tigung und Verlust von Bodenfunktionen). Zur Verminderung und Vermeidung von Konflikten wur-
den umfangreiche MalRnahmen vorgesehen, wie z.B.:

- Begrenzung der zulassigen Bebauung und Bodenversiegelung innerhalb des Bebauungs-
plangebiets durch entsprechende Festsetzungen;

- Ausweisung von o6ffentlichen Grunflachen zur Baugebietsdurchgriinung;

- Ausweisung von Pflanzgeboten zur inneren Durchgriinung und Eingriinung auf den Bau-
parzellen;

- gebietstypische Gestaltung der Griunflachen (Gestaltungsvorgaben zu Art und Umfang der
Bepflanzung) mit umfassenden Pflanzgeboten fur standortheimische Gehélzarten und ex-
tensiver Flachennutzung;

- Forderung regenerativer Energien durch Zuschnitt der Bauparzellen, Schaffung klima- und
frischluftrelevanter Vegetationsstrukturen (Eingriinung und Durchgriinung des Baugebiets).

Fir die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen wurde ein entsprechendes Kompen-
sationskonzept entwickelt. Die Kompensation erfolgt durch Abbuchung der erforderlichen Oko-
punkte vom kommunalen Okokonto der Stadt Bopfingen. Die entsprechenden Flachen werden
dem vorliegenden Bebauungsplan ,Haldenbuck® als Ausgleichsflachen zugeordnet. Die entspre-
chenden Datenblatter des kommunalen Okokontos sind als Anlage des Umweltberichts beige-
fuigt. Die Abbuchung vom Okokonto ist der Unteren Naturschutzbehérde vor Beginn der Erschlie-
Rungsmalinahmen anzuzeigen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen unvermeidbaren Eingriffe wurden als ausgleichbar beurteilt.
Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich hat bezlglich aller untersuchter Schutzgiiter ergeben,
dass die durch den Bebauungsplan ,Haldenbuck® entstehenden unvermeidbaren Eingriffe in Na-
tur und Landschaft bei Berlicksichtigung der im Bebauungsplan vorgesehenen griinordnenden
Festsetzungen und der Umsetzung von geeigneten Ausgleichsmalinahmen bzw. Abbuchung
vom Okokonto im naturschutzrechtlich erforderlichen Umfang keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft sowie der Kultur- und Sachgtter verbleiben.
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Anlage: Auszug aus dem kommunalen Okokonto der Stadt Bopfingen
Die Abbuchung erfolgt von den MaRnahmen - Flachen 001 und 003:

Okokonto: Einbuchung

MaRBnahme: Rickbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der Flache

und Rekultivierung zu einer Magerwiese. Lfd. Nr.: 001
Einbuchungsdatum: 11.10.2012 Blatt Nr.: 1.1
Gemk.: Bopfingen - Aufhausen Foto vor der MaBnahme  11.10.2012
FIL.St.: 646/1 GroRe: 7.136 m?

Lage: liegt zwischen Aufhausen und
Oberndorf an der Eger

Eigentiimer: Stadt Bopfingen

Rechtliche Sicherung:
im B_evsitz der Gemeinde

e
<

Bestandsbeschreibung Stand : 11.10.2012

Auf dem Gelande befinden sich die baulichen Reste der Grastrocknungsanlage
(Lagerhalle, Klarbecken) sowie eine alte baufallige Scheune. Die Flache ist bis zur
Halfte durch einen Asphalt und Betonbelag versiegelt. An der 6stlichen Grenze
Stockt eine durchgewachsene Fichtenhecke. Die nicht verssigelten Bereiche sind mit
eine Altgras und Krautflur bewachsen. Am vereinzelten Gehdélzaufwuchs (Holunder)
lasst sich ablesen, dass der Bereich wurde schon léangere Zeit nicht gemaht wurde.

Die im sudlich Gelande angrenzende Eger, hat einen leicht gebogenen Verlauf der
durch einen Absturz unterbrochen wird. Die Sohle Der Eger ist ein lehmig- kiesiger
Boden. Die Ufer sind im Bereich vor dem Absturz verbaut und gesichert, nach dem
Absturz ist das Ufer steil und mit Uferbegleitgehoélz (Strauchern) bewachsen. Das
Gewasserprofil entspricht einem Kastenprofil. Der Bachverlauf links und rechts ist mit
Baumen bewachsen.
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Okokonto: Einbuchung

MaRnahme: Riickbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der Flache

und Rekultivierung zu einer Magerwiese. Lfd. Nr.: 001
Einbuchungsdatum: 11.10.2012 Blatt Nr.: 1.1
MaRnahme:

Riickbau der Lagerhalle + Scheune

Als bauliches Uberbleibsel der Grastrocknungsanlage befinden sich auf dem Geliande
noch ein Teil der Lagerhalle mit einem Klarbecken, sowie eine alte baufallige Scheune. Die
versiegelte Flache (Lagerhalle, Zufahrtswegen sowie einem Klarbecken) betragt rund
4.071m?2,

Die Lagerhalle und die Scheune sowie die gesamte versiegelte Flache werden
zurlckgebaut und ordnungsgemaf entsorgt. Anschliefend wird die Flache mit Rohboden
angefullt und mit autochtonem Saatgut (Magerwiese) angesat, alternativ kann die Ansaat
auch durch Heudrusch von entsprechenden Standorten erfolgen.

Pflegeempfehlung:

Der neue Bachlaufabschnitt und die Uferbdschungen sollen der nattrlichen Sukzession
uberlassen werden und bediirfen keiner Pflege.

Um den bestehenden Wiesencharakter auf der Flache zu erhalten soll diese alle 2-3 Jahre
abschnittsweise gemaht werden. Das Mahgut muss Abtransport werden. Alternativ ware eine
extensive Schafbeweidung mdaglich.
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Okokonto: Einbuchung

MaBnahme: Rickbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der Flache

Schaffung eines Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen v.a. Verbesserung der
Gewidsserokologie

Verbesserte Funktionen:

X Bodenschutz X Biotopvernetzung X Landschaftsbild
O Erosionsschutz X Grundwasserschutz / O Lokalklima
X Arten- und O Einzelartenschutz von 0O Windschutz

Biotopschutz

Berechnung der Ausgangsfldche

Arten und Biotope

Biotopwert
Nutzflache Biotoptyp Grundwert | Fliche m* | (Okopunkte)
Versiegelte Flache  [Lagerhalle+ Scheune 60.10 1
} 6.619 6.619
Asphalt- und Betonbelag| 60.10 1
N. versiegelte Flache |Ruderalflur 35.63 11 2.848 31328
Okopunkte Gesamt fiir Arten und Biotope 37.947
Boden und Grundwasser
Bewertungsklassen
fur Biotopwert
Nutzfldche Bodenfunktionstype |Durchschnittl Flache m* | (Okopunkte)
Versiegelte Flache  [Lagerhalle+ Scheune 0-0-0 0
} 6.619 0
Asphalt- und Betonbelag| 0-0-0 0
N. versiegelte Flache |Ruderalflur 1-1-1 1 2.848 2848
Okopunkte Gesamt fiir Boden und Grundwasser 2.848
Okopunkte Gesamt fur die Ausgangsflachen 40,795

und Rekultivierung zu einer Magerwiese. Lfd. Nr.: 001
Einbuchungsdatum: 11.10.2012 Blatt Nr.: 1.1
Ziel:
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Okokonto: Einbuchung

MaBnahme: Rickbau der alten Grastrocknungsanlage, Entsiegelung der Fliche
und Rekultivierung zu einer Magerwiese. Lfd. Nr.: 001

Einbuchungsdatum: 11.10.2012 Blatt Nr.: 1.1

Berechnung des Zielbestandes
Arten und Biotope

Biotopwert

Nutzfliche Biotoptyp Grundwert | Fliche m® | [Okopunkte)
N.versiegelte Fliche [Magerwiese 33.43 21 7.136 145.856

Okopunkte Gesamt fiir Arten und Biotope 149.856
Boden und Grundwasser

Bewertungsklassen

fir

Bodenfunktionstype Biotopwert
Nutzflache n Durchschnit] Fliche m® | [Okopunkte)
Entsiegelung 16 6.619 105.904
Magerwiese 2-2-2 2 7.136 14.272

Okopunkte Gesamt fiir Boden und Grundwasser 120.176

Okopunkte Gesamt des Zielbestandes 270.032

£/

Ermittlung des Flachenwertes der Ausgleichsfldche

Ausgangsflache - Zielbestand
= Flachenwert der Ausgleichsflache
Okopunkte Gesamt fiir die Ausgangsflachen 40.795

Okopunkte Gesamt des Zielbestandes 270.032

Okopunkte des Flichenwert der Ausgleichsfliche 229.237
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Okokonto: Einbuchung

MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Magerwiese
Lfd. Nr.: 003

Einbuchungsdatum: _26.03.2014

Gemk.: Bopfingen
FI.St: _1031 GroBe: 6724 m*

Lage: sidlich angrenzend an den Schnittbiihl ca. 1350 m norddstlich des
Ortszentrums von Bopfingen

Eigentumer: Stadt Bopfingen

Rechtliche Sicherung:
im Besitz der Stadt Bopfingen  Foto/Lageplan:

Stadt Bopfingen - Bebauungsplan ,Haldenbuck™
Umweltbericht - Anlage 1 der Begriindung Seite 32



Okokonto: Einbuchung

MaRnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Magerwiese

Lfd. Nr.: 003

Einbuchungsdatum: _26 03 2014

Bestandsbeschreibung Stand : 26.03.2014

Das Flurstick 1031 wir derzeit als Futteracker bewirtschaftet.

Die Ackerflache ist unter dem Einsatz von Sprigmitteln floristisch werarmt. Aufgrund
des geringen Lebensraumangebotes und der hohen Yorbelastung, ist der Acker in
seiner Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit fir den Naturhaushalt mit ,,gering® zu
bewerten.

Bewertung der Bestandsflache:

Entsprechend nach dem Leitfaden zur _.Beweriung der Biotoptypen Baden
Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung®
ist der Acker dem Biotoptyp 37.10 Acker, mit einem Grundwert von 4 Okopunkten
(OP), zuzuordnen.

Die Flache des Flurstiicks 1031 mit 6.724 m*® entspricht dementsprechend
26 896 OP.

Fiel:

Schaffung eines Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen, Boden und Grundwasserschutz

Verbeszerte Funktionen:

X Bodenschutz X Biotopvernetzung X Landschaftsbild

X Erosionsschuiz X Grundwasserschuiz / O Lokalklima

X Arten- und O Einzelartenschutz von 0 Windschutz
Bictopschutz

MaBnahme:

Auf der Ackerflache (Flurstiick 1031) wird in eine Magerwiese mittlerer
Standorte umgewandelt

Durch entsprechende Pflegemalnahmen wird langfristig eine Abmagerung und
Steigerung der Artenvielfalt angestrebt.
Folgende Vorgehensweise ist geplant:
« Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach

DIM 18915
» Ansaat der Flache mit standortgerechtem Saatgut regionaler Herkunft.
« Z2-malige Mahd pro Jahr, Abraumen des Mahgutes zur Aushagerung des
Standortes und Férderung des Arenreichtums, keine Anwendung von Herbiziden,
Bioziden und mineralischem Dinger oder Gille.
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[ Okokonto: Einbuc hung

Malknahme: Umwandlung einer Ackerflache in Magenviese

Lfd. Nr.: 003

Einbuchungsdatum: 26.03.2014

Bewertung der MaBnahmenflache:
Entsprechend und in Anlehnung der Okokontoverordnung
vom 19.12. 2010 des Landes Baden Wirttembergs sind:

Magerwiese mittlerer Standorte (Biotoptyp 33 43) mit
Planwert bewertetvon 21 OP/m* i
Bei einer Flache von 6.724 m® ergibt sich 141204 OP

Ackerflachen am Stdhang des Schnittbihls haben eine mittlere bis hohe
Wasserdurchlassigkeit. Die Umwandiung der Ackerflache in

eine Grinlandflache wirkt sich positiv auf die Grundwasserglte

aus. Deshalb ergibt sich gemafi der Okokontoverordnung ein

zusatzlicher Gewinnvon 2 OP/m? )
Bei einer Gesamtflache von Flache von 6.724 m*® ergibt sich 13.448 QP

Zusammenfassend hat die Maitnahmenflache einen Wert von 154 652 OP

Abziglich des Bestandwertes von - 26.806 OP

Ergibt sich ein Wert fiir das Okokonto von 127.756 OP
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