ij Textliche Festsetzungen
' In Ergiinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

|
]1, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB und BauNVO, Stand 23.01.

% Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNV0. Ausnahmen im Sinne von
Abs. 3 Nr. 4-6 BauNVD sind gemiB § 1
Abs, 6 Nr. 1 BauNVD nicht Bestandteil
des Bebauunggplanes.

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

{102 MaB der baulichen Nutzung 7 ‘

1241.3 Zahl der Vollgeschosse

(§ 18 BauNvO u. § 2 Abs. 5 LBO ) wie im Lageplan angegeben 1
{1.2  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2) i ]
|
113 Stellung der baulichen Anlagen Hauptfirstrichtung wie im Lageplan einge-
f' ¢ (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB ) zeichnet 5
i'%.! Nebenanlagen *  Im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNV0 sind, sg-
f: (§ 23 (5) Satz 2 BauhvD) weit Gebdude, in den nicht Uberbaubaren
ﬂ_ Grundstiicksfléchen nicht zugelassen. =~
1.5 Gura?an Kinnen ausnahmsweise auch auBerhalb der - I
- ; Satz 2 BauNvo) Uberbaubaren Grundstiicksfléichen zugel

, : werden. Grundsétzlich ist der Grenzbau &
{ zustreben und mit der Garage auf dem
; bargrundstiick als ein Baukbrper zu e

e . ; len.

s

1.6 Bdschungen an Verkehrsfléchen Die fUr die Herstellung der Verkehrs-

! (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB ) flachen eeforderlichen Bischungen sind = !

E vom renzer auf den Baulandfldchen -
zu dul

1.7 Pflanzgebot Dié im Lageplan fest nnqu

_ gesetzten Pflanzfla

it (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaubB) (Pfg) sind als Heckenpflanzung (mind, 3=

. reihig) zu bepflanzen und daverhaft zu uf=

! terhalten. Pflanzen ungeschnitten aus

|4 Strauchern und Biumen II,0Ordn. Siehe Pf

zenauswahlliste fur Baume und Heckenpflanz.
Aus Grinden des Larmschutzes sollte innefs
halb des Pflanzgebots ein L#érmschutzwall
ausgebildet werden,




2.3

R

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bel Hauptgebduden Satteldécher,
Abweichende Dachformen kiinnen zugelassen werden.

Dachrneigung entsprechendeder Eintragung im Lageplan.

Geb#udehthen (§ .73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

gemessen vom festgesetzten Geldnde bis zum Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Bei Hauptgebduden: I Dbergseitig max. 3,50 m
II bergseitig max., 6,50 m

AuPere Gestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende Farben und Strukturen sind zu vermeiden.
Deckung der Décher, dunkel und dauerhaft getdnt (rot bzw. rotbraun)

Aufhebung vorhandener Festsetzungen
Die im Planbereich bisher geltenden planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen werden aufgehoben.

a LY

Hihenangaben (bet NN

- Die angegebenen HOherwerte sind HShen im neuen System.
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