Stadt Bopfingen, Bebauungsplan ,Alter Dorfkern™ in Aufhausen

Stand: 27.03.2025

ABWAGUNGSVORSCHLAG zu den STELLUNGNAHMEN der BEHORDEN und SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE zum VORENTWURF

Nr.

Behorden und sonstige Tra-
ger offentlicher Belange

Stellungnahme der Behdrden und
sonstigen Trdger offentlicher Belange

Abwadagungsvorschlag des Planungs-
biiros HPC AG bzw. der Verwaltung

1.1

Landratsamt Ostalbkreis
Baurecht und Naturschutz
Ansprechpartner:

Michael Bullinger

(Stellungnahme vom 04.04.22)

Zu o. g. Bebauungsplan teilen wir nachstehende Anregungen und Informa-
tionen mit, die fir die Ermittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials
und fir die Umweltprifung zweckdienlich sind:

Geschiftsbereich Verkehrsinfrastruktur
(Herr Schneider, Tel. 07961 567-3231)

1.

Abwasser und Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf den Anla-
gen der KreisstraBe nicht zugeleitet werden. Es ist innerhalb des Bau-
gebietes zu sammeln und gesondert abzufihren.

Sofern fiir die Einlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen Fla-
chen der KreisstraBe in Anspruch genommen werden missen, ist ein
gesonderter Antrag auf Abschluss eines Nutzungsvertrages - belegt
mit Lageplan und evtl. Ldngsschnitt - beim Landratsamt Ostalbkreis,
Geschidftsbereich Verkehrsinfrastruktur einzureichen (§ 21 Abs. 1
StrG).

An der Einmindung zur KreisstraBe 3298 sind Sichtfelder mit den Ab-
messungen 70/5/70 m im Bebauungsplan vorzusehen und von jeder
sichthindernden Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigung und Benut-
zung (auch Stellplatze) freizuhalten, wobei als sichthindernd alle Ge-
genstande Uber 0,80 m Hohe, gemessen lber Fahrbahnoberflache der
KreisstraBe bzw. ErschlieBungsstraBe gelten. Die angegebenen MaBe
beziehen sich auf die Mitte der auf den Knotenpunkt zuflihrenden
Fahrspur der KreisstraBe bzw. ErschlieBungsstraBe (§ 25 Abs. 1 u.
§ 28 Abs. 2 StraBengesetz). Die notwendigen Sichtfelder sind durch
entsprechenden Einschrieb und Kennzeichnung gem. Planzeichenver-
ordnung im Lageplan des Bebauungsplanes sicherzustellen.

Fir die Detailplanung entlang der B 29 legt die Gemeinde dem Land-
ratsamt Ostalbkreis, Geschaftsbereich Verkehrsinfrastruktur, sowie
dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat 47.2, einen baureifen
Entwurf (Lageplan M. 1:500 mit Hohenlinien, Langs- und Quer-
schnitte) vor, der nach Zustimmung des Landratsamts Ostalbkreis der
Ausfiihrung zugrunde gelegt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet. Es besteht kein Regelungs-
bedarf im Zuge der vorliegenden Bauleit-
planung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und beachtet. Es besteht kein Regelungs-
bedarf im Zuge der vorliegenden Bauleit-
planung.

Die Anregung wird aufgenommen. Die
Sichtfelder werden in die Bauleitplanung
aufgenommen und durch entsprechende
Festsetzungen gesichert. In der Planzeich-
nung werden die Sichtdreiecke Rosen-
straBe / B29, Michelfelder StraBe / B29
dargestellt.

Eine Anderung der Ortsdurchfahrt ist ak-
tuell nicht vorgesehen. Ausnahme bildet
der Einmindungsbereich der Michelfelder
StraBe, hier soll ggf. eine Aufweitung der
Schleppkurve erfolgen. Planung erfolgt in
Abstimmung mit den zustandigen Behdr-
den in einem eigenstandigen Verfahren.
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Geschiftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht
Gewerbeaufsicht

(Frau Wurmbrand, Tel. 07361 503-1183)

Mit dem Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet und das Gesamtbild des historisch gewachsenen Dorfkerns Auf-
hausen mit seiner typischen Dorfstruktur erhalten werden. In Bopfingen
und den Teilorten besteht ein anhaltend hoher und dringender Bedarf an
Wohnbauflachen. Der Bebauungsplan ,Alter Dorfkern™ soll die bestehenden
Innenentwicklungspotenziale im Plangebiet aufzeigen und soll Vorgaben fir
eine an die bestehende Bebauung angepasste bauliche Entwicklung dieser
Flachen sowie fiir die weitere stddtebauliche Entwicklung im Bestand fest-
setzen. Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Planbereich als gemischte
Bauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan gelte laut Beschreibung damit
als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei plan- und beschreibungsgemaBer Ausfiihrung des Vorhabens bestehen
von Seiten der Gewerbeaufsicht unter Einhaltung der allgemeinen immissi-
onsschutzrechtlichen Richtlinien und Verordnungen keine Bedenken.

Geschiftsbereich Wasserwirtschaft
(Herr Mayer, Tel. 07961 567-3425)

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird bisher weitgehend im Mischsystem entwassert. Es wird
davon ausgegangen, dass im weiteren Verlauf der Planungen die Elemente
der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung mit modifizierten Ent-
wasserungssystemen in ausreichendem MaBe Bericksichtigung finden, vor
allem auch vor dem Hintergrund der Fremdwasserproblematik mit hohen
Fremdwasseranteilen in der Ortskanalisation und negativen Auswirkungen
auf die Regenwasserbehandlung und Abwasserreinigung.

Oberirdische Gewasser einschlieBlich Gewdasserbau und Hochwasserschutz
Das Plangebiet wird vom Gewasser II. Ordnung Eger durchflossen.

Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Hochwasser kénnen nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, insbesondere ist bekannt das im Bereich
des Eger-Quelltopf, sog. ,schwarzes Loch", auf Flurstiick 116/7 periodisch
wiederkehrend Ausuferungen auf die Michelfelder StraBe stattfinden. Es

Die Bebauung entlang der B 29 wird mit
dem Landratsamt Ostalbkreis abgestimmt.

Es werden keine Anregungen oder Beden-
ken vorgebracht, es ist keine Abwagung
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Elemente der naturvertraglichen Re-
genwasserbewirtschaftung mit modifizier-
ten Entwdsserungssystemen sollen ent-
sprechend Bertlicksichtigung finden und
die Fremdwasseranteile in der Ortskanali-
sation vermindert werden. Eine Regelung
im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung
ist jedoch nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mogliche Uberschwemmungsbereiche
werden analysiert und ggf. nachrichtlich in
die Bauleitplanung aufgenommen. Die
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wird empfohlen die Bebauungen fiir das bestehende Hochwasserrisiko in
einer hochwasserangepassten Bauweise und Héhenlage auszurichten.

Gewadsserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der dkologi-
schen Funktionen oberirdischer Gewdsser, der Wasserspeicherung, der Si-
cherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen
aus diffusen Quellen. Der Gewdsserrandstreifen ist deshalb im Bebauungs-
plan darzustellen. GemdB § 29 Abs. 1 WG ist dieser im Innenbereich 5 m
breit. Der Gewdasserrandstreifen bemisst sich hier bei Gewdsser mit ausge-
pragter Boschungsoberkante ab der Boschungsoberkante bzw. ab der Ufer-
mauer. Grundstlicksgrenzen spielen hierbei keine Bedeutung. Im Bebau-
ungsplan ist deutlich zu machen, dass das Errichten von baulichen und
sonstigen Anlagen im Bereich des Gewasserrandstreifens verboten ist., so-
weit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind
(vgl. § 29 Abs. 3 Nr. 2 WG).

Da sich in der Gebdudewirtschaft die erforderlichen Klimaanpassungen der
nachsten Jahrzehnte nur sehr langsam umsetzen lassen, sollten die Poten-
tiale der Dachbegriinung und der Regenwassernutzung als Brauchwasser
(WC, Waschmaschine, Gebaudekiihlung, Gebaudeheizung, GieBwasser) im
Bebauungsplan betont werden und entsprechende Anreize fur die Bauher-
ren geschaffen werden.

Wasserversorgung einschlieBlich Wasserschutzgebiete
Dem Bebauungsplan wird fachtechnisch zugestimmt.

Altlasten und Bodenschutz

Soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans fiir ein Vorhaben
auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbebauten Fla-
che von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt werden, so hat der
Vorhabentrager auf Grundlage des Landes-Bodenschutz- und Altlastenge-
setzes (LBodSchAG, § 2 Abs. 3) flir die Planung und Ausflihrung des Vorha-
bens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalteri-
schen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und
der zustandigen unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde vorzulegen.
Bei zulassungsfreien Vorhaben hat dies sechs Wochen vor Beginn der Bau-
maBnahmen zu erfolgen und bei zulassungspflichtigen Vorhaben ist das Bo-
denschutzkonzept zusammen mit den Antragsunterlagen vorzulegen.

Festsetzungen zu Hbéhenlagen der OKFF
werden in GUberschwemmungsgefahrdeten
Lagen ggf. entsprechend angepasst.

Die 6kologische Gestaltung von Gewasser-
randstreifen entspricht den stadtebauli-
chen Zielen der Stadt Bopfingen. Die Ge-
wasserrandstreifen werden in der Plan-
zeichnung dargestellt und im Textteil ent-
sprechend bertlicksichtigt. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens wird keine neue
Bebauung zugelassen, dem Gewasser soll
wo moglich ein ausreichender Raum flr
eine eigendynamische, Okologische Ent-
wicklung geschaffen werden. Durch Bau-
leitplanung werden keine Eingriffe in das
Gewadsser und dessen Ufer vorbereitet.
Kinftige wasserbauliche MaBnahmen sind
ggf. durch ein wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren

zu begleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans
werden hinsichtlich der Belange der Klima-
anpassung geprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
Vorhaben > 0,5 ha auf unbelasteten Fla-
chen sind jedoch nicht zu erwarten.
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Nach Auswertung des Bodenschutz- und Altlastenkatasters liegen keine In-
formationen Uber Altablagerungen, Altstandorte und schdadliche Bodenver-
anderungen im Planbereich vor.

Geschiftsbereich Geoinformation und Landentwicklung
(Herr Kuhn, Tel. 07361 503-5445)

Im Bebauungsplan sind die Flurstiickshummern 56/1, 62/4, 110/2, 110/3
und 279 sowie die Lagebezeichnung ,H6henweg" auf Flurstick 110 der Ge-
markung Aufhausen nicht vollstandig lesbar. AuBerdem fehlt die Angabe der
Flursticksnummern 116, 278, 294, 300, 430 und 64 sowie dessen Lagebe-
zeichnung ,Lauchheimer StraBe". Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass
im Bebauungsplan die Grenzen der tatsachlichen Nutzung gleich dargestellt
sind, wie die Flurstliicksgrenzen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan unter dem Punkt Geltungsbereich
fehlt bei der Beschreibung der nérdlichen Begrenzung die Angabe der Flur-
sticksnummer 64 ,Lauchheimer StraBe®. Der Sudosten wird zusatzlich
durch die Flurstiicke 108, 109, 110 und 116/5 begrenzt und die Flurstiicke
17/1 und 17/2 begrenzen den Geltungsbereich vollstandig. Der Stidwesten
wird nicht durch die Flursticke 274/2 und 31 abgegrenzt. Allerdings be-
grenzen Teilflachen der Flurstlicke 3/1 und 41 sowie das Flurstlick 30 den
Sitdwesten des Plangebiets.

Geschiftsbereich Naturschutz
(Herr Hugler, Tel. 07361 503-1872)

Textliche Festsetzungen

Zum Erhalt der bereits alteren, ortsbildpragenden Einzelbdume sollten ver-
pflichtende Pflanzbindungen in die textlichen Festsetzungen aufgenommen
werden.

Des Weiteren ist die Verwendung von insektenfreundlicher AuBenbeleuch-
tungstechnik und -mittel in die textlichen Festsetzungen mitaufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und die Planzeichnung entsprechend
Uberarbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und die Begriindung entsprechend
Uberarbeitet.

Die Anregung wird aufgenommen. Fir be-
stehende, ortsbildpragende Einzelbaume
werden verpflichtende Pflanzbindungen
festgesetzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die
Verwendung von insektenfreundlicher Au-
Benbeleuchtungstechnik und -mittel wird
bei Neuanlagen in der ortliche Bauvor-
schrift wie folgt festgesetzt: ,Offentliche
und private AuBenbeleuchtungen (Stra-
Benbeleuchtungen, Hoffldéchen, Werbean-
lagen, etc.) sind insektenfreundlich auszu-
fihren: Es sind nur voll abgeschirmte
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Im Ubrigen wird auf unsere Stellungnahme vom 04.08.2016 zu o. g. Be-
bauungsplan verwiesen, diese gilt weiterhin fort.

Stellungnahme von 2016
Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen, vorbehaltlich der Ergebnisse der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung, keine Bedenken.

1. Artenschutz

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auch die Eger
mit einer Laufldnge von ca. 280 Metern enthalten. Die Eger ist im Be-
reich Aufhausen inzwischen durchgehend durch den Biber besiedelt.
Zwar sind die Gewdsserufer im Geltungsbereich (berwiegen hart ver-
baut und damit vor Biberuntergrabungen gesichert, auch sind die an-
grenzenden Grundstiicke als Biberlebensraum bislang meist fiir die
Tiere nicht zugénglich. Trotzdem ist bei allen Uberlegungen im Bereich
des FlieBgewé&ssers der Biber zu bericksichtigen.

Im Geltungsbereich sind Fledermausquartiere zu vermuten, teilweise
auch bekannt. Sofern insbesondere édltere Gebdude abgerissen oder
umgewandelt werden sollen, sind artenschutzrechtliche Auswirkungen
auf die Fledermaus-Fauna zu untersuchen. Aufgrund der bekannten
Vorkommen streng geschlitzter Arten im geplanten Geltungsbereich ist
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzufiihren, die insbe-
sondere die o.g. Arten, bzw. Artengruppen aber auch Végel sowie an-
dere planungsrelevante Arten umfasst.

2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Nachdem im Geltungsbereich auch mehrere gréBere Bauliicken mit teil-
weise altem und entsprechend wertvollem Gehélz- und Baumbestand
Uberplant werden und je nach Planung verloren gehen, ist auch ein Ein-
griff _im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu

Leuchten zuléssig, die kein Licht horizontal
oder nach oben abstrahlen. Es sind nur
Leuchtmittel mit geringem UV- und
Blauanteil mit Farbtemperaturen von 1700
bis maximal 3000 Kelvin zuldssig. Licht-
menge und Dauer der Beleuchtung sind
moglichst gering zu halten."

Die Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde vom 04.08.2016 wird be-
riicksichtigt und in die Abwdgung einbezo-
gen.

Ein Vorkommen des Bibers ist aktuell auf-
grund des Hartverbaus der Eger innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht gegeben. Bei einer kiinftigen, natur-
nahen Gestaltung des Gewdsserrandstrei-
fens oder des Gewdédssers sind geeignete
SchutzmaBnahmen (FraBschutz, Schutz
vor Untergrabungen) zu berlicksichtigen.
Ein entsprechender Hinweis wird im Text-
teil unter ,Hinweis zur Gewdssergestal-
tung / Biberschutz" ergénzt.

Eine faunistische Bestandserfassung und
eine darauf aufbauende spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung wurden durchge-
flihrt und sind der Begrindung des Bebau-
ungsplans beigefigt.

Unter C12 ,Hinweis auf Fledermausvor-
kommen" sind entsprechende Vermei-
dungsmaBnahmen aufgefthrt.

Bei dem BPlan ,Alter Dorfkern™ handelt
sich um einen BPlan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB, welcher im Vereinfach-
ten Verfahren nach §13 BauGB ohne
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befiirchten. Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und ggf. Vermei-
dungs-/Minimierungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im
Rahmen eines Umweltberichtes vorzulegen.

3. Hinweise und Anregungen

Schutzgebiete / gesetzliche geschlitzte Biotopfldchen sind von der Pla-
nung nicht direkt betroffen. Auswirkungen auf die in der Ndhe befindli-
chen Natura-2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, weil der Geltungsbe-
reich des o.g. Bebauungsplans bereits bisher besiedelt und bebaut ist.

Die Bebauungsplanaufstellung sollte auch dazu genutzt werden, um die
O6kologischen Verhéltnisse im Bereich der Eger zu verbessern, das FlieB3-
gewdsser naturndher zu gestalten und auch fir die Aufhausener Bevél-
kerung ,,in Wert zu setzen".

Der Naturschutzbeauftragte regt an, Nisthilfen fiir die Wasseramsel an der
Briicke zu installieren.

Von den Geschéftsbereichen StraBenverkehr, Geoinformation und Landent-
wicklung, Wald und Forstwirtschaft, Gesundheit sowie der Kreisbaumeister-
stelle Bopfingen werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtenden
Fakten mitgeteilt.

Von den Geschaftsbereichen Landwirtschaft, Gesundheit, StraB3en-
verkehr sowie Nachhaltige Mobilitat werden keine Anregungen, Hin-
weise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Umweltbericht und Umweltprifung durch-
geflihrt werden kann. Eine wesentliche Er-
leichterung fir die planaufstellende Kom-
mune besteht nach dieser aktuellen
Rechtsgrundlage darin, dass Eingriffe in
Natur und Landschaft, welche durch einen
solchen Bebauungsplan zugelassen wer-
den, entgegen § la Abs. 3 BauGB nicht
ausgeglichen werden missen (§ 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB). Der Forderung nach ei-
nem Umweltbericht mit Eingriffs- / Aus-
gleichbilanzierung wird deshalb nicht ent-
sprochen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
die Verbesserung der O6kologischen Ver-
hédltnisse im Bereich der Eger und eine
Aufwertung des Gewassers flir die Auf-
hausener Bevoélkerung wird im Zuge der
weiteren Planungen berlicksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

die Anlage von Nisthilfen fir die Was-
seramsel wird gepriift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahmen der Geschidftsbereiche Denkmalschutz sowie der
Kreisbaumeisterstelle Bopfingen werden schnellstmdglich nachgereicht.

Hinweis zur Einreichung der Unterlagen:

Im Zuge der Digitalisierung der Verwaltungsvorgdnge bitten wir Sie, klinftig

die Unterlagen nur noch digital (bitte auch keine CDs) zur Verfligung zu

stellen:

- per Email: baurecht@ostalbkreis.de

- Uber unseren SubmitBox Link:
https://secutrans.ostalbkreis.de:443/submit/baurecht

- Veroffentlichung auf Ihrer Homepage

- von Ihnen mitgeteilter Link

Ihre Anfrage auf Stellungnahme richten Sie bitte an die Email-Adresse

baurecht@ostalbkreis.de.

Die noch ausstehenden Stellungnahmen
sind unter Punkt 1.2 (siehe unten) aufge-
flhrt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1.2

HPC AG

Landratsamt Ostalbkreis
Denkmalschutz
Ansprechpartner:
Michael Bullinger

(Stellungnahme vom 19.04.22)

Im Nachgang zu unserem Schreiben vom 04.04.2022 leiten wir Ihnen die
Stellungnahmen der noch ausstehenden Geschéftsbereiche nach:

Geschiftsbereich Denkmalschutz
(Frau Kling, Tel. 07361/503-1364)

Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Landesamt flir Denkmalpflege begriiBt im Grundsatz die Aufstellung
eines Bebauungsplans das zum Schutz des historisch gewachsenen Dorf-
kerns Aufhausen mit seiner typischen Dorfstruktur. Wir bitten im Rahmen
der Aufstellung die historischen Gebdude und Objekte zu Bertlicksichtigen.
Im Geltungsbereich befinden sich die nachfolgenden Kulturdenkmale:

Michelfelder StraBe 2 (Kulturdenkmal nach §2 DSchG):
Wohnhaus, Putzbau mit Schopfwalmdach, in Ecklage, 20er Jahre 20. Jahr-
hundert.

TulpenstraBe 1 (Kulturdenkmal nach §2 DSchG):

Miihlenanwesen, bestehend aus Miihlengebdude und Okonomiegeb&ude,
sowie Nischenfigur; Mihlengebdude, zweigeschossig mit hohem Satteldach,
ehemals Mlhle; giebelseitig auf Hohe des 1. DG. Nischenfigur eines Heili-
gen, als Mdnch gewandet (St. Leonhardt?); im rechten Winkel traufseitig
an das Mithlengeb&ude anschlieBend Okonomiegeb&ude bestehend aus Stall
und Scheune, im spaten 19/frihen 20 Jahrhundert umgebaut, im Kern wohl
alter.

WaldstraBe 2 (Kulturdenkmal nach §2 DSchG):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
die Liste der Kulturdenkmale wird in den
Planunterlagen des Bebauungsplans er-
ganzt.
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Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, Chor Wappentafel der Ottingen, bezeichnet
1702, Kirchenschiff 1766, wohl neuzeitlich umgestaltet; Kriegerdenkmal mit
Kruzifixus nach dem 1. Weltkrieg (Sachgesamtheit).

Michelfelder StraBe 4 (bei), (Kulturdenkmal nach §2 DSchG):
Judisches Ritualbad, an der Eger befindlicher eingeschossiger Satteldach-
bau, verputzter Steinbau mit Quadersockel, von 1839.

Die genaue Lage der Kulturdenkmale kdnnen Sie der nachfolgenden Kartie-
rung entnehmen:

Wir bitten um die Ubernahme und planungsrechtliche Sicherung der Kultur-
denkmale in die Planunterlagen und weisen darauf hin, dass an der Erhal-
tung der Kulturdenkmale aus wissenschaftlichen, kinstlerischen und hei-
matgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse (§§ 2, 28 DSchG .
V. m. §8 DSchG) besteht. Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Ver-
anderung des Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale ist nach der vorheri-
gen Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege eine denkmal-
rechtliche Genehmigung erforderlich.

Archdologische Denkmalpflege
Durch die Planung sind nachfolgende archdologische Kulturdenkmale und
Priffalle betroffen (siehe beigefligte Kartierung):

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und im Textteil des Bebauungsplans er-
ganzt.

Der Hinweis auf archaologische Kultur-
denkmale und Priffalle bzw. Teile hiervon
sowie Teile eines Grabungsschutzgebietes
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HPC AG

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlung Aufhausen (Priffall, 1M)
Neuzeitliche Synagoge (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 11M)
Neuzeitliche Mikwe (Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG, 12M)
Neuzeitliche Synagoge (Priffall, 14M)

1596498 1 5412065

1M
14M

M

Bopfagen Authausen
Kuh.rdaricrai gemal D5hG

Nchiiogarches Dol
Pristal (Arch)

1593/ s2sae

Bei Bodeneingriffen in dem betreffenden Areal ist vor allem in den bislang
unbebauten bzw. nicht tiefgreifend gestérten Bereichen mit der Existenz
archdologischer Zeugnisse zu rechnen, die Kulturdenkmale gemaB8 § 2
DSchG darstellen. An der Erhaltung von Kulturdenkmalen besteht grund-
satzlich ein offentliches Interesse. Zum Schutz vor deren unbeobachteter
Zerstérung bedtlirfen Bodeneingriffe gemaB §§ 8 und 15 DSchG einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung. Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen
im Rahmen einer Abwagung konkurrierender Belange nicht erreicht werden,
kénnen archaologische Untersuchungen notwendig werden.

Bei Neubau- und Neugestaltungsvorhaben mit Bodeneingriffen innerhalb
des kartierten Bereichs und seines direkten Umfelds ist daher insbesondere
fur die 0. g. Kulturdenkmale eine weitere Beteiligung der Archaologischen
Denkmalpflege erforderlich. Im Einzelfall kann eine abschlieBende Stellung-
nahme allerdings erst anhand erganzender Materialien erfolgen, aus denen
neben den relevanten Daten zum Planvorhaben die vorhandenen Stérungs-
flachen und arch&ologischen Fehlstellen (Kelleranlagen, Kanal- und Lei-
tungstrassen etc.) ersichtlich werden.

wird als Karte und Liste einschlieBlich der
Hinweise auf die Erfordernis von archaolo-
gischen Voruntersuchungen in den Textteil
des Bebauungsplans unter Hinweise auf-
genommen. Die Hinweise im Textteil des
Bebauungsplans werden entsprechend er-
ganzt (Liste und Abbildung).

Die Hinweise zu archaologischen Kultur-
denkmalern wird im Textteil des Bebau-
ungsplans unter Teil C ,Hinweise" werden
entsprechend ergéanzt.
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Geplante MaBnahmen sollten deshalb friihzeitig zur Abstimmung bei der Ar-
chaologischen Denkmalpflege eingereicht werden, damit Planungssicherheit
erzielt und Wartezeiten durch archdologische Untersuchungen vermieden
oder minimiert werden kénnen. Nach Prifung dieser Unterlagen werden ggf.
baubegleitende Untersuchungen, bauvorgreifende Sondagen und/oder ar-
chaologische Rettungsgrabungen notwendig. Es wird vorsorglich darauf hin-
gewiesen, dass die Dokumentation und Bergung archdologischer Kultur-
denkmale einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen kann und durch
den Vorhabentrager als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zu finan-
Zieren ist.

Im Ubrigen wird auf die Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Erdarbeiten archaologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gem. § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Arch&ologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen.
Bitte informieren Sie uns Uber das Abwagungsergebnis. Fir Rickfragen
wenden Sie sich bitte an Herrn Olaf Goldstein M. A.

(olaf.goldstein@rps.bwl.de).

Von der Kreisbaumeisterstelle Bopfingen werden keine Anregungen,
Hinweise oder zu beachtende Fakten mitgeteilt.

Siehe oben.

Die Denkmalschutzbehérde wird weiter
am Bauleitplanverfahren beteiligt.

2a

Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 - Raumordnung,
Baurecht, Denkmalschutz
Ansprechpartnerin:

Isabel Ennulat
(Stellungnahme (Email)

vom 21.03.22)

Vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen wurden
ins Intranet eingestellt und damit den Fachabteilungen im Hause zuganglich
gemacht.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen ent-
wickelten Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom
11.03.2021 erhalten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasi-
diums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf -
jeweils direkt Stellung.

HPC AG
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Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere
§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1 a Abs. 2 BauGB zu beachten sind. Diesen
Regelungen sind in der Begriindung angemessen Rechnung zu tragen.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaB § 26 Abs. 3 LplG
gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fer-
tigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das Postfach Koordina-
tionBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die Stadtkreise und groBen
Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital
vorzulegen.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums
sind:

Abt. 3 Landwirtschaft - Frau Cornelia Kastle - Tel.: 0711/904-13207 -
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen - Herr Karsten Grothe - Tel. 0711/904-
14224 - Referat_42_SG_4_Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de
Abt. 5 Umwelt - Frau Birgit Mdller - Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege - Herr Lucas Bilitsch - Tel.: 0711/904-45170 -
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Der Hinweis wird beachtet. Die baurechtli-
chen Vorgaben des § 1 Abs. 3 - 5 insbe-
sondere zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung, der Sicherstellung einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
unter Beriicksichtigung des baukulturellen
Erbes und dem vorrangigen Innenentwick-
lungsgebot sowie des § 1a Abs. 2 BauGB
zum sparsamen Umfgang mit Flachen
wurden berlcksichtigt. Der vorliegende
Bebauungsplan dient der Nutzbarmachung
von innerortlichen Baupotentialen und
tragt damit zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei. Die Ziele der Raum-
ordnung wurden bei der Planaufstellung
angemessen berlcksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
das Regierungsprasidium erhalt eine Ferti-
gung der Planunterlagen in digitalisierter
Form nach Inkrafttreten des Planes.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2b Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung 4

- Mobilitat, Verkehr, StraBen
Ansprechpartnerin:

Christina Gronmayer

(1. Stellungnahme vom
07.04.22)

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, Stra-
Ben) nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung. Die Stadt Bopfingen be-
absichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Dorfkerns von Aufhausen zu ermdglichen. Den
nérdlichen Gebietsrand stellt die BundesstraBe B 29 dar.

Dem o. g. Bebauungsplan kénnen wir zustimmen, wenn folgende Auflagen
beriicksichtigt werden:

HPC AG
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Grundsatzlich mussen alle geplanten Umgestaltungen in den StraBen-
raumen der BundesstraBe friihzeitig und auf Grundlage von Detailpla-
nen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, abge-
stimmt werden.

Auf Grundlage dieser Detailpldane miissen ggf. Vereinbarungen Uber die
Bau- und Unterhaltungslast der Veranderungen an der BundesstraBe
abgeschlossen werden. Samtliche Kosten und Folgekosten der Ande-
rungen sind von der Gemeinde zu tragen.

Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) sind zu beachten. Sofern die Larmbe-
rechnung die Schwellenwerte Uberschreitet, sind entsprechende Larm-
schutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.

Die Auflagen werden zur Kenntnis genom-
men und im weiteren Bauleitplanverfahren
berucksichtigt.

2c

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung 4

- Mobilitat, Verkehr, StraBen
Ansprechpartnerin:

Christina Gronmayer

(2. Stellungnahme vom
08.04.22)

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, Stra-
Ben) nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung. Die Stadt Bopfingen be-
absichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans, eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Dorfkerns von Aufhausen zu ermdglichen. Den
nérdlichen Gebietsrand stellt die BundesstraBe B 29 dar.

Dem 0. g. Bebauungsplan kénnen wir zustimmen, wenn folgende Auflagen
berlicksichtigt werden:

Das Regierungsprasidium Stuttgart (Baureferat Ost) plant den Bau ei-
ner Querungshilfe fir den Geh- und Radverkehr im Bereich der Orts-
durchfahrtsgrenze von Aufhausen. Um den Planungsprozess zu be-
schleunigen, schlagen wir vor, die bendétigten Flachen hierflr in den Be-
bauungsplan aufzunehmen und auf diese Weise die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Querungshilfe zu schaffen.

Grundsatzlich mussen alle geplanten Umgestaltungen in den StraBen-
raumen der BundesstraBe frihzeitig und auf Grundlage von Detailpla-
nen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat Ost, abge-
stimmt werden. Auf Grundlage dieser Detailplane missen ggf. Verein-
barungen Uber die Bau- und Unterhaltungslast der Verdanderungen an
der BundesstraBBe abgeschlossen werden. Samtliche Kosten und Folge-
kosten der Anderungen sind von der Gemeinde zu tragen.

Die Auflagen werden zur Kenntnis genom-
men und im weiteren Bauleitplanverfahren
bertcksichtigt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men, von einer Aufnahme der Planung
“Querungshilfe fiir den Geh- und Radver-
kehr im Bereich der Ortsdurchfahrtsgrenze
von Aufhausen® in die vorliegende Bauleit-
planung wird abgesehen, da der réaumliche
Geltungsbereich des BPlans nicht mehr ge-
andert werden soll, eine konkrete Planung
bisher noch nicht vorliegt und eine Rege-
lung im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung nicht fir erforderlich gehalten
wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan sind keine Umgestal-
tungen geplant. Mégliche kiinftige Umge-
staltungen werden nicht durch den vorlie-
genden Bebauungsplan geregelt. Alle
kinftigen Umgestaltungen in den
StraBenrdumen der LandesstraBe werden
frihzeitig mit dem StraBenbaulasttrager

HPC AG
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BW bzw. dem Regierungsprasidium
Stuttgart, Baureferat Ost, abgestimmt.

e GemaB § 9 BundesfernstraBengesetz (FStrG) dirfen auBerhalb der zur | Das BundesfernstraBengesetz (FStrG) mit
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts- | seinen Abstandsgeboten wird beachtet, es
durchfahrten keine baulichen Anlagen in einem Abstand von 20 m zur | erfolgt ein Hinweis im Bebauungsplan.
BundesstraBe errichtet werden. Dies ist im zeichnerischen und schriftli- | Vom Anbauverbot sind nur Flachen auBer-
chen Teil des Bebauungsplans darzustellen. halb der Ortsdurchfahrt beroffen, die OD

Grenze liegt nahe der Einmiindung Rosen-

straBe in die B29 Richtung Lauchheim.

Eine Bebauung ist hier nicht vorgesehen

e Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach Bundes-Im- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
missionsschutzgesetz (BImSchG) sind zu beachten. Sofern die Léarmbe- | Im Bebauungsplan sind keine Umgestal-
rechnung die Schwellenwerte (berschreitet, sind entsprechende Larm- | tungen der B29 geplant. Mdégliche kiinftige
schutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen. Umgestaltungen werden nicht durch die

vorliegende Bauleitplanung geregelt. Ent-

lang der B29 ist bisher unbeplanter Innen-
bereich (8§34 BauGB), im Flachennut-

Ergéanzung auf Nachfrage: OD-Grenze im Plangebiet zungsplan ist ein gemischte Bauflache (M)

ausgewiesen. Die bestehende Situation

soll durch das vorliegende Bauleitplanver-

~{Nach Netzkn. 71112/ 7[01117 | ey o) nicht veréindert werden. Die beste-
‘Feldkarte Eﬂﬂﬁn henden Gebaude entlang der B29 werden

RP Stuttgart LRA O SM Bopfinge als Mischgebiet, Dorfgebiet oder dorfliches
Strase E...EE 1| Wohngebiet ausgewiesen, so dass sich

hier keine Veranderung der zuldssigen Im-
70127 49
me s et missionsrichtwerte ergeben.

2.678 E/v=18m auberhalb der W-Flucht
Geb. 113 re.
Bopfing-én ,« c,_2.6_53_ DDV=NW-Flucht Geb. 27 re. (Rosensi
GT Aufhausen
136 010 01 /

A
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.00 3.503.50 350 1.00,

o TTTI 1T 1

e

Kartenbild R 35956 70,000 H 5415330,000 / Winkel 226,000 Gon
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3 Regionalverband Der Regionalverband Ostwirttemberg begriiBt die stadtebauliche Neuord-| -
Ostwirttemberg nung des alten Ortskerns von Aufhausen und hat hierzu keine regionalpla-
Ansprechpartner: Jonass Wolf nerischen Anmerkungen oder Bedenken.

(Stellungnahme vom 06.04.22)

HPC AG Seite 13

3
422 0.30 3.50 3.50 1.00
100350 012 036 T,




Stadt Bopfingen, Bebauungsplan ,Alter Dorfkern™ in Aufhausen

Stand: 27.03.2025

LNV

ANO Arbeitskreis Naturschutz
Ostwirttemberg
Ansprechpartner:

Werner Gottstein
(Stellungnahme vom 19.04.22)

Bebauungsplan ,Alter Dorfkern", Gemarkung Aufhausen gemaiB
§ 2 Abs. 1 BauGB

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum BP ,Alter Dorf-
kern". Wir nehmen im Namen und Auftrag des ANO, LNV und des BUND
Landesverbandes Baden-Wirttemberg wie folgt Stellung:

Wir moéchten Sie auffordern, dass Sie unsere Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan ,, Oberdorf Ortsmitte™ bei einer Planaufstellung nach §13a BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung fliir den Bebauungsplan ,Alter Dorf-
kern", Gemarkung Aufhausen mit einflieBen lassen.

Wir méchten sie bitten uns am weiteren Verfahren den BUND Ortsverband
Bopfingen und den Arbeitskreis Naturschutz Ostwirttemberg direkt zu be-
teiligen und uns entsprechende Unterlagen direkt zukommen zu lassen.
Des Weiteren mochten wir die Entscheidung Gber unsere Einwendungen di-
rekt an beide Verbande zugesendet bekommen.

Hinweis: Stellungnahme des LNV / ANO Arbeitskreis Naturschutz Ostwdirt-
temberg zum BPlan ,,Oberdorf Ortsmitte" vom 19.04.2022 durch HPC an
dieser Stelle nachrichtlich ergénzt:

Es ist zu begriiBen, dass die Stadt Bopfingen endlich an die Innenverdichtung heran-
geht. Von unserer Seite kann die Aussage: ,Die Umsetzung einer ressourcenscho-
nenden Innenentwicklung hat Vorrang gegeniber einer AuBenentwicklung, zumal die
verfligbaren Entwicklungspotenziale im AuBenbereich immer knapper bemessen
sind" nur unterstiitzt werden. Es ware daher sinnvoll mit aller Kraft an die Innenent-
wicklung heranzugehen und im Gegenzug einige geplante Baugebiete die nach BauGB
§13b ausgewiesen werden sollen umgehend aufzugeben. Als Beispiel ware das Bau-
gebiet ,Im Neufeld® zu nennen. Gerade die Gemeinden sollen nach §13 KSG eine
Vorbildfunktion in Bezug auf Klimaschutz Gibernehmen. Daher wére eine weitere Ver-
siegelung im AuBenbereich sofort einzustellen. Eine Versiegelung der Béden im Au-
Benbereich entzieht nicht nur die Béden als CO2-Senke, sondern auch wertvolle
Ackerflache unseren Landwirten. Wie uns der volkerrechtswidrige Krieg in der Ukraine
zeigt und auch von der Landwirtschaft angemahnt, sollten wir uns im Lebensmittel-
bereich nicht unnétig abhangig machen. Des Weiteren bekampfen wir damit auch den
Hunger in der Welt.

Zu 1V. Begriindung, Punkt 5.6, Seite 15
Es ist zu begriBen, dass die Stadt Bopfingen folgendes vorschreibt: “Zur Sicherstel-
lung einer angemessenen Durchgriinung wird zusatzlich festgesetzt, dass je

Die Anregung wird zur Kenntnis genom-
men und bei der weiteren Bauleitplanung
berucksichtigt.

Der BUND Ortsverband Bopfingen und der
Arbeitskreis Naturschutz Ostwilirttemberg
werden als TOB weiterhin am Bauleitplan-
verfahren beteiligt. Das Abwagungsergeb-
nis wird nicht mitgeteilt, da dies nicht dem
Ublichen Verfahren des Bauamtes ent-
spricht und es hierflir keine Rechtsgrund-
lage gibt.

Hinweis: Abwagungsvorschlage zum BPlan
,Oberdorf Ortsmitte" durch HPC an dieser
Stelle nachrichtlich ergénzt:

Das Ziel der Innenentwicklung hangt sehr von
der Flachenverfuigbarkeit der Potentialflachen
ab. Um den Bedarf an Wohnraum in Bopfingen
zu decken, wird die Stadt Bopfingen nach wie
vor zweigleisig fahren missen. Es wird ver-
sucht, die Innenentwicklung bestmdglich voran-
zubringen, Potentiale aufzuzeigen und neue Be-
bauung bestmdglich in den Bestand zu integrie-
ren. Auf die Ausweisung neuer Baugebiete kann
jedoch nicht verzichtet werden (siehe Baufla-
chenbedarfsnachweis der Stadt Bopfingen). Die
weitergehenden Forderungen werden zur
Kenntnis genommen sind in der vorliegenden
Bauleitplanung aber nicht regelbar. Insgesamt
werden die Belange des Klimaschutzes und der
Landwirtschaft angemessen bericksichtigt.

Die planerische Festsetzung bezieht sich auf die
Neuanlage von Wohnbauflachen, nicht auf den
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Baugrundstick mindestens ein standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum oder
vergleichbare Arten / Sorten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Pro gepflanz-
ten Baum sind hier mindestens 10 m2 unversiegelte Flache im Wurzelbereich vorzu-
sehen. Abgdngige Baume sind innerhalb eines Jahres gleichartig zu ersetzen. Zur
Bepflanzung sind insbesondere standortheimische Baum- und Straucharten sowie re-
gional bewahrten Obstgehdlze vorzusehen. Obstbaume sind als Hochstamm zu pflan-
zen. Die Festsetzung von Pflanzgeboten erfolgt aus dkologischen, klimatischen und
gestalterischen und Grinden unter Berlcksichtigung der ortspezifischen Eigenschaf-
ten." Es fehlt aber jegliche Festlegung in welchem Zeitraum Baum- und Strauchsor-
ten zu pflanzen sind (Ausnahme abgangige Pflanzen) und vor allem wie und wann
eine Kontrolle seitens der Verwaltung erfolgt und welche MaBnahmen ergriffen wer-
den, falls die Pflanzgebote nicht eingehalten werden. In diesem Punkt muss eine
Nachbesserung im B-Plan erfolgen, ansonsten bleibt es bei einer ,Absichtserkldrung®.

Gleiches gilt im Ubrigen auch fir B 12, B 13 und B 14

Zu 1V. Begriindung, Seite 20, B 8

Hier fordern wir, dass nicht nur in Ausnahmefallen eine Holzfassade verwendet wer-
den darf, sondern ohne Ausnahme in die Materialliste aufgenommen wird. Holz war
schon immer ein in den alten Dorfkernen bevorzugte Baumaterial (immerhin ist Ober-
dorf 750 Jahre alt) und hat zu dem noch den Vorteil als CO2-Speicher Uber eine lange
Zeit zu dienen und starkt die ortliche Wirtschaft und Waldbewirtschaftung. Damit
wirden die Ziele im KSG besser erreicht werden kdnnen wie mit z. B. Putz und Zie-
gelsteinen. Es wdre auch zu Uberlegen, ob Stroh-/Lehmgemische nicht ebenfalls als
Fassadenmaterial genommen werden kann.

Zu IV Begriindung, Seite 21, B 10

Es ist unverstandlich, warum nur bei Neubauten PV-Anlagen vorgeschrieben werden
(eigentlich Gesetzeslage in der LBO Ba-Wi) und nicht auch bei Sanierung von Dacher
PV-Anlagen zwingend vorgeschrieben werden.

Bestand, da hier ein Bestandschutz besteht. Es
erfolgt eine Konkretisierung in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans. Auch der
Zeitbezug ,innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der BaumaBnahme oder nach
Bezug der Wohngebdude" wird erganzt. Der
Vollzug der festgesetzten bauordnenden
MaBnahmen wird nicht in der Bauleitplanung
geregelt, es erfolgt jedoch eine Ergdnzung in
den ortlichen Bauvorschriften, dass die
Nichtbeachtung von &rtlichen Bauvorschriften
gemaB § 75 LBO eine Ordnungswidrigkeit
darstellt und entsprechend geahndet werden
kann. In die 6rtlichen Bauvorschriften wird auf-
genommen: ,B23 Ordnungswidrigkeiten: Ge-
méB §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt ordnungs-
widrig, wer vorsétzlich oder fahrléssig den ortli-
chen Bauvorschriften B1 bis B22 zuwiderhan-
delt. GemaB §75 Abs. 4 LBO kann eine Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100
000 Euro geahndet werden." Eine mdgliche
Baukontrolle unterliegt der Bauverwaltung, es
erfolgt keine Regelung im Bauleitplanverfahren.

Die o0.g. Erganzung hinsichtlich Ordnungswid-
rigkeiten gilt auch fir die ortlichen Bauvor-
schriften B12 Unbebaute Flachen / Freiflachen,
B13 Vorgarten und B14 Bepflanzung. Eine mdg-
liche Baukontrolle unterliegt der Bauverwal-
tung, es erfolgt keine Regelung im Bauleitplan-
verfahren.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
ortliche Bauvorschrift B8 wird nicht geandert,
da Holzfassaden keine ortstypischen Fassaden
darstellen. Die vorliegende Bauleitplanung dient
dazu, den typischen Ortscharakter zu erhalten,
deshalb bleibt es bei der ausnahmsweisen Zu-
lassung in Abstimmung mit der Stadt Bopfin-
gen. Die Verwendung von Stroh-/Lehmgemi-
schen stellen eine Putzart dar und sind damit
gemaB Bauvorschrift B8 bereits zulassig.

Die Vorgaben zur vorgeschriebenen Nutzung
von PV-Anlagen sind inzwischen durch die Kili-
maschutzverordnung BW rechtskraftig gesetz-
lich geregelt. In der ortlichen Bauvorschrift B10
werden nur noch die Gestaltung der Anlagen ge-
regelt.
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Die Planung ldsst auch die Solarthermie komplett auBen vor. Bei solarthermischen
Anlagen (da relativ klein) sollte auch eine Aufstdnderung auf Dacher erlaubt sein (um
hier die bestmdgliche Energiegewinnung zu gewahrleisten).

Sowohl PV-Anlagen und Warmepumpen wie auch solarthermische Anlagen sind Gebot
der Stunde. Nicht nur aus Klimaschutzgriinden, sondern auch um uns schneller un-
abhangig von fossilen Energietrdgern zu machen. Auch hier zeigt uns der Krieg in der
Ukraine die starke Abhangigkeit von Dritten (Russland, Saudi-Arabien etc.) in Bezug
auf Energie. Mit einer Energiegewinnung vor Ort bleibt die Wertschépfung vor Ort
und starkt unsere Ortliche Wirtschaft. Es wirft auch die Frage auf, ob es nicht sinnvoll
ist, kleine (genehmigungsfrei bis 12 Meter) Windkraftanlagen und Erdwarme- und
Geothermieanlagen zu erwahnen und diese auch zu genehmigen bzw. als geeignet in
dem Gebiet zu erachten.

Die Anregung wird aufgenommen, die ortliche
Bauvorschrift B10 wird um das Thema Solar-
thermie ergénzt. Die Gestaltungsvorschriften
werden auch fir Solaranlagen vorgeschrieben.
Eine Aufstanderung bleibt unzuldssig, da im
Plangebiet nur geneigte Dacher (Sattel- und
Walmdacher) zuldssig sind und das Ortsbild in
besonderer Weise geschutzt werden soll.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, PV-
Anlagen und solarthermische Anlagen sind im
Bebauungsplan hinreichend berucksichtigt.
Klein — Windkraftanlagen sind fur die innerortli-
che Bebauung wenig geeignet, es besteht kein
Regelungsbedarf durch die Bauleitplanung. Die
Anlage von Erdwdrme- und Geothermieanlagen
im Plangebiet wird begrii3t, aber auch hier be-
steht kein Regelungsbedarf durch die Bauleit-
planung.

5 Netze ODR

Ansprechpartner:

Herr Martin Blhler
(Stellungnahme vom 14.03.22)

Auf dem Flurstlick 116/3 befindet sich eine Umspannstation der Netze ODR
GmbH. Wir bitten Sie fir diese Umspannstation eine Flache flir die Strom-
versorgung auszuweisen. Bei Berlicksichtigung unserer Belange bestehen
keine Einwendungen gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes.

g

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und bei der weiteren Bauleitplanung be-
ricksichtigt.

6 Gemeinde Kirchheim am Ries
Ansprechpartnerin:

Gabriele Hubel

(Stellungnahme vom 05.04.22)

Der Gemeinderat Kirchheim am Ries hat in seiner Sitzung am 04.04.2022
Uber den o0.g. Bebauungsplan der Stadt Bopfingen beraten und bringt keine
Bedenken und Anregungen vor.

Es wurden keine Anregungen oder Beden-
ken vorgebracht, es ist keine Abwagung
erforderlich.

HPC AG
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Stand: 27.03.2025

7 Gemeinde Riesbiirg Die Gemeinde Riesblirg erhebt keine Einwande. Es wurden keine Anregungen oder Beden-
Ansprechpartnerin: ken vorgebracht, es ist keine Abwéagung
Isabel Mayer erforderlich.
(Stellungnahme vom 02.03.22)
8 Feuerwehr Bopfingen Es ging keine Stellungnahme ein. Es ging keine Stellungnahme ein, es ist
keine Abwagung erforderlich.
9 GOA Es ging keine Stellungnahme ein. Es ging keine Stellungnahme ein, es ist
keine Abwagung erforderlich.
10 Zweckverband RiesWasserVer- Es ging keine Stellungnahme ein. Es ging keine Stellungnahme ein, es ist
sorgung keine Abwagung erforderlich.

ABWAGUNGSVORSCHLAG zu den STELLUNGNAHMEN der OFFENTLICHKEIT zum VORENWURF

Nr. Offentlichkeit Stellungnahme Abwagungsvorschlag des Planungs-
(Stellungnahme vom ...) biiros HPC AG bzw. der Verwaltung
Es gingen keine Stellungnahmen ein. Es gingen keine Stellungnahme ein, es ist
keine Abwagung erforderlich.
Gefertigt: Anerkannt:

Harburg, den 27.03.2025

HPC AG

Andrea Ganzenmiiller

HPC AG

Bopfingen, den

Dr. Gunter Biihler

Blrgermeister
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