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A BEGRUNDUNG

1 Planungsanlass
Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist notwendig, um die Voraussetzungen zur
Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fir die Errichtung von Anlagen zur Pferdehaltung
im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehaltung am Fleckenweg*“ zu
schaffen, da der Bebauungsplan derzeit nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt werden kann.
Nachdem das Vorhaben zudem nicht als privilegiert im Sinne des § 35 Abs. 1 BauGB
einzustufen ist, besteht die Notwendigkeit einer vorbereitenden (Flachennutzungsplan) und
einer verbindlichen (Bebauungsplan) Bauleitplanung nach dem BauGB.
Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft” dargestellt. Die bisherigen Darstellungen werden daher im betreffenden Bereich
im Wesentlichen in ein sonstiges Sondergebiet gem. §11 BauNVO mit Zweckbestimmung:
Pferdehaltung und dazugehdrige Griinflachen geandert.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehaltung am Fleckenweg® im Sinne von §8 Abs.3
Satz 1 BauGB vorgenommen.

2 Lage des Plangebietes / Bestand
Der Bebauungsplan befindet sich siidlich des Ortsteils Dirgenheim in der Gemeinde Kirchheim
am Ries in der Nahe zur bestehenden Bebauung des Ortes.

3 Ubergeordnete Planungsziele

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Dem Erlauterungstext zum LEP sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele (Z)
und Grundsatze (G) zu entnehmen:

1.9 (G) Die natiirlichen Lebensgrundlagen sind dauerhaft zu sichern. Die Naturglter Boden,
Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind zu bewahren und die Landschaft
in ihrer Vielfalt und Eigenart zu schiitzen und weiterzuentwickeln. Dazu sind die Nutzung von
Freiraumen fiir Siedlungen, Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen durch Konzentration,
Biindelung, Ausbau vor Neubau sowie Wiedernutzung von Brachflachen auf das fiur die weitere
Entwicklung notwendige Mal} zu begrenzen, Beeintrachtigungen ékologischer Funktionen zu
minimieren und nachteilige Folgen nicht vermeidbarer Eingriffe auszugleichen. [...]

2.4.2.5 (G) Fir eine landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Teile von Freirdumen
sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Insbesondere ertragreiche Béden sind zu sichern.
Maoglichkeiten, mit Planungen auf Flachen geringerer Bodenglite auszuweichen, sind zu nutzen.

3.1.9 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Méoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu
beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufihren.
Die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.

5.1.1 (G) Die naturlichen Lebensgrundlagen sind zu schiitzen. Die Naturglter Boden, Wasser,
Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt sind in Bestand, Regenerationsfahigkeit,
Funktion und Zusammenwirken dauerhaft zu sichern oder wiederherzustellen.
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Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze des LEP:

Grundsatzlich ermdglicht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bebauungsplan noch
keine direkten Eingriffe. Die nachfolgende Beurteilung der Vereinbarkeit mit den
Ubergeordneten Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms erfolgt daher im
Hinblick auf eine kiinftige Realisierung der Bebauung infolge des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Far die Realisierung des Vorhabens sind Eingriffe in Grund und Boden unabdingbar. Um die
Auswirkungen auf Naturgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima sowie die Tier- und Pflanzenwelt
bestmdglich zu begrenzen, werden jedoch auf ein unabdingbar notwendige Maf beschrankt
und erfolgen ausschlieflich dem Bedarf entsprechend. (1.9 G)

Mit dem Vorhaben geht die Inanspruchnahme von Ackerflache einher. Gemaf dem
Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Rubrik Bodenkarte
1:50.000 = Natiirliche Bodenfruchtbarkeit)' weist der Standort jedoch nur eine mittlere
natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist
hingegen nur gering bis mittel. Die Erodierbarkeit des Bodens ist mittel bis hoch. Somit sind die
Ausgangsbedingungen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung tiberwiegend suboptimal, sodass
der Standort nur als bedingt geeignet gewertet wird. Dies spiegelt sich auch in der Flurbilanz
2022 des Ostalbkreises wider, nach der der Standort lediglich als Vorbehaltsflur II, einer nur
mafRigen Wertstufe der Flurbilanz, gefuhrt wird. Sie umfasst mittlere Bdden, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen
bleiben. Vor dem Hintergrund der vorherrschenden geringen bis mafigen Eigenschaften des
Bodens im Plangebiet und nachdem es sich gemaR Definition der Vorbehaltsflur um eine ,Soll*-
Formulierung handelt, die einen gewissen Ermessens- und Abwagungsspielraum zugesteht,
werden landwirtschaftliche Belange an dieser Stelle in ihrer Gewichtung zurtickgestellt. Es ist
nicht die Intention, dabei die landwirtschaftliche Nutzung als grundséatzlich nachrangig
darzustellen. Der Fokus liegt hier jedoch auf der Realisierung des Vorhabens. Eine
Vereinbarkeit mit dem LEP-Grundsatz 2.4.2.5 wir daher als gegeben angesehen.

Das Vorhaben wird unter Berlicksichtigung der Standortanforderungen und umliegender
schutzwirdiger Nutzungen so nah wie mdglich am baulichen Bestand realisiert. Um jedoch
immissionsschutzrechtliche Konfliktlagen zu vermeiden, soll kein unmittelbarer Anschluss in die
nordlich gelegenen Gebaude erfolgen. Die Nahe zum Ort wahrt in der Gesamtschau dennoch
einen vertraglichen Siedlungszusammenhang bzw. Arrondierung des Ortsbildes. (3.1.9 Z)

Um den durch das Vorhaben hervorgerufenen Auswirkungen zu entgegnen werden
Vermeidungsmaflnahmen in Form einer Eingriinung sowie der Begriinung der nicht baulich
beanspruchten Freibereiche festgesetzt. Uber die Vermeidungsmafinahmen hinaus bestehende
Eingriffe werden extern durch eine geeignete Ausgleichsmaflinahme ausgeglichen. (5.1.1 G)

Unter Abwagung aller fiir- und widerstreitenden Belange wird die Planung als vereinbar mit den
Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms angesehen.

! Zugriff am 25.04.2025
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3.2

Regionalplan der Region Ostwiirttemberg 2035

Der Regionalplan der Region Ostwurttemberg 2035 erlangte am 12.09.2025 Rechtskraft und
I6st damit den bisherigen Regionalplan 2010 ab.

GemalR Kartenteil des Regionalplans Ostwiirttemberg 2035 (RP) liegt der Vorhabenstandort in
Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft sowie in einem Gebiet mit Gberdurchschnittlicher Dichte
schutzwirdiger Biotope und Uberdurchschnittlichem Vorkommen landesweit gefahrdeter Arten.
Dem Textteil des Regionalplanes sind die folgenden, auf das Plangebiet anwendbaren Ziele
und Grundséatze zu entnehmen:

2.4.2 (Z) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Der Nutzung
innerortlicher Potenziale ist Vorrang vor einer Au3enentwicklung einzurdumen.
Siedlungsflachenreserven (Baullicken, Brachflachen, Konversionsflachen) sind vorrangig zu
nutzen und auf den ortlichen Flachenbedarf anzurechnen. [...]

3.0.1 (G) Um die hohe Lebens- und Umweltqualitat in der Region Ostwirttemberg langfristig zu
sichern, sollen die Funktionen des Freiraums bei allen raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen méglichst erhalten und weiterentwickelt werden. Freiraum beanspruchende
Nutzungen sollen so ausgestaltet werden, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Freiraums mdglichst vollstéandig bewahrt bleibt und Zerschneidungen der Landschaft vermieden
werden. Unverzichtbare Neuinanspruchnahmen von Freirdumen sollen vorrangig auf3erhalb der
Gebiete fur besonderen Freiraumschutz geschehen.

3.2.1.2 (G) Gebiete, die der Erganzung der Vorranggebiete fiir Naturschutz und
Landschaftspflege und der Aufwertung von Landschaftsrdumen dienen kdnnen und sich
besonders zur Entwicklung der Landschaftsfunktionen durch KompensationsmaRnahmen
eignen, sind als Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt und in der
Raumnutzungskarte dargestellt. In ihnen ist dem Umsetzungspotenzial von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen v.a. fur den Biotopverbund bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.

3.2.3.3 (G) Flachen, die aufgrund ihrer Bodengite und der Bewirtschaftbarkeit gut geeignet sind
fur eine Produktion von Lebensmitteln und landwirtschaftlichen Rohstoffen, sind als
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt.
In Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Flachennutzung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht.

3.2.3.3 (G) Eine Inanspruchnahme der Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft fur andere
Zwecke soll im Falle fehlender Alternativen nur im unbedingt notwendigen Umfang erfolgen. Bei
der Ausweisung von Siedlungsflachen sollen bevorzugt Flachen mit unglnstigen natdrlichen
Ertragsbedingungen in Anspruch genommen werden, sofern sie nicht aufgrund ihrer
Okologischen Funktionen von Bedeutung sind.
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Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze des RP:

Grundsatzlich ermdglicht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bebauungsplan noch
keine direkten Eingriffe. Die nachfolgende Beurteilung der Vereinbarkeit mit den
Ubergeordneten Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms erfolgt daher im
Hinblick auf eine kiinftige Realisierung der Bebauung infolge des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die unter Punkt 3.1 stehenden Erlduterungen zu den Zielen und Grundsatzen des
Landesentwicklungsplanes bezlglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und
der geordneten Siedlungsentwicklung sind sinngemaf auch auf die Ziele und Grundsatze des
Regionalplanes anwendbar.

Mit der erwarteten Umsetzung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
angedachten Vorhabens geht die Inanspruchnahme von Ackerflache einher. Gemafl dem
Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Rubrik Bodenkarte
1:50.000 - Natiirliche Bodenfruchtbarkeit)? weist der Standort jedoch nur eine mittlere
natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist
ebenfalls nur gering bis mittel. Die Erodierbarkeit des Bodens ist mittel bis hoch. Somit sind die
Ausgangsbedingungen fiir eine landwirtschaftliche Nutzung tiberwiegend suboptimal, sodass
der Standort nur als bedingt geeignet gewertet wird. Dies spiegelt sich auch in der Flurbilanz
2022 des Ostalbkreises wider, nach der der Standort lediglich als Vorbehaltsflur Il, einer nur
mafRigen Wertstufe der Flurbilanz, gefiihrt wird. Sie umfasst mittlere Béden, die der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen
bleiben. Vor dem Hintergrund der vorherrschenden geringen bis mafigen Eigenschaften des
Bodens im Plangebiet und nachdem es sich gemaR Definition der Vorbehaltsflur um eine ,Soll*-
Formulierung handelt, die einen gewissen Ermessens- und Abwagungsspielraum zugesteht,
werden landwirtschaftliche Belange an dieser Stelle in ihrer Gewichtung zurlickgestellt. Es ist
nicht die Intention der Gemeinde, dabei die landwirtschaftliche Nutzung als grundséatzlich
nachrangig darzustellen. Der Fokus liegt hier jedoch auf der Realisierung des Vorhabens. Eine
Vereinbarkeit mit dem Regionalplan 2035-Grundséatzen unter Punkt 3.2.3.3 wird daher als
gegeben angesehen.

Naturschutzfachlich hochwertige Bereiche sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.
Eine Auseinandersetzung mit Standortalternativen kann dem Umweltbericht enthnommen
werden.

Zu den im Plan dargestellten Zielen und Grundsatzen im Einzelnen:

Regionaler Griinzug

Die Lage des Anderungsbereichs in einem Regionalen Griinzug findet Beriicksichtigung.

So ist den geplanten Nutzungen im parallel aufgestellten Bebauungsplan eine umfangreiche
Eingriinung vorgelagert, um eine vertragliche Einbindung in das Landschaftsbild zu
gewahrleisten. Die Grinflachen wurden in die Darstellung der Flachennutzungsplananderung
tbernommen. Des Weiteren tragt diese Eingriinung zur Strukturanreicherung in dem ansonsten
weitgehend ausgeraumten und baulich vorgepragten Planungsfeld bei.

»,Die Regionalen Griinziige sind in der Raumnutzungskarte als Vorranggebiete
festgelegt. In ihnen sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlossen, soweit
sie mit den Funktionen der Regionalen Griinziige nicht vereinbar sind.*”

Die das Plangebiet betreffenden, zu prifenden Funktionen fiir die Gemarkung Dirgenheim

gemal Regionalplan 2035 lauten im Einzelnen:

e Arten- und Biotopschutz

Kultur- und/oder Naturgeschichte

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf

Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe

Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Siedlungsnahe Erholung

Klima und Luft (Luftleitbahnen, Hangwindsystem, bedeutsame Walder fir die bioklimatische

Entlastung)

2 Zugriff am 25.04.2025
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Arten- und Biotopschutz:

Ausgewiesene Schutzgebiete oder Biotope kommen im Anderungsbereich nicht vor. Auch sind
keine planungsrelevanten Arten durch das Vorhaben betroffen (vgl. Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung und avifaunistisches Gutachten). Eine Vereinbarkeit mit der
Funktion Arten- und Biotopschutz wird somit als gegeben angesehen.

Kultur- und/oder Naturgeschichte

Im Anderungsbereich sind weder Bodendenkmale noch Naturdenkmale verzeichnet. Er ist
intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist daher keine nennenswerte Bedeutung fiir die
Kultur- oder Naturgeschichte auf. Eine Vereinbarkeit mit dieser Funktion wird als gegeben
angesehen.

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf.

Gemal den aktuell online verfligbaren Daten der ,Bodenschatzung und Bodenbewertung auf
Basis ALK/ALB*" des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist der Boden im
Plangebiet nur eine geringe Wertigkeit als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf auf. Nachdem
das Plangebiet in grof3en Teilen von der bisherigen Ackernutzung in eine Grunflache tberfihrt
wird, ist davon auszugehen, dass der sich einstellende Bewuchs positive Auswirkungen auf die
Funktion des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf hat (bessere Rickhaltung von
anfallendem Niederschlag sowie erhdhte Aufnahmefahigkeit). Eine Vereinbarkeit mit dieser
Funktion wird als gegeben angesehen.

Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe

Analog der vorstehenden Funktion kann der sich einstellende Bewuchs geeignet sein,
Schafstoffe zurtickzuhalten und in der Pflanze zu binden.

Zudem kommt es durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung generell zu einer
Verringerung von Stoffeintragen aufgrund der Aufgabe von Dlnge- und
Pflanzenschutzmitteleinsatzen.

Eine Vereinbarkeit mit dieser Funktion wird als gegeben angesehen.

Forstwirtschaft
Waldbereiche sind von der Planung nicht betroffen, sodass eine Vereinbarkeit mit der
Forstwirtschaft als gegeben angesehen wird.

Landwirtschaft

Die Auseinandersetzung mit den landwirtschaftlichen Belangen ist Punkt A 3.1 und den
vorstehenden Ausfuhrungen dieses Punktes bereits zu entnehmen. Aufgrund der nur geringen
bis maRigen Wertigkeit des Bodens sowie in Bezug auf die bereits erfolgten Abhandlungen zu
diesem Thema wird die Flacheninanspruchnahme als vertretbar erachtet.

Siedlungsnahe Erholung

Die Flache weist aufgrund ihrer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine besondere
Erholungsfunktion fur die Bewohner Dirgenheims auf.

Eine Nutzung des angrenzenden Fleckenwegs (z.B. zum Spazierengehen) ist weiterhin
ungehindert moglich, sodass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Siedlungsnahe Erholung
durch das gegenstandliche Vorhaben zu erwarten sind.

Klima und Luft

Das Plangebiet weist laut Planungshinweiskarte Hitze & Kaltluft der Klimaanalyse Baden-
Wirttemberg (Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg, Stand: 07/2025) nur eine geringe
kaltlufthaushaltliche Bedeutung auf. Auch ist keine Zugehdrigkeit zu einem regionalen
Kaltluftstromungssystem verzeichnet. Aufgrund der begrenzten GréfRe der Flache sind keine
weitreichenden Auswirkungen auf Klima und Luft auf regionaler Ebene oder fur den
verzeichneten Griinzug in seiner Gesamtheit zu ermessen. Eine Vereinbarkeit mit dieser
Funktion wird als gegeben angesehen.

In der Gesamtschau wird der Bebauungsplan als Vereinbar mit den maf3geblichen Funktionen
des Regionalen Griinzugs und somit auch des Regionalplanziels angesehen.®
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3.3

Vorbehaltsgebiet Naturschutz
~Gebiete, die der Ergdnzung der Vorranggebiete fiir Naturschutz und
Landschaftspflege und der Aufwertung von Landschaftsrdumen dienen kénnen und
sich besonders zur Entwicklung der Landschaftsfunktionen durch
Kompensationsmallnahmen eignen, sind als Vorbehaltsgebiete fiir Naturschutz und
Landschaftspflege festgelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. In ihnen ist
dem Umsetzungspotenzial von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen v.a. fiir den
Biotopverbund bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
ein besonderes Gewicht beizumessen.*

Aufgrund der vorhandenen Ackernutzung weist die Flache ein gutes Potenzial zur Umsetzung
von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auf. Nachdem jedoch das gegenstandliche Vorhaben
insbesondere auf der Flachenverfligbarkeit des Vorhabentragers ful3t und geman
Alternativenpriifung keine anderen Flachen in Frage kommen, wird der Belang des
Vorbehaltsgebietes in diesem Fall in der Gewichtung zurlickgestellt.

Der Umstand der Lage innerhalb des Vorbehaltsgebietes findet dennoch in der Planung im
Rahmen der anzulegenden Eingriinung Bertcksichtigung, welche die Auswirkungen des
Vorhabens mindert und ebenso zu einem Biotopverbund und einer naturschutzfachlichen
Aufwertung beitragt, da hierdurch eine vernetzende Struktur geschaffen wird.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

Mit den Landwirtschaftlichen Belangen wird sich bereits unter Punkt A 3.1 und den
vorstehenden Ausfiihrungen dieses Punktes befasst.

Nachdem die Wertigkeit des Bodens gemal den aktuell online verfligbaren Daten der
.Bodenschatzung und Bodenbewertung auf Basis ALK/ALB* des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau nur maRig ist (vgl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung —
Gesamtbewertung 1,83), wird die Beanspruchung der landwirtschaftlichen Flache als
stadtebaulich vertretbar und das Vorbehaltsgebiet aufgrund des begrenzten Planungsumgriffs
als nicht signifikant beeintrachtigt erachtet.

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

2. Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes
Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung nach MaRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfiigbaren Daten
vorausschauend zu prifen.

Beriicksichtigung der Ziele und Grundséatze

Hochwassergefahren sind aufgrund der Lage fernab von Gewassern nicht zu erwarten, sodass
diesbezlglich keine Beeintrachtigungen zu erwarten oder Vorkehrungen zu treffen sind.
Bezuglich moglicher Uberschwemmungsgefahren infolge von Starkregen wurde die vorhandene
Datenlage des Daten- und Kartendienstes der LUBW uberprift (Themenkarte
,LOberflachenabflusskennwerte-Hinweiskarte®). Die Hinweiskarten zu Oberflachenabfliissen
erlauben eine Einschatzung, wo sich Oberflachenabfluss bei Starkregen bilden kann.

Im vorliegenden Fall sind im Bereich der Flachennutzungsplananderung keine
FlieRwege/Abflussbahnen verzeichnet, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die
Gefahr von Uberflutungen infolge von Starkregen und auch die Gefahr einer Ableitung auf
benachbarte Grundstiicke dementsprechend gering ist.

ErschlieBung

Das sonstige Sondergebiet wird Gber den im Westen verlaufenden Fleckenweg erschlossen.
Dies nutzt bestehende Wege, sodass ein Ausbau bzw. die Anlage weiterer Zuwegungen
vermieden wird.
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Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.

Bezugnehmend auf den parallel aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplan, ist seitens
der Vorhabentrager vorgesehen, Niederschlagswasser von Dachflachen vollstandig in Zisternen
aufzufangen und vor Ort wiederzuverwenden (z.B. Reitplatzbewasserung). Der Notiberlauf der
Zisternen wird breitflachig Gber die bewachsene Bodenzone versickert. Es ist nicht vorgesehen,
das Regenwasser in den Offentlichen Kanal einzuleiten. Es wird ausschlieRlich Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation geleitet. Der Schmutzwasserkanal wird fir eventuelle spatere
Erweiterungen bis hin zum AuRenplatz ausgefuhrt. Aktuell wird dieser nur bis zum Pferdestall
bendtigt.

Die Hofflachen werden weitgehend wasserdurchlassig hergestellt soweit sich nicht aufgrund
des Nutzungszwecks spezifische Anforderungen an die Belagswahl ergeben. Das auf den
Hofflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die angrenzenden Griinflachen abgeleitet.

Die Klarung der Abwasser erfolgt durch die Klaranlage Dirgenheim.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Zweckverband RiesWasserVersorgung.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die Millabfuhr auf Landkreisebene.

Die Stromversorgung ist durch die Netze ODR GmbH gesichert.
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21

3.1

UMWELTBERICHT

Allgemeines

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begrindung.

Kurzdarstellung — Beschreibung, Ziele und Inhalte

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes zur Errichtung von Anlagen zur Pferdehaltung
im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdehaltung
am Fleckenweg® im Ortsteil Dirgenheim der Gemeinde Kirchheim am Ries geschaffen werden.

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet (Bauort) liegt im Stiden von Dirgenheim unweit der bestehenden Bebauung und
umfasst eine Flache von 18.792 m? auf intensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflache. Der
Untersuchungsraum der umweltbezogenen Untersuchungen wurde entsprechend den zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens abgegrenzt und umfasst das Planungsgebiet sowie
angrenzende Bereiche.

Umweltschutzziele und ubergeordnete Vorgaben aus einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die in Rechtsnormen (Gesetze, Verordnungen, Satzungen) festgelegten Ziele des

Umweltschutzes werden auf der Ebene der Bauleitplanung beachtet.

Far die Umsetzung der allgemeinen Ziele des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, wonach Bauleitplane

u.a. dazu beitragen sollen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die naturlichen

Lebensgrundlagen zu schitzen und zu erweitern, werden bei dieser Planung insbesondere

folgende rechtlichen Regelungen beachtet:

e Berucksichtigung des Vermeidungs- und Ausgleichsgebotes voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes nach § 1a Abs. 3
BauGB
Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG
Nach § 1 Abs. 1 BBodSchG sind Einwirkungen auf die natirliche Funktion der Bdden
maoglichst zu vermeiden. Nach § 7 obliegt dem Grundstiickseigentimer die entsprechende
Vorsorgepflicht, soweit dies auch im Hinblick auf den Zweck der Nutzung des Grundstlickes
verhaltnismaRig ist. Nach § 1a BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen. Nach § 14 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen.
Zur Vermeidung von uberschissigem Erdmaterial wird ein Massenausgleich angestrebt.
Sollte dennoch Uberschiissiger Aushub anfallen, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes
Zu beseitigen.

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes / Klimafolgeanpassung wird nach § 1a Abs. 5
BauGB Rechnung getragen, durch die Pflanzung kleinklimatisch ausgleichender Strukturen
(Heckenpflanzung) und der Begriinung bisheriger Ackerflachen
(Niederschlagswasserriickhalt)

e Berlcksichtigung denkmalrechtlicher Belange nach § 20 Abs. 1 DSchG
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3.2

Landesentwicklungsplan (LEP) und Regionalplan der Ostwiirttemberg 2035 (RP)
siehe Begrindung Punkte 3.1 und 3.2

Schutzgebiete und -ausweisungen

Im Plangebiet sind weder Schutzgebiete, Schutzausweisungen noch amtlich kartierte Biotope
verzeichnet.?

Potenzielle natlirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Vegetationsgebiet 57
»Waldgersten-Buchenwald mi Ubergang zu und/oder
Wechsel mit Waldmeister-Buchenwald”. 4

Kennzeichnung: Kartierkomplex der Mischgebiete
Uberwiegend mittlerer bis sehr guter Basenversorgung
und schwachem bis 6rtlich deutlichem Kalkeinfluss.

Verbreitung: Der Kartierkomplex kommt landesweit auf
unterschiedlichen geologischen Substraten vor. Der
Schwerpunkt liegt in den Kalkgebieten mit oberflachlich : 2
entkalkter Lehmbedeckung: Neckar- und Tauber- Abbldung 1: Aushnm (;er
Gauplatten (12) auf I6ss-lberdecktem Muschelkalk, im potenziellen natiirlichen Vegetation
Albvorland (101) auf Unterjura, im Voralpinen Hiigel- und  Baden-Wiirttembergs (unmaBstiblich),
Moorland (03) auf Moranenschotter und auf der Donau- Lage des Vorhabens = roter Punkt
lller-Lech-Platte (04) Gber Molassematerial. Kleinere

Flachen wurden auf den Schwarzwald-Randplatten (150) sowie auf der Hohen Schwabenalb
(093) kartiert. Von der kollinen bis in die montane Hohenstufe. [...]

T g

Zusammensetzung: Es (iberwiegt der Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu oder
Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald (meist Ausbildungen mit Lehmzeigern). Gebietsweise
kénnen auch Ubergadnge zum Hainsimsen-Buchenwald auftreten. In steilen Hanglagen findet
sich Uber Blockschutt auch der Sommerlinden-Bergulmen-Hangwald. Am feuchten Hangful®
oder in Hangeinschnitten (Klingen) sind oft geophytenreiche Ausbildungen entwickelt, die zum
,Kleebwald" vermitteln. Sehr selten sind Ubergénge zum Seggen-Buchenwald auf Felsen
eingestreut. In ihrem natiirlichen Verbreitungsgebiet kann die Weiltanne auf tannengiinstigen
Standorten beigemischt sein, z. B. im Voralpinen Hiuigel- und Moorland (03).

Standorte: Silikatische bis kalkhaltige Standorte mittlerer bis sehr guter Basenversorgung in
ebener bis steiler Hanglage; oft lehmuberdeckte Kalksubstrate. Vorherrschende Bodentypen
sind Braunerden und Parabraunerden, regional mit Ubergangen zu Pelosol oder Rendzina. Mit
Ausnahme von Quellaustritten in den Hangbereichen fehlen weitgehend hydromorphe
Standorte.

Aktuelle Landnutzung: In Abhangigkeit vom Relief werden die Standorte unterschiedlich
genutzt. In den Gaulandschaften dominiert Ackerbau; im Voralpengebiet ist der Anteil des
Intensivgrinlandes deutlich héher. Steilere Hanglagen sind i. d. R. Uberwiegend von Nadelholz
mit fuhrender Fichte bestockt.

3 Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW), Zugriff am 25.04.2025

4 LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, Naturschutz — Spectrum Themen
100, Karlsruhe (2013): Potenzielle naturliche Vegetation von Baden-Wdrttemberg
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6.1

6.1.1

Beschreibung des Bestandes und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird das Basisszenario (derzeitiger Umweltzustand als Ausgangspunkt zur
Beurteilung der Umweltauswirkungen) sowie eine Prognose des Umweltzustandes bei einer
Nichtdurchfiihrung und einer Durchfiihrung der Planung (soweit abschatzbar) beschrieben.
Nachdem der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan selbst noch keinen Eingriff
ermoglicht, bezieht sich Bewertung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung hierbei auf
die Realisierung des Vorhabens, fiir welches mit dem parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Baurecht geschaffen wird.

Der Zeithorizont bezieht sich auf die voraussichtliche Dauer des Bestehens der geplanten
Nutzung. Als zusammenfassendes Fazit und zum leichteren Versténdnis erfolgt abschlielend
zu jedem Schutzgut eine verbalargumentative Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen
bei Durchflihrung der Planung in den Stufen gering/mittel/hoch bzw. mit sinngemaRen
Begrifflichkeiten.

Es werden weiterhin die vorgesehenen MalRnahmen, die zur Vermeidung und Verminderung
sowie zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen notwendig sind, benannt und in
die jeweiligen Prognosen bei der Durchfiihrung der Planung berticksichtigt.

Soweit es flr die jeweilige Art der Umweltauswirkung standardisierte Bewertungsverfahren gibt,
wurden diese angewendet und in der nachstehenden Beurteilung mit einbezogen (z.B.
Anwendung der Okokonto-Verordnung — OKVO vom 19.12.2010 fiir die Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Boden).

Schutzgut Menschen

Basisszenario

Der Anderungsbereich liegt am stidlichen Ortsrand des Ortsteils Dirgenheim. Die Flache wird
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die umliegenden Flachen werden ebenfalls
Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Nordlich befindet sich die Bestandsbebauung.
Insgesamt weist Plangebiet selbst keine besondere Funktion bzgl. der Naherholung fiir die
Birger der Gemeinde Kirchheim am Ries auf. Eine besondere Erholungsfunktion kommt
vielmehr beispielsweise den weitrdumiger gelegenen Waldbereichen sowie den
Magerrasenstandorten mit Aussicht ins Ries an Goldberg und Blasienberg zu.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei kiinftigen Baumafinahmen kénnen temporare Stérungen durch Larm, Staub und Geruch
entstehen. Dies wird jedoch als vertretbar erachtet, da dies nicht von Dauer ist.

Kinftige Nutzungen sind zudem so angeordnet, dass die nordlich gelegene Bestandsbebauung
hierdurch keine nachteilige Beeintrachtigung erfahrt. So sieht der Vorhaben- und
ErschlielBungsplan des parallel aufgestellten Bebauungsplanes vor, bspw. die Dunglege im
Siidwesten des Plangebietes anzuordnen, damit ein entsprechender Abstand zur
Bestandsbebauung gewahrt werden kann und Geruchsimmissionen vermieden werden. Zudem
sind die geplanten Gebaude in Firstrichtung von Nord nach Siid ausgerichtet. Dies ermdglicht
kurze Wege zwischen den Gebauden und halt eventuelle La&rmemissionen gering bzw. raumlich
begrenzt im Gegensatz zu langen Gebaudefronten, deren Offnungen (Fenster und Tore) dann
der Bebauung des Ortes zugewandt waren. Der Abstand der Gebaude zur nachstgelegenen
Wohnbebauung betragt mind. 77 m.

Insgesamt ist nicht mit einer nennenswerten Erhéhung der Stérintensitat gegenlber der
bisherigen intensiven Landwirtschaftsnutzung und dem damit verbundenen regelmaRigen
Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen zu rechnen.

Festgelegte Betriebszeiten sorgen zudem dafir, dass ausschliel3lich zur Tagzeit agiert wird.

Fazit
Fir das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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6.2

6.2.1

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Basisszenario

Biotop- und Nutzungstypen:

Das Plangebiet selbst ist eine intensiv genutzte, landwirtschaftliche Flache ohne besondere
Arten- oder Strukturvielfalt. Schutzgebiete oder amtlich kartierte Biotope sind im
Anderungsbereich nicht verzeichnet.

Pflanzen:
Voraussetzungen fiir ein Vorkommen geschitzter oder planungsrelevanter Pflanzenarten im
Plangebiet sind aufgrund der intensiven Ackernutzung nicht gegeben.

Vogel:

Aufgrund der Gberwiegend offenen Kulturlandschaft ist anzunehmen, dass das Plangebiet und
seine Umgebung fur Vogel des Offenlandes als Lebensraum von Bedeutung sind, da diese
Arten gut einsehbare, stdorungsarme Landschaften bendtigen. Ihnen ist im Rahmen der weiteren
Beurteilung der Auswirkungen durch das Vorhaben besonderes Augenmerk beizumessen.

Im Rahmen des parallel aufgestellten Bebauungsplanes wurde daher mit dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in Kombination mit einer Kartierung die Betroffenheit
von Vogelarten untersucht.

Fir Gehdlzbriter und siedlungsbezogene Arten ist vor allem der angrenzende Siedlungsraum
von Dirgenheim sowie stralenbegleitende Gehdlze entlang der L 1060 relevant. Diese Bereiche
sind jedoch vom gegenstandlichen Vorhaben nicht betroffen.

Far Greifvogel stellt das Plangebiet selbst keinen essenziellen Lebensraum dar, da zum einen
keine Strukturen fiir Niststatten bestehen und zum anderen das Plangebiet aufgrund seiner
GroRe und Strukturierung nur einen untergeordneten Teil des viel weiter zu fassenden
Nahrungs-/Jagdgebietes einnimmt. Dies bestatigte sich auch im Rahmen der Kartierung.

Reptilien & Amphibien:

Das Plangebiet ist aufgrund seiner intensiven Nutzung kein geeigneter Lebensraum fiir
Reptilien, da dieses nicht den bendétigten Bedingungen dieser Artengruppe (warmebeglinstigt,
lickige Vegetation, ausreichendes Nahrungsangebt, Sonnenplatze) entspricht. Es mangelt
zudem an Eiablageplatzen, ausreichend Versteckmdglichkeiten sowie Rickzugsmdglichkeiten
zur Thermoregulation und Uberwinterung.

Auch fir Amphibien fehlen essenziell notwendige Strukturen wie temporare oder dauerhaft
wasserfiihrende Stillgewasser (Reproduktionshabitate bzw. Lebensstatten) sowie ein
ausreichendes Nahrungsangebot und geeignete Sommer- und Winterquartiere, sodass ein
Vorkommen nicht zu erwarten ist.

Fledermause:

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes und seiner Umgebung ist das
Nahrungspotenzial fiir Fledermause sehr gering. Es mangelt an geeigneten Pflanzen fiir
blitenbesuchende Insekten und Nachtfalter. Ein Quartierpotenzial besteht im Anderungsbereich
nicht, da keine Strukturen, wie z.B. Héhlenbaume im Anderungsbereich vorhanden sind.

Der nérdlich gelegene Siedlungszusammenhang kann hingegen als potenzieller Lebensraum
sowie als Leitstrukturen fiir Fledermause fungieren, sodass im Anderungsbereich zumindest
Transferflige anzunehmen sind.

Wirbellose

Aufgrund der intensiven Nutzung und der damit einhergehenden arten und strukturarmen
Auspragung wird keine geeignete Lebensraumausstattung fiir Tag- und Nachfalter, Kafer,
Libellen, Mollusken etc. gesehen, sodass Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht
anzunehmen sind.

Nahere Ausfiihrungen kénnen dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
und dem avifaunistischen Gutachten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes enthommen
werden.
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Vogel:
Entsprechend den Kartierungsergebnissen besteht keine Betroffenheit von Offenlandarten, da

lediglich ein Revier der Feldlerche festgestellt werden konnte, welches sich jedoch nicht im
Wirkungsbereich der Planung befindet und daher nicht nachteilig beeintrachtigt wird.

Weitere 6kologische Gilden wie Gehdlzbriiter oder siedlungsbezogene Arten sind nicht
nachteilig betroffen, da nicht in deren benétigte Lebensraumstrukturen eingegriffen wird.
Vielmehr kann davon ausgegangen werden, dass die Eingrinung im Rahmen des parallel
aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zusatzlichen Strukturreichtum und neue
Lebensraume schafft, was insbesondere all jenen Arten der freien Feldflur zugute kommt, die
Saumstrukturen und Gehdlze als Lebensraum bevorzugen (z.B. Rebhuhn).

Weiterhin begtinstigt die Eingriinung den Biotopverbund in der freien Landschaft.

Fledermause:

Aufgrund ihrer hervorragenden Mandvrierfahigkeit ist nicht davon auszugehen, dass es durch
eine kinftige Bebauung und den damit verbundenen Bauarbeiten zu einer Schadigung oder
Tétung von Fledermdusen kommt. Leitstrukturen werden nicht beeintrachtigt und auch das
Nahrungsangebot wird nicht degradiert, da nicht in Gehdlzbestande eingegriffen wird.

Auch hier ist vielmehr mit positiven Effekten infolge der anzulegenden Eingriinung zu rechnen
(Verbesserung der Nahrungsverfiigbarkeit, neue Leitstrukturen).

Pflanzen, Reptilien, Amphibien, Wirbellose:
Eine Beeintrachtigung ist aufgrund der Ausgangslage nicht zu erwarten.

Biotop- und Nutzungstypen:

Gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Babuungsplanes ergibt sich im Plangebiet ein Werteliberschuss
hinsichtlich der Biotoptypen von 4.449 Okopunkten.

Nachteilige Auswirkungen auf umliegende Biotop- und Nutzungstypen durch das kiinftige
Betriebsgeschehen sind nicht zu erwarten, da es sich bei den umliegenden Strukturen um
intensiv genutzte Landwirtschaftsflichen und bebaute Bereiche handelt und dem Vorhaben
zudem keine Uber den Anderungsbereich hinausreichenden Wirkungen zuzusprechen sind

Fazit

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.
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6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Schutzgut Flache

Basisszenario

Mit der Anderung des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Jahr 2017 wurde
das Schutzgut Flache eingefiihrt. Dabei geht es im Wesentlichen um die Intensitat und die Art
der Flacheninanspruchnahme eines Vorhabens bzw. von Planen, die dies wie der
Bebauungsplan durch bestimmte Festsetzungen ermoglichen. Damit wird ein besonderes
Merkmal auf die Tatsache gelenkt, dass mégliche Nutzungen von Flachen nicht beliebig
fortgefuhrt werden kénnen und Flache somit endlich ist.

Ausgangsnutzung

Das Plangebiet stellt einen intensiv als Acker genutzten Bereich dar. Die Flache nimmt dabei
die grundlegend wertgebende Funktion der Nahrungsmittelerzeugung wakhr.

Die vorhandene Nutzung zeigen deutlich den Grad des menschlichen Einflusses.

Flachenangaben
Der Anderungsbereich hat eine GroRe von 18.792 m? und erstreckt sich vollflachig auf
Ackerflachen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Nutzungsanderung

Durch die kiinftige Bebauung und die Tierhaltung verandert sich die bisherige Flachenqualitat.
So verlieren die bisherigen Ackerflachen die Funktion zur Nahrungsmittelerzeugung und
scheiden voraussichtlich langfristig fur eine weitere landwirtschaftliche Nutzung aus.

Neuinanspruchnahme

Bei einer Realisierung des Vorhabens kommt es zu einer vollstdndigen Neuinanspruchnahme
der bisherigen Ackerflache. Bauliche Eingriffe (Gebaude, wasserundurchlassige Fahr- und
Bewegungsflachen) nehmen dabei einen Anteil von ca. 30 % des Plangebietes ein. Die (brigen
Flachen werden wasserdurchlassig befestigt oder begriint. Insbesondere die Begriinung der
bisherigen Ackerflachen sorgt dafiir, dass der Kompensationsbedarf reduziert wird und somit
auch die Neuinanspruchnahme externer Flachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich
moglichst gering gehalten wird.

Dauerhaftigkeit
Samtliche Flacheninanspruchnahmen sind auf einen langfristigen Betrachtungshorizont

ausgelegt. So wird davon ausgegangen, dass die Bebauung Giber Generationen hinweg
erhalten bleibt. Damit einhergehend bleiben auch die Verpflichtungen zum Erhalt der
Eingriinung und der Kompensationsmaflnahmen bestehen.

Far den Fall einer dauerhaften Nutzungsaufgabe ist im Bebauungsplan jedoch eine
Rickbauverpflichtung mit Nachfolgenutzung vorgesehen, die es ermdglicht, das Plangebiet im
Ereignisfall wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren.

Fazit

Aufgrund der Dauerhaftigkeit der Nutzungsanderung unter Berlicksichtigung der FlachengréRe
sind im Bereich der Ackerflache Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

Schutzgut Boden

Basisszenario

Im Bereich des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die naturlich gewachsenen
Bodenprofile durch die intensive Ackernutzung mit haufigen Bearbeitungsgangen bereits
beeinflusst/gestort sind.

Die Lebensraumfunktion der Bdden ist von untergeordneter Bedeutung. Auch die Filter- und
Pufferfunktion der vorhandenen Béden ist durch intensive Nutzung beeintrachtigt.

Ebenso tragen regelmafige Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln zu einer
Vorbelastung des Standortes bzw. zu einer Veranderung des naturlichen Nahrstoffgefliiges bei.

Gemal dem Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau®, Rubrik
Bodenkarte 1:50.000 - Natirliche Bodenfruchtbarkeit weist der Standort nur eine mittlere
natlrliche Bodenfruchtbarkeit auf. Die Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ist nur
gering bis mittel. Die Erodierbarkeit des Bodens ist mittel bis hoch. Somit sind die
Ausgangsbedingungen flr eine landwirtschaftliche Nutzung tGiberwiegend suboptimal zu
bewerten. Dies spiegelt sich auch in der Flurbilanz 2022 des Ostalbkreises wider, nach der der
Standort lediglich als Vorbehaltsflur Il, einer nur maRigen Wertstufe der Flurbilanz, gefiihrt wird.
Sie umfasst mittlere Béden, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind.
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung des Vorhabens werden Béden durch Versiegelung und Uberbauung in
Anspruch genommen. Dadurch kommt es zu weiteren Veranderungen des Bodengefliges in
Form von Abgrabungen, Zwischenlagerungen und/oder Auffiillungen.

In den beanspruchten Bereichen gehen sdmtliche Bodenfunktionen verloren und der Boden
steht als Standort und Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt nicht mehr zur Verfiigung.
Der Austausch zwischen Bodenluft und Atmosphare wird unterbunden, die Béden scheiden fiir
die Filterung, Pufferung, Transformation und damit fiir die Reinigung des Sickerwassers
ganzlich aus.®

Der Boden wird ferner dauerhaft der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Aufgrund angedachten Flachenaufteilung des Vorhabens verbleiben jedoch nach Realisierung
der Bebauung weiterhin unversiegelte Freibereiche die einer Begriinung zugefiihrt werden.

Gemal Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im Rahmen des Parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich durch das Vorhaben im Plangebiet ein
Wertedefizit hinsichtlich der Bodenbewertung von 42.204 Okopunkten, welches sich jedoch
durch die Ausgleichsmaflnahme vollstandig kompensieren lasst.

Fazit
Fir das Schutzgut Boden sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

5 Zugriff am 25.04.2025

SLandesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2012): Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung in
Niedersachsen. URL: http://www.Ibeg.niedersachsen.de/

Entwurf vom 29.06.2026 FNP-Pferdeh_am_Fleckenweg-260629a.docx
Planungsbiro Godts



Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen - Kirchheim am Ries — Riesbiirg
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Anderung im Parallelverfahren
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferdehaltung am Fleckenweg* Dirgenheim Seite 17 von 24

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

6.6

6.6.1

6.6.2

Schutzgut Wasser

Basisszenario

Im Plangebiet befinden sich weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete. Auch
Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenflachen bestehen nicht.

Aufgrund der unversiegelten Freiflachen ist davon auszugehen, dass der Wasserhaushalt
(Versickerung, Grundwasserneubildung) im Plangebiet weitgehend intakt ist, wenngleich
Nahrstoffeintrage infolge von Diingevorgangen anzunehmen sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die zu erwartende, baubedingte Oberflachenversiegelung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser, das Riickhaltevolumen und damit auch die Grundwasserneubildung in
Teilen reduziert. Ferner kann bei Regenereignissen eine erhdhte Ableitung von
Oberflachenwasser auf den versiegelten Flachen auftreten.

Von au’en kommendes Oberflachenwasser kann jedoch durch die anzulegenden
Gehdlzstrukturen und bei entsprechender Ver- und Entsorgungsplanung z.T. abgefangen bzw.
zurlckgehalten werden.

Seitens der Vorhabentrager ist vorgesehen, Dachflachenwasser vollstandig in Zisternen
aufzufangen und vor Ort wiederzuverwenden (z.B. Reitplatzbewéasserung). Der Notlberlauf der
Zisternen wird breitflachig Gber die bewachsene Bodenzone versickert. Es ist nicht vorgesehen,
das Regenwasser in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten. Es wird ausschlieRlich Schmutzwasser
in die offentliche Kanalisation geleitet. Der Schmutzwasserkanal wird fir eventuelle spatere
Erweiterungen bis hin zum AuRenplatz ausgefuhrt. Aktuell wird dieser nur bis zum Pferdestall
bendtigt.

Die Hofflachen werden weitgehend wasserdurchlassig hergestellt soweit sich nicht aufgrund
des Nutzungszwecks spezifische Anforderungen an die Belagswahl ergeben. Das auf den
Hofflachen anfallende Niederschlagswasser wird in die angrenzenden Griinflachen abgeleitet.

Fazit

Fir das Schutzgut Wasser sind unter Berlicksichtigung der anzulegenden Bepflanzung, der
Begriinung der Freiflachen und der vorgesehenen Plangebietsentwasserung Auswirkungen von
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Basisszenario

In klaren, windschwachen Nachten kihlen sich aufgrund der langwelligen Ausstrahlung die
Erdoberflache und die darlber liegenden Luftschichten ab. Die Menge der erzeugten Kaltluft
hangt in groRem Male auch von dem Bewuchs bzw. der Bebauung der Erdoberflache ab.
So haben Freiflachen (Wiesen- und Ackergelande) die hochsten Kaltluftproduktionsraten,
Walder sind schlechte Kaltluftproduzenten. Vielmehr wird ihnen eine Frischluft produzierende
Funktion zugesprochen. Bebauten Flachen wird keine Kaltluftproduktion zugeordnet. Sie sind
als sogenannte Warmeinsel einzustufen’ Dies gilt fiir die sich nérdlich anschlieRende Bebauung
von Dirgenheim.

Das Plangebiet ist eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Fldche und somit ein
Kaltluftproduzent. Landwirtschaftlich genutzte Freiflachen tragen ebenso zum Luftaustausch
zwischen den Siedlungsbereichen bei.

Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

7 GERTH, W.-P. (1986): Berichte des Deutschen Wetterdienstes Nr. 171. Klimatische Wechselwirkungen in der
Raumplanung bei der Nutzungsanderung. Offenbach am Main.
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6.6.3

6.6.4

6.7

6.7.1

6.7.2

6.7.3

6.7.4

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die zu erwartende, gro¥flachige Bebauung bzw. der grof¥flachigen Versiegelung kann es
vor allem bei andauerndem Sonnenschein zu einer starken Erwdrmung der Dachflachen und
versiegelten Bereiche kommen. Diese Warme wird dann Uber die Nacht an die Umgebung
abgegeben.

Somit verliert die einstige Ackerflache ihre kleinklimatische Kaltluftentstehungsfunktion und es
vergrofert sich die bestehende Warmeinsel. Dies bedingt gréRer werdende
Temperaturunterschiede in der Umgebung zwischen Tag und Nacht. Es ist somit mit einer
Veranderung des lokalen Kleinklimas zu rechnen. Weiterreichende Effekte sind jedoch nicht zu
erwarten.

Zur Minderung der unmittelbaren, kleinklimatischen Auswirkungen wird eine Eingriinung
vorgesehen. Die sich entwickelnden Gehdlze bilden mittel- bis langfristig eine kleinklimatisch
ausgleichende Struktur (Schattenwurf, Bindung von Staub und Schadstoffen, Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit etc.).

Fazit
Fir das Schutzgut Klima und Luft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Basisszenario

Das Landschaftsbild um das Plangebiet ist Uberwiegend gepragt von landwirtschaftlich
genutzten Freiflachen. Strukturierende Elemente in Form von Gehdlzen finden sich vor allem
entlang der L 1060, punktuell in den Hausgarten sowie im Siiden Richtung Kirchheim am Ries.
Das Gelanderelief ist sanft bewegt. Nordlich schlief3t sich die Bebauung von Dirgenheim an.
Insgesamt ist somit eine erkennbar anthropogene® Vorpragung im Bereich des Vorhabens
gegeben.

Abbildung 2: Blick auf das Plangebiet von Siidosten nch Nordwesten mit Ortsbebauung im Hintergrund

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die kiinftig zu erwartenden Gebaude ergeben sich optische Wirkungen v.a. aus 6stlicher
und sudlicher Blickrichtung. Von Norden und Westen besteht bereits eine Vorbelastung durch
die vorhandene Bebauung. Aufgrund der Nahe zum Ort in Verbindung mit der anzulegenden
Eingriinung und entsprechenden Festsetzungen zur Ausgestaltung der Gebaude (Wandhohe,
Dachform, Dachfarbe etc.) sollen optische Fernwirkungen auf ein vertragliches Mindestmaf}
reduziert werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Planung bei ordnungsgemaler
Entwicklung der Eingriinung nur gering bis maRig auf das Landschaftsbild wirkt bzw. sich
vertraglich darin einfligt.

Fazit
Fir das Schutzgut Landschaft sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

8 durch den Menschen beeinflusst, verursacht
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6.8

6.8.1

6.8.2

6.8.3

6.8.4

6.9

6.9.1

6.9.2

6.9.3

6.9.4

7.1

Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Basisszenario
Auf den Flachen des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mit einem Antreffen kulturhistorisch bedeutsamer Objekte ist wahrend des Baubetriebs nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rechnen.

Sollte es wider Erwarten bei Bautatigkeiten zu Bodenfunden kommen, greifen die Vorgaben des
§ 20 Abs. 1 DSchG entsprechend.

Fazit

Fir das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
wenn die Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes beachtet werden.

Wechselwirkungen

Basisszenario

Wechselwirkungen zwischen und innerhalb der Schutzgiiter, die bereits vor der Realisierung
des Vorhabens bestehen, pragen neben den vorhandenen Vorbelastungen den Ist-Zustand der
Umwelt und sind dementsprechend im Rahmen der schutzgutbezogenen Darstellungen mit
erfasst. So beeinflussen sich z.B. Klima und Vegetationsbedeckung gegenseitig, ebenso wie
Wasserhaushalt und Vegetation oder Boden und Bewuchs. Die Pflanzendecke und der
Wasserhaushalt wiederum stellen Existenzgrundlagen fur die Tierwelt dar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Es sind keine Veranderungen zu erwarten.

Prognose/Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Auch durch die Auswirkungen der Planung ergeben sich Wechselwirkungen, die im Rahmen
der schutzgutbezogenen Betrachtung erfasst wurden. Es ergeben sich insbesondere Wechsel-
wirkungen durch die Flachenversiegelung, die das Bodengefiige verandert. Dies wirkt sich
wiederum auf den Bewuchs aus, da der Boden nun als Lebensgrundlage entzogen wird. Auch
wirkt sich die Bodeninanspruchnahme auf die Niederschlagswasserversickerung bzw.
Grundwasserneubildung aus.

Fazit
Es insgesamt Wechselwirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Vermeidung, Minderung

¢ Die Festsetzung einer Eingriinung im Rahmen des parallel aufgestellten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vermindert die Sichtwirkung und schafft neues
Lebensraumpotenzial

e Bei entsprechendem Anwuchs ist die Eingriinung geeignet, anfallendes Oberflachenwasser
in Teilen zurickzuhalten

e Unverschmutztes Wasser kann auf den unbefestigten Flachen breitflachig versickern
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7.2

10

Ausgleich

Der im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ermittelte,
erforderliche Ausgleich erfolgt extern auf einer Teilflache der FI.-Nr. 340 Gemarkung
Benzenzimmern.

Dort wird der intensiv genutzte Acker in eine Fettwiese mittlerer Standorte Uberfiihrt und
extensiv gepflegt. Dies tragt langfristig zu einer Erhdhung des Artenreichtums bei. Weitere
Ausfliihrungen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die Standortwahl wurde im Rahmen des parallel aufgestellten vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erlautert. So sind die Pferde aktuell im Ortskern am Elternhaus
untergebracht. Als Alternative kam daher zunachst in Betracht, den derzeitigen Standort zu
optimieren.

Dort lassen jedoch die Platzverhaltnisse keine Stallerweiterung sowie die Errichtung der
weiteren notwendigen Komponenten zu.

Des Weiteren besteht aktuell die Situation, dass die Auslauf- bzw. Koppelflache der Pferde
sudlich von Dirgenheim liegen und eine dementsprechende Strecke zurlickgelegt werden muss
und dies auch im Winter. Durch die Stralenverhaltnisse (Durch den Ort verlaufende,
vielbefahrene LandesstralRe) ist dies nicht ungefahrlich und zudem zeitaufwandig. Zudem
besteht am derzeitigen Standort im Ortskern keine Moglichkeit, die Pferde zu trainieren
(Turniersport-Ausbildung). Daher ist es erforderlich, die Tiere derzeit taglich zu verladen, um in
die nachstmaogliche Trainingsanlage zu kommen.

Nachdem der innerdrtliche Bestand der Realisierung des Vorhabens deutliche Grenzen setzt
(Platzverhaltnisse, Immissionsschutz, Anforderungen an die Haltungsbedingungen etc.) schied
eine bauliche Veranderung im Bestand letztendlich aus.

Die Standortwahl richtet sich zudem auch nach der Flachenverfiigbarkeit des Vorhabentragers
und soll eine moglichst an die Bestandsbebauung angebundene Lage sicherstellen.

Nachdem sich die Flachenverfligbarkeit in Ortsnéhe auf die gegenstandlichen Flurstlicke
beschrankt und eine Realisierung des Vorhabens im Ort keine realistische Option darstellt, fiel
die Wahl auf den nun vorliegenden Standort.

Aussagen zur Umweltvertriglichkeit und zur Uberwachung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes lasst keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
nach Anlage 1 BauGB zu prifenden Schutzgiiter erkennen.

Die Umweltvertraglichkeit der Flachennutzungsplanénderung ist unter Berticksichtigung aller
Schutzgiiter der Umwelt gegeben.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Stiden von Dirgenheim angrenzend zur bestehenden
Bebauung. Der Anderungsbereich erstreckt sich (iber eine intensiv als Acker genutzte Flache.
Der Flachennutzungsplan verzeichnet im Anderungsbereich Flachen fiir Landwirtschaft.

Im Plangebiet befinden sich keinerlei schiitzenswerte Strukturen oder Schutzgebiete.

Es wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache von 18.792 m? Uiberplant.

Entsprechend der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen des parallel
aufgestellten, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich ein Werteliberschuss fiir das
Schutzgut Arten und Biotope von 4.449 Okopunkten und fiir das Schutzgut Boden ein
Wertedefizit von 42.204 Okopunkten.

Das Wertedefizit wird durch Festsetzung einer extern Ausgleichsflache im parallel aufgestellten,
vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf einer Teilflache der FI.-Nr. 340 Gemarkung
Benzenzimmern durch geeignete MalRnahmen (Umwandlung von Acker in Fettwiese)
ausgeglichen.

Die MinderungsmafRnahmen binden den Bereich in das Landschaftsbild ein und vermindern die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
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Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten durch das Vorhaben ist im Hinblick auf die
Kartierungsergebnisse und den Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nicht
zu erwarten.

Die zu erwartenden Auswirkungen bei Realisierung des im Rahmen des Babuungsplanes
angedachten Vorhabens sind aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und deren Ausmale, der
Lage und der Vermeidungsmafinahmen von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

So sind derzeit keine Risiken fiir die Umwelt erkennbar, die nicht abgrenzbar und beherrschbar
sind.

WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Maf3stab 1:5000)
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FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Der Flachennutzungsplan wird wie folgt geandert (M 1:5000)
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B Geltungsbereich FNP- Anderung Sonstiges Sondergebiet

"Pferdehaltung"
Vorentwurf vom 28.07.2025
Entwurf vom 29.06.2026
zuletzt gedndertam . . ....... ..
Bopfingen,den............ Kirchheim am Ries,den...........
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen — Kirchheim am Ries — Riesblrg hat gem. §2 Abs.1
Baugesetzbuch (BauBG) hat in der &ffentlichen Sitzung vom 14.10.2025 beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Pferdehaltung am Fleckenweg® Dirgenheim zu andern. Der
Aufstellungsbeschluss wurde in den Mitgliedsgemeinden am 23.10.2025 und 24.10.2025
ortsublich bekannt gemacht.

Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 28.07.2025 gem. §3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 27.10.2025 bis einschlieBlich 28.11.2025 stattgefunden.

Ort und Zeit der Auslegung wurden in den Mitgliedsgemeinden am 23.10.2025 und 24.10.2025
ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §4 Abs.1 BauGB durchgefiihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen — Kirchheim am Ries — Riesbirg hatam..........
den Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 29.06.2026 gebilligt und
die Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Beteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung und die Begriindung in der Fassung vom
29.06.2026 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen
wurden gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeitvom . ......... bis einschlieBlich..........
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurdenam.......... und..........
ortsublich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 Abs.2 BauGB durchgeflihrt.

Feststellungsbeschluss

Nach der abschlieRenden Behandlung der Anregungen stellt das Gremium der
Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen — Kirchheim am Ries — Riesbiirg die
Flachennutzungsplananderung in der Fassungvom . ......... , zuletzt gedandert am
.......... in seiner Sitzungam . .. ... ... durch Beschluss fest.

Bopfingen,den...........

Vorsitzender der Verwaltungsgemeinschaft (Siegel)
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Genehmigung
Das Landratsamt Ostalbkreis hat die Flachennutzungsplananderung mit Bescheid

I 1770 ] 1 gem. §6 Abs.1 BauGB genehmigt

Aalen,den............... (Siegel)

Aufgestellt / Ausgefertigt

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Flachennutzungsplananderung durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Feststellungsbeschluss des Gremiums der
Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen — Kirchheim am Ries — Riesbirgvom . ..............
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Bopfingen,den...........

Vorsitzender der Verwaltungsgemeinschaft (Siegel)

Wirksamwerden

Die Genehmigung gem. §6 Abs.5 BauGBwurdeam ..................... ortsublich
bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung wird die Flachennutzungsplanénderung wirksam.

Die Flachennutzungsplananderung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der
Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Bopfingen — Kirchheim am Ries — Riesbiirg zur
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bopfingen,den...........

Vorsitzender der Verwaltungsgemeinschaft (Siegel)
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